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Sammanfattning

Det behdvs fler platser i sérskilt boende i Stromstad. Den 16sning som anses lampligast ar att bygga till
Solbogarden. Genom att addera en flygelbyggnad norr om befintligt hus kan 6 nya platser erbjudas.
Samtidigt skapas utrymme for 6ppen dagverksamhet.

Ett hallmarksomrade tas i ansprak. For att minimera negativ paverkan pa naromradet kommer
tilloyggnaden att bli i ett plan. Stérre delen av den befintliga vegetationen sparas.

Staketet och den befintliga gangvagen far ny strackning.

De parkeringsbehov som den nya byggnationen ger upphov till far l6sas inom befintligt omrade.
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PLANBESKRIVNING

1. Inledning

1.1 Planens syfte

Syftet med planarbetet ar att gora det majligt att bygga fler serviceboenden inom Solboomradet for att
svara mot den 6kade efterfragan inom kommunen pa denna typ av boende. Utgangspunkten har varit att det
&r battre att utvidga befintlig verksamhet &n att starta ny.

1.2 Planens huvuddrag / sammanfattning

Solbogarden tillfors en ny avdelning i norra delen av den befintliga byggnaden. | ett programarbete 2006
slogs fast inom vilken utbredning detta kunde ske. Ett enplanshus &r att foredra for att inte paverka
solférhallandena for de narboende. Gatan strax vaster om Solbogarden forlangs nagot och en ny vandplats
byggs.

1.3 Handlingar

Till planhandlingarna hor
* Planbeskrivning
« Genomforandebeskrivning
* Plankarta
* lllustrationskarta
« Fastighetsforteckning
« Redogorelse for programsamrad
« Samradsredogorelse

1.4 Plandata

Solbogarden &r beldgen i stadsdelen Odelsberg i sodra Stromstad och gransar till bostader. Omradet som
berdrs av den nya detaljplanen &r ca 1 700 kvm och utgoérs av hdllmarker och ett mindre skogsparti.

Marken &gs av AB Stromstadbyggen och Stromstads Kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

2.1 Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon) samt for fisk- och musselvatten. Normerna anger den lagsta



godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala. Inga miljokvalitetsnormer riskerar
att 6verskridas inom planomradet och planens genomférande bedoms ej heller bidra till att ndgon av dessa
normer 6verskrids pa annat hall.

2.2 Miljomal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. Utdver dessa finns aven tre 6vergripande

miljomalsfragor: fysisk planering och hushallning med mark och vatten samt byggnader, kulturmiljo samt
halsofragor.

Utgangspunkten for det pagaende arbetet med att ta fram lokala miljomal i Stromstads kommun har varit
foljande fyra fragestallningar:

« Vilka fragor ar hogprioriterade ur ett globalt och nationellt perspektiv?
* Vilka &r de stora miljoproblemen i Strémstad?
» Vilka omraden vill medborgarna prioritera?

* Vilka naturresurser &r sérskilt viktiga for Stromstad?

Ur dessa fragestéllningar har foljande mal valts ut
» Begransad klimatpaverkan

* Giftfri miljo

* Hav i balans samt levande kust och skargard

*» God bebyggd miljo

Kommunen tar i denna detaljplan hansyn till miljomalen genom att utnyttja mark redan ianspraktagen for
bebyggelse istallet for att bygga pa jungfrulig mark. Den nya avdelningen forutsétts byggas med material
som inte innehaller gifter. Att kunna erbjuda den aktuella typen av vard i hemkommunen ar en skyldighet
men ocksa en del av malet med levande kust — att ha en fullgod offentlig service i de samhallen som finns
har.

Hansyn har tagits till terrang och omgivande bebyggelse och hojden pa tilloyggnaden halls nere och
anpassas till omgivande hus.
2.3 Strandskydd

Detaljplanen berdr ingen mark som omfattas av strandskydd.

2.4 Oversiktliga planer

Planomradet namns inte sérskilt i kommunens versiktsplan fran 2002. | ”Forslag till fordjupad
oversiktsplan for Stromstad tatort med Skee” anges omradet som avsett for park/stadsnatur.

2.5 Gallande detaljplaner

For omradet galler en detaljplan fran 1991 som anger anvandningen "BD - bostader for aldre och darmed
tillhérande servicefunktioner” Byggnader far vara 1-2 vaningar med en hogsta totalhdjd 6ver nollplanet pa
45,7 m och en hogsta byggnadshojd pa 43,3 m.



Intilliggande omrade omfattas av en stadsplan fran 1963 som anger bostadsandamal, radhus och fristaende
hus i hogst en vaning.

Ovriga gallande planer i anslutning till Loparen 1 anger bostadsandamal i 1-2 vaningar.

2.6 Planprogram

Planprogram upprattades hosten 2006. Miljo och byggnadsndmnden beslutade 2006-12-14 § 283 att
genomfora programsamrad. Programmet har varit ute pa samrad under tiden 2007-02-08 till 2007-03-26.
Handlingarna fanns tillgéangliga pa stadshuset samt pa kommunens webbsida. Nio synpunkter inkom varav
tre med erinringar som alla ror paverkan pa narmiljon.

2.7 Miljobeddmning

Vid upprattande av en detaljplan ska kommunen bedéma om planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska bestimmelserna om miljébedémningar av planer i 6 kap 11-18 och 22 §
Miljobalken tillampas.

Kommunens tjansteman har, med foljande motivering, bedémt att den planerade bebyggelsen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Detta till foljd av att:

e omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse
o det finns mojligheter att ansluta till kommunalt vatten- och avloppsnét

e omradet inte omfattas om férordnande om skydd av landskapsbild och ligger inte heller inom
strandskyddat omrade

e natur- och kulturvarden i omradet finns men bedéms inte paverkas negativt.
e det finns inga dokumenterade friluftsintressen i omradet

Miljé- och byggnamnden beslutade 2007-08-23 att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Till féljd av detta har ingen sérskild miljébedémning av planen gjorts.

3. Planeringsforutsattningar och forandringar

3.1 Natur och kultur

Naturmiljon utgors av berghéllar med enstaka tallar, dungar med tall och en samt buskvegetation.
Relativt omfattande mark- och spréangningsarbeten kommer att krévas vid
exploateringen. Mangden sprangning och uppfylinad beror pa omradets plan- och hajdsattning.

Det finns forutsattningar for att omradet behdver klassas som hogradonmark. Utan fortsatt undersokning bor
man foreta de atgarder som kravs vid grundlaggning m m. All bostadsbebyggelse ska uppféras radonsékert.

Det finns inga kanda fasta fornlamningar inom eller i nara anslutning till planomradet.

3.2 Bebyggelseomraden

Solbogarden &r omgiven av bostader och garden &r bostad for 43 permanentboende + 2 gastrum. Har arbetar
idag 65 personer + tim vikarier.

Som varande vardbyggnad &r Solbogarden vl tillganglig.

Butik finns pa Karlsgatan cirka 500 meter fran Solbogarden



Inga sérskilda kulturmiljohansyn krdvs vid uppférandet av tillbyggnaden.

Solbogarden

Stig genom naturmarken Gangvag inom inhagnat omrade

3.3 Friytor
Inom tomten finns en gangstig som utnyttjas for rekreation av de boende pa Solbogarden.

3.4 Gator och trafik

Det finns ett val fungerande gatunat i omradet och en utdkning av verksamheten kommer inte att krava
nagra breddningar etc av gatorna. Det finns 11 parkeringsplatser i anslutning till Solbogarden. 3 av dessa &r
avsedda for anstallda.

De transporter som kommer till Solbogarden med material och matleveranser angér vid koket och
personalingangen. Renhallningsfordonen vander ocksa har.

Solbogarden ligger pa en hojd och det tar cirka 10 minuter att cykla dit fran centrala Stromstad.

3.5 Teknisk forsorjning

3.5.1 Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avloppssystem idag. Tillbyggnaden ska anslutas till det
kommunala VA-natet.



3.5.2 Varme

Tillbyggnaden forutsatts varmas upp pa samma satt som befintlig byggnad om inte en mer
energibesparande lésning kan erbjudas.

3.5.3El
Ingen ny transformatorstation eller stérre ledningsdragning kommer att krévas for tillbyggnaden.

3.5.4 Tele
Telenétet beddms vara utbyggt i tillracklig omfattning for den nya verksamheten.

3.5.5 Avfall
Behovet av denna service avgors ndr byggnaden tas i drift.

3.6 Vattenomraden

Solbogarden ligger inte i narheten av havet, vattendrag eller dammar.

3.7 Storningar

Solbogarden stors idag inte av vare sig buller eller lukt. Verksamheten ger heller inte upphov till
stérningar.

4. Forslag till utformning/Planens huvuddrag

Det befintliga huset kommer att byggs till 4t norr med en enplanslanga — nagot smalare &n de tre flyglar
som redan idag ar kopplade till huvudbyggnaden. Utgangspunkten har varit att hitta en naturlig expansion
av den befintliga verksamheten som ger minsta méjliga paverkan pa omgivningen.

Tillbyggnaden placeras rakt ut fran den befintliga byggnaden. Véandplatsen flyttas nagot norrut pa den
befintliga vagen.

5. Konsekvenser

5.1 Hallbar utveckling

Placeringen av den nya flygelbyggnaden anses vara ekonomisk - och ekologiskt ger det mindre paverkan
att bygga hér an att ta i ansprak idag helt orérd mark. Genom att utnyttja redan byggd infrastruktur sparas
resurser.

De sociala konsekvenserna ar goda for dem som arbetar i verksamheten som nu kan drivas mer rationellt &n
om den lokaliserats till annan plats. Byggnationen innebar att fler arbetsplatser tillkommer i Strémstad. For
dem som ska flytta in &r det gott att plats kan erbjudas. Det ar ocksa relativt enkelt for anhériga att komma
pa besok till Solbogarden.

De narboende paverkas daremot negativt av att en byggnad tar delar av friytorna.

5.2 Behov av MKB enligt Plan- och bygglagen
Inget behov av MKB finns.



5.4.4 Landskapsbild/stadsbild

Vid byggnationen bor sd mycket som mojligt av vegetationen sparas. Byggnaden placeras sa nara

Solbogarden som mojligt for att minimera paverkan pa bostaderna i norr, visuellt samt dven vad det galler
solinstralning.

Radhusen langs Ostergatan ar pa grund av sitt lage mest kéansliga for forandringar av framférvarande
naturmark. Idag fungerar denna som en buffert mellan Solbogarden och bostaderna.

Situationsplan med sektionerna A-C markerade.



tomt natur Solbo
Sektion A

parkering natur Solbo
Sektion B

tomt natur Solbo

Sektion C

Sektion A-C
Sektionerna visar solinstralning idag till tomterna norr om planomradet.

~——

ey
—

Sektion A

i illustrerad
— ... byggnad
Sektion A grans for ny byggrétt;

Illustrationerna visar solforhallanden efter utbyggnaden. Bade illustrerad byggnad och grans for
byggrétt.



5.4.5 Gronomraden

En ny byggnad pa naturmarken minskar vardet av denna som stadsnatur. Genom att ytan minskas betydligt
begransas allménhetens tilltrade.

5.4.7 Tillganglighet/Handikappanpassning
Eftersom det ar en vardbyggnad kommer maximal hansyn att tas till dessa aspekter.

Den befintliga gangstigen inom omradet kommer att férlangas och ga runt den nya tillbyggnaden. Pa grund
av nivaskillnader kommer den inte att kunna hélla samma tillganglighetsniva som idag, men tillracklig for
att till exempel rullstolsburna ska kunna ta sig fram.

5.6 Halsa och sakerhet/storningsskydd

5.6.4 Férorenad mark

Tomten bestar av hallmark. Inga féroreningar.

6. Administrativa fragor

6.1 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

6.2 Revideringar

Efter utstallning har fortydligade gjorts pa tillganglighet/handikappsanpassning gallande stigen.

Plan- och kartavdelningen

Johanna Perlau Ann-Sofie Jeppson
Planeringsarkitekt Arkitekt



