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Planbeskrivning

Handlingar

Planhandlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning (denna handling)

. Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

. [lustration och utdrag ur primérkarta
. Fastighetsforteckning

. Program med samradsredogorelse

. PM Geoteknik 2009-10-08, rev 2009-12-07

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mgojliggora en handelsetablering pé fastigheten utéver nuvarande
dndamal. Gillande plan medger endast industriindamal. Fastighetsdgaren Frykvalla
Forvaltning AB 6nskar bygga om och till befintlig industribyggnad for dagligvaruhan-
del. ICA &r intressent och 6nskar etablera en dagligvaruhandel av typ ICA Kvantum/
Mini-Maxi.

Med tanke pa 6vriga butikers lokalisering skapar en etablering i de sédra delarna av
tdtorten en balans i kundflédena och i trafikméngder. Det 4r idag en koncentration av
dagligvarubutiker kring Oslovégen och i de norra delarna av kommunen. En sydligare
etablering skulle sannolikt tilltala en stor del av kommuninvanarna som bor i ndromra-
det. Nédr den nya sddra infarten kommer till blir féreslagen butik troligtvis den naturliga
butiken for boende i Skee och kommunens 6stra delar. Aven alla deldrsboende och tu-
rister 1 omrédet séder om staden far tillgang till en ’néarbutik”.

Planomrédet har ett bra ldge for dagligvaruhandel. Det har en strategisk placering invid
Ringvégen som mdjliggér god tillgdnglighet med enskilda och kollektiva transportme-
del. Befintlig byggnad och planerad tillbyggnad far en yta av hégst 6.000 m? bruttoarea.
Hogst 3.250 m” bruttoarea godkénns for handelséndamal. Ca 250 parkeringsplatser for
bestkande planeras pa tomten.
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En mindre del av kvarteret Platslagaren har tagits med for att bekrifta redan medgiven
markanvéndning. Kringliggande gatumark har ocksé tagits med.

Forenlighet med 4 och 5 kap MB

Behovsbedémning

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt 5 kap. 18§ plan- och bygglagen
(PBL) och 6 kap. 11§ miljobalken (MB) for aktuell detaljplan. Vid behovsbedémningen
har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4, sérskilt beaktats. Om kriterierna i denna upp-
fylls kan planen bedomas medfora betydande miljopaverkan. I detaljplanen har kriteri-
erna inte ansetts vara uppfyllda. Kommunen har dérfér bedomt att detaljplanen inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan. Detaljplaneforslaget medger inte anvidndning
av detaljplaneomradet for nagot av de d&ndamal som anges i 5 kap. 18§ PBL, varfor kri-
terierna i MKB-forordningen bilaga 2, inte behdver sirskilt beaktas. Kommunen har
ddarmed bedomt att en miljobedomning med en miljékonsekvensbeskrivning inte beh6vs
for aktuellt planforslag.

Plandata

Lage

Planomradet dr beldget i Stromstad tétort ca 1,5 km vister om centrum. Det ligger invid
Ringvégens korsning med Préstdngsvagen. Fastigheten Stromstad 4:31 dr bebyggd med
en industribyggnad som idag anvénds for lager- och transportverksambheter.

Areal och markagoforhallanden

Planomréadet har en areal av ca 3 hektar. Kvartersmarken dr ca 19.000 m? och &gs hu-
vudsakligen av Frykvalla Forvaltning AB.

Planomradets lage
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen dr antagen ar 2002. For Stromstads tétort an-
ges ett antal kommunala mél. Nagra sérskilda mal for aktuellt omrade anges inte.

Fordjupad 6versiktsplan

Planomrédet ingéar i Férdjupad 6versiktsplan for Stromstad t4tort med Skee, samrads-
handling daterad 060620. I planen anges markanvindningen for det aktuella omradet till
verksamheter. Marken s6der om tomten anges som park/stadsnatur.

I den fordjupade Gversiktsplanen beskrivs foreslagna infartsvégar till Stromstad. En ny
sodra infart planeras fran Skee till Stromstad utmed jdrnvigens strickning. Den kommer
att innebdra att planomradet far béttre kontakt med det 6verordnade trafiknétet.

Program och utredningar kopplade till programmet

Till grund for detaljplanen ligger planprogrammet som godkéndes for samrad i Miljo-
och byggnidmnden 2009-02-26. Samradet avslutades 2009-04-27. Programmet beskriver
nuvarande situation och framtidsplanerna fér omradet. Inga sérskilda utredningar har
utforts i anslutning till programmet.

Gaéllande detaljplan

For omréadet géller detaljplan 127 som &r uppréttad &r 1975. Den omfattar den aktuella
fastigheten och Ringvégens strackning mot vister samt gronomréadet séder om fastighe-
ten. P4 den aktuella fastigheten tillats industriverksamhet som inte fér stéra de narboen-
de. Bostédder fér anordnas for tillsyn av omradet. Tillaten byggnadshéjd dr 8 meter. Det
avser hojden till takfot och darutdver far tak byggas. En stor del av tomten far bebyggas.
Léngs tomtgrénsen finns en zon som varierar fran ca 6 m till ca 15 m som inte far be-

byggas.

Riksintressen

Planomradet ingér i det geografiskt avgrénsade riksintresset "den obrutna kusten" déir
turism och friluftsliv sarskilt ska beaktas med avseende pa samlade natur- och kultur-
vérden. Ett genomf6rande av planen strider inte mot riksintresset eftersom fastigheten ar
bebyggd och saknar intresse for turism och friluftsliv.

Ovriga férordnanden

Ringvégen (vdg nr 176) &r en allmén vig med barighetsklass BK 1. Den ér klassad som
sekundér transportled for farligt gods. Aven Pristingsvégen (vig nr 1028) 4r allmén
vég. For omrdden som inte omfattas av detaljplan géller bebyggelsefria avstand till all-
ménna vigar enligt Véglagen.
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Omréadet fran Myrangsvagen och Ringvagen

Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r beldget i en trang dalgang i 6st-véstlig riktning. Mot 6ster vidgas dal-
gangen och dér &r Prastdngens industriomrade belédget. Industriomradet bestir av sma-
skalig industri, verkstdder och viss handel med motorfordon etc. Norr om planomradet
har det nyligen uppforts ett bostadsomrade. Omedelbart s6der om planomrédet finns ett
naturomréde som dven dr av kulturhistoriskt intresse. Det dr redovisat i kommunens
naturvérdsplan.

Planomradets 6ppna ytor utgors till stérre delen av hardgjord tomtmark. Fastigheten &r
bebyggd med en industribyggnad som tidigare anvénts for processindustri och fiskbe-

redning. Sedan ett antal ar 4r driften nedlagd och byggnaden anvinds nu istllet till la-
ger- och transportverksambhet.

Byggnaden ligger i mitten av tomten och har en inlastning pé sin véstra sida. P4 6stra
sidan finns en stor parkeringsplats som angors fran Préstingsvigen. Tomtens vistra del
bestér av traddbevuxen naturmark.

Natur- och kulturmiljé

Inom tomten finns inga natur- eller kulturvirden. P4 omrédet séder om tomten finns ett
naturomrade som &ven 4r av kulturhistoriskt intresse. Det ligger pa en hdjdrygg och ér
markant avgrénsat mot tomten av branta bergsldnter. Omrédet innehaller en fornborg
och ddellovskog med ask, ek och lind. Det &r klassat som nyckelbiotop av Skogsvards-
styrelsen. Fornborgen utgor fast fornldmning. Sannolikt striacker sig fornlimningsomra-
det inte in pa planomradet. Eftersom fornlamningsomradet inte &r helt klarlagt har som
en sikerhetsatgird en ansékan om tillstand for intrang skickats in till linsstyrelsen. Mel-
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lan fornborgen och jarnvégen i séder vixer det stenfrd, som &r en rodlistad art. Natur-
omréadet dr redovisat i Naturvardsplanen som nr 15. For att fa béttre atkomst till forn-
borgen har kommunen markerat stigar och man kommer att sétta upp en informations-
tavla.

Planomradets parkering och naturmarken séderut

Geoteknik, radon och markmiljo

FB Engineering AB har pa uppdrag av Frykvalla Forvaltning AB utfért en dversiktlig
geoteknisk utredning for detaljplanen, PM Geoteknik 2009-10-08, rev 2009-12-07.

Stabilitet

Omradet &r flackt och ligger mellan tvéa bergsryggar. Nagra totalstabilitetsproblem be-
doms inte foreligga. Leran ér troligen svagt 6verkonsoliderad. Beroende pé forindringar
(sedan 1970-talet) i grundvattennivéer och uppfyllnadsnivaer kan leran sittningsegen-
skaper forédndrats. Nagra synliga pagdende markséttningar intill byggnaden har inte ob-
serverats.

For nybyggnad m m rekommenderas att nya undersokningar utfors for att fa ett korrekt
underlag for berdkning och dimensionering (séttningar, barighet, schakter, val av grund-
laggning etc).

Bergsslanter

I PM Geoteknik har en 6versiktlig besiktning av bergslénter med hénsyn till
block/rasrisk for aktuellt omrade utforts. Omradet karterades och inventerades pa befint-
liga bergslénter, naturliga och sprangda. Bergslédnterna fotograferades och okulérbesik-
tigades med hénsyn till blockighet och rasbenégenhet. En berggeologisk bedémning har
dock inte utforts. En mer detaljerad 6versyn bor géras och vid behov sékras berget upp
och skrotas 16sa block mm, i samband med fordndringar av anvéindningen i omrédet.
Det géller sldnten i den sodra fastighetsgransen och eventuellt ocksa den i den norra
fastighetsgrénsen.
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Radon

Berget bedoms vara klassat som hogradonmark. D4 grundldggning delvis dr/kommer
vara pd berg ska tillbyggnader uppféras med radonsékert utférande, sévida inte utred-
ning visar att det dr onodigt.

Markmiljéférhallanden

I PM Geoteknik har markmiljéforhallandena studerats. Med hénsyn till tidigare verk-
samheter finns det sannolikt risk att patriffa markféroreningar inom omradet.

Schaktarbeten i omrédet bor féregas av en riktad miljoprovtagning for att f4 en uppfatt-
ning om eventuella fororeningar i marken och hur man bor hantera jordmassorna. Aven
intervju med personer som en gang arbetat inom fabriken rekommenderas, for att f4 mer
uppgifter om eventuella kemikalier och var och hur hantering och lagring har skett i
omrédet.

Bebyggelseomraden

Lokaliseringen

Som tidigare har ndmnts kommer en etablering i de sédra delarna skapa en balans i
kundflédena och i trafikméngder. Det dr idag en koncentration av dagligvarubutiker
kring Oslovégen och i de norra delarna av kommunen. Den handeln vénder sig férutom
till ndromradet dven till grénshandeln. Kommunen har gjort bedémningen att en etable-
ring av handel pa den aktuella fastigheten inte kommer att skada handeln pa Oslovigen
eller i centrum. D4 planen endast omfattar en fastighet bedoms etableringen inte fa na-
gon péaverkan pa det 6vriga verksamhetsomradet. Genom placeringen kan fler kunder na
en butik till fots eller per cykel.

Kommersiell bebyggelse

Avsikten 4r att skapa en handelsverksamhet som verensstimmer med en ICA Kvan-
tumbutik. Ett forslag pé tillbyggnad till befintlig industribyggnad har tagits fram av Ar-
kitektbyran AB. Dér foreslas ca 650 m? av fastighetens bebyggda yta att rivas, och res-
terande ca 2 800 m? byggas till. Hogst 3.250 m” bruttoarea godkénns for handelsénda-
mal Befintlig byggnad och planerad tillbyggnad far en yta av sammanlagt hogst 6.000
m? bruttoarea. Den befintliga byggnaden foreslas bli utbyggd mot séder och vister.

Entrésida enligt ICA:s gestaltningsmanual
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ICA har upprittat en gestaltningsmanual for sina olika butikskoncept. Har foreslds hur
butikerna ska gestaltas frén fasader, skyltning, markbehandling m.m. ned till detaljer da
det géller komplement till bebyggelsen.

Tillbyggnadsdelen foreslés & en byggnadshéjd av hogst 8 meter, vilket 4r samma hojd
som 1 géllande plan. All handel placeras i entréplanet och smérre delar for personal och
kontor forldggs i ett 6vre plan. Om det visar sig ekonomiskt férdelaktigt kan befintlig
byggnad komma att rivas och erséttas med ett helt nybyggt hus.

Byggrétten forslés bli minskad mot Ringvégen s att bebyggelsegransen hamnar i nuva-
rande industrihalls fasad mot Ringvégen, dvs. 25-30 meter frén Ringvégen. Det innebér
att en storre frizon skapas vilket forordas i riskbedomningen. F6r Pléatslagaren 2 har ti-
digare medgivits ett intrAng pé allmén-plats mark. Den aktuella delen tas med i planen
for att bekréfta redan medgiven markanvéindning.

Skyddsrum

Byggnaden innehéller ett skyddsrum som ingér i befolkningsskyddet for tétorten.
Skyddsrummet har reg-nr 16 12 196 och innehaller 69 platser. Atgirder fir inte vidtas
som paverkar dess skyddsfunktion. I samband med nybebyggelse kan befintliga skydds-
rum efter ansokan till Raddningsverket fa tas bort.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Strémstads centrum, ca 2 km fran planomré-
det Ungefér 1 km fran planomradet ligger det en F-6 skola, en 7-9 skola samt ett gym-
nasium. Strémsvallen med fotboll, tennis m.m. ligger ocksa néra planomradet. Genom
tillkomsten av dagligvaruhandel forbéttras férhdllandena i ndromréadet.

Gator och trafik

Viégtrafik

Omradet matas idag fran Ringvégen som #r en viktig del av titortens trafiknét. Hérifrén
nér man létt centrum och de stora infartslederna till titorten. Enligt Vigverkets trafik-
flodeskartor uppgick trafiken pa vig 176 norr om planomradet till 5430 fordon ADT
2005. P4 vig 176 s6der om planomradet uppgick trafiken till 5180 fordon ADT 2005.
Trafiken pa Préstingsviigen bedoms i dagsliget ej 6verstiga 1000 fordon ADT. Géllan-
de plan har forbud mot utfarter direkt mot Ringvigen.

FB Engineering AB har gjort en 6versiktlig analys av trafikférutsittningarna. Infart till
bestksparkering foreslas via Préstingsvigen och lastinfart via en ny anslutning till
Ringvégen mittemot Myrangsvégen, som da kommer att dndras fran 3-vigskorsning till
4-vigskorsning.

Genom foreslagen trafikforing skils trafiken i form av bestkande och personalparkering
at frn tunga transporter till butiken. En storre tydlighet erhalls i trafiksystemet och
framkomligheten for godstransporterna sikerstills ocksa pé ett battre sétt. Ur trafiksd-
kerhetssynpunkt undviks att fa gdende beskare som korsar lastytorna med backande
lastbilar.

Kapacitetsberdkning har utforts for den befintliga korsningen Ringvégen -
Préstingsvigen. En dimensionerande maxtimme om 10% av ADT har forutsatts. Anta-
let parkeringsplatser for en ny butik anges till ca 250 stycken. Vid en dimensionerande
situation bedéms P-ytan vara belagd till 90%, samt att ett medelsnittligt besdk varar i en
timme. Det innebér att ca 225 fordon ska in respektive ut (450 fordonsrorelser) fran
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butiken under den dimensionerande timmen. Trafiken fran P-ytorna bedoms fordelas
50% norrut och 50% soderut.

Ovanstiende Oversiktliga trafikanalys ger att den befintliga korsningen ér tillrdcklig ur
kapacitets- och trafiksékerhetshénseende for att hantera den tillkommande trafiken frén
butiksetableringen. Den klarar god standard enligt Vagverkets riktlinjer, VGU. Om
trafiken pa Prastdngsvigen okar betydligt mer 4n vad som antagits i analysen av andra
omvirldsfaktorer 4n de ovan ndmnda, kan tvé anslutande korfalt till vag 176 6vervégas,
ett for vinstersvangande och ett for hdgersvingande trafik.

D4 det géller varutransporter &r trenden att det blir firre men mera samlade transporter.
Huvuddelen av transporterna sker med 12 meters bilar, men enstaka lastbilar med slédp
kan férekomma.

Den nya anslutningen till Ringvégen kan utféras med god standard enligt VGU. Ring-
végen har en hojd av +16,0 meter vid anslutningen och utfarten fér en lutning av 1/40 pa
en stricka av 24 meter frdn Ringvidgen. Avvigd hojd pa befintlig industribyggnad ar
+12,77 meter.

Infarten frn Préstédngsvégen till parkeringsytan foreslas bli utformad sé att den forskjuts
med ca 30 meter mot befintlig utfart till industriverksamheten norr om Pristdngsvigen.
Den fr ddrmed samma l4dge som idag.

Parkering

Ca 250 parkeringsplatser for besokande planeras pa tomten. Den kommunala parker-
ingsnormen anger 50 p-platser/1000 m?* livsmedelshandel. Med en maximal utbyggnad
av 3.250 m? blir behovet 163 platser. Om 6vrig yta 2.750 m” anvénds som kontor krivs
20 p-platser/1000 m? vilket ger 55 platser. Totalt erfordras alltsé cirka 218 platser.

Gang- och cykeltrafik

Ett utbyggt gdng- och cykeltrafiknit med forbindelser finns fran planomréadet. Detta
strdcker sig dels norrut utmed Ringvagen och vidare vésterut lings Myrangsvégen.
Pristangsvégen har ocksa gang- och cykelbana. Korsningen Prastingsviagen-Ringvigen
ska kompletteras med 6vergangsstille. Trafiksdker vdg for gang- och cykeltrafikanter
ska anordnas fran 6vergangsstille fram till entréer. P4 planillustrationen visas &ver-
gangsstélle samt vig for gdng- och cykeltrafikanter fram till butiksentréer.

Kollektivtrafik

Busslinje 896 betjanar omréadet. Den har en 1ag turtdthet med ca 8 turer pa vardagar och
ett endast ett fatal turer pé l6rdag och séndag. Kommunen har som avsikt att férbéttra
kollektivtrafiken, bland annat har diskuterats pendeltrafik Stromstad - Skee.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r anslutet till det kommunala VA-nitet. Det finns ocksé en egen kélla for
processvatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor tillimpas om det 4r mojligt.

Ett utldtande om VA-nitet har utférts av FB Engineering AB. Befintliga vatten- och
spillvattenserviser bedéms ha tillricklig kapacitet f6r den nya etableringen, dels med
tanke pa deras dimensioner och dels med tanke pa att verksamheten pa tomten tidigare
utgjorts av process- och fiskberedningsindustri. Eftersom planf6rslaget innebér att en
stor del av tomtytan kommer att utgéras av byggnad eller parkering &r det viktigt att
dagvattenflodet kan avledas pa tillfredsstillande sétt. Dagvattenledningen som tar hand
om vattnet fran tomten mynnar ut i ett dike ndgra hundra meter sydost om planomréadet.
Har anses ledningens kapacitet klara den f6éreslagna etableringen. Négra meter ned-
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stroms dr diket aterigen kulverterat. Ska denna ligga kvar kan det bli ndvandigt att byta
denna pé en stricka av 20 meter.

Avfall

Avfall fran verksamheten hanteras enligt kommunens avfallsplan. En central atervin-
ningsstation finns pa Osterrdd, séder om planomradet.

Energi

Idag finns det en egen virmeanldggning inom planomrédet. Mdjligheter finns att ansluta
till fjérrvirmeanldggning pa Préstingens industriomride. Det finns en transformatorsta-
tion 1 befintlig byggnad. Den kommer att flyttas i samband med utbyggnaden. En ny
tomt for transformatorstation redovisas i planen. Avbérarricke ska séttas upp mellan
Ringvégen och transformatorstationen.

Miljbkonsekvenser

Naturvdrden och kulturhistoriska varden

De natur- och kulturvérden som finns sdder om tomten bér inte bli paverkade i ndgon
ndmnvérd omfattning. Planen medfor att det sétts en begrénsning pa totalhdjden, ndgot
som inte finns idag. Det biotopskydd som finns séder om tomten kommer inte att pa-
verkas.

Landskapsbild

Péverkan pa landskapsbilden kommer att bli mycket méttlig da bebyggelsevolymen
kommer att underordna sig landskapet. Genom en medveten fasadutformning, placering
av skyltar etc. finns goda forutsittningar for att ett genomférande av projektet kommer
att inverka positivt pa stadsbilden.

Farligt gods
En riskbedomning har utforts av FB Engineering AB, daterad 2009-05-14.

P4 det aktuella omréadet planeras for handel vilket medfor en, periodvis, betydande andel
ménniskor i omlopp. Erfarenhetsméssigt kan dnda bedomningen géras att samhiillsris-
ken for omradet blir relativt 1ag da transporterna beddms vara, i generella termer, rela-
tivt & forbi omradet.

Det som framst paverkar riskbilden &r olycka med brandfarlig vitska som leder till
poolbrand. Eventuella skyddsétgérder skall darfor framst inrikta sig pa att minska effek-
ten av strdlning fran brand samt motverka spridning av vétska in i planomradet.

Foljande skyddsatgérder anses vara limpliga att beakta i fortsatt arbete:

e Vigkanten bor utformas pa ett sitt som begrinsar konsekvensen av ett
avikande fordon. Sidoomradet skall vara fritt frén oeftergivliga och spet-
siga foremal, detta f6r att minska sannolikheten av att en tank skadas och
att utsldpp sker. Da de mest troliga transporterna #r av klass 3 bor dike
finnas langs med végen for att samla upp vitska och pa sé sétt minska ut-
spridningen av utslappt produkt.

e Avstand mellan parkeringsplatser och vig bor goras sa stort som mojligt.

e Fasad mot vdg bor utforas i obrdnnbart material och fonster bor undvi-
kas/minimeras for att sikerstélla integritet pa fasaden.
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e Det &r viktigt att utforma nya pa och infarter pa ett sitt som inte okar ris-
ken for olycka. Som foreslagits bor infarten till kundparkering ske via
Préstdngsvigen.

Trafik, buller, luft

Handelsetableringen skiljer sig fran den tidigare verksamheten genom att den genererar
mer trafik, varvid trafikbuller och luftfororeningar kan tka nagot. Da det géller buller &r
handelsverksamheten dock tystare 4n tidigare industriverksamhet och verksamheten i
sig alstrar inga luftféroreningar. Nagon negativ omgivningspaverkan bor inte ske da
ndrmast beldgna bostader ligger pa ett relativt stort avstand och h6gt 6ver tomten.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden utgéar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Kommunen
dr huvudman f6r de allménna platserna.

Revideringar efter utstéllning

e En bestimmelse om avvikelse fran hogsta byggnadshojd har tagits bort.
e Uppgift om PM Geoteknik har redovisats under ”Ovriga handlingar”

e Avsnittet "Bergsslénter” har kompletterats med uppgifter om att en mer detaljerad
oversyn, och vid behov atgérder, kravs for sldnten i den sodra fastighetsgransen och
eventuellt ocksé den i den norra fastighetsgrénsen.

e Avsnittet "Radon” har reviderats m h t att hogradonmark kréaver radonsdker grund-
laggning .

e Texten om dtkomsten till fornborgen har reviderats.

s (i:,poubmu S}/‘«j&r@‘/v
Olof Olsson Cecilia Sjolin
Planarkitekt Planarkitekt

Plankonsult

COWI AB (fd. FB Engineering AB)
Telefon: 010-850 10 00
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