Detaljplan for
del av Stromstad 4:31 m fl,
Stromstads Kommun

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Milj6- och byggndmnden beslutade 2009-06-18 § 147 att genomfora ett samrad géllande
rubricerat drende. Planhandlingarna har varit utsinda f6r samrad under tiden 2009-07-06 —
2009-08-24. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga i informationen pa stadshuset och pa
kommunens webbsida.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2009-09-08
1. Lénsstyrelsen Inkom 2009-08-24
2. Banverket Inkom 2009-06-18
3. Statens geotekniska institut Inkom 2009-07-17
4. Vigverket Inkom 2009-08-24
5. Lantméterimyndigheten Inkom 2009-08-14
6. Bohusldns museum Inkom 2009-08-21
7. Polismyndigheten Inkom 2009-07-14
8. Visttrafik Inkom 2009-07-10
9. Kommunstyrelsen Inkom 2009-09-03
10. Tekniska forvaltningen Inkom 2009-08-20
11. Godisbolaget AB, Eurocash Food AB Inkom 2009-08-24
12. Matbolaget AB Inkom 2009-08-24

1. Linsstyrelsen
Linsstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
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Léansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte
iakttas eller att det som fOreslas blir olampligt med avseende pa hilsa/sdkerhet eller ras, skred
eller 6versvamning.

Vigverket har i eget yttrande 1dmnat synpunkter pa samradsforslaget. Med stod av detta och
efter samrdd med Vigverket lamnar Léansstyrelsen foljande kommentarer.

I anslutning till korsningen Ringvagen/Pristangsvagen behover Ringvigen ny gangpassage
mot den nya etableringen. Lansstyrelsen instimmer i Vagverkets bedomning att det ar
lampligt at ordna ett gent strik fran korsningen Ringvigen/Prastingsvigen mot entrén.
Atgirden ska bekostas av exploatoren och utformas i samrad med Vigverket.

Gang- och cykelvigar finns beskrivna fram till fastigheten. Det ar viktigt att kommunen
nirmare funderar pd hur gang- och cykeltrafikanter trafiksdkert ska ta sig till butikens entré.
Detaljplanen maste sdkerstdlla sidana strak. Det dr otillfredsstillande att gang- och
cykeltrafikanter ska samsas med biltrafiken pa parkeringsomradet, (jfr illustrationen).

Det faktum att planomradet omges av végar och branta berg gor att ett eventuellt 6kande
parkeringsbehov knappast kan tillgodoses inom planomrédet. I den fortsatta planprocessen
bor 6vervdgas hur en sadan utveckling ska kunna motas.

Planens utformning har &ndrats nidgot sedan programskedet. Utifrén tillgédngligt kdllmaterial
bedomer Linsstyrelsen att det kan bli svarare att nd den fornlamning (fornborg) som ligger
utanfor planen. Det dr beklagligt, men mot bakgrund bl a av den aktuella fastighetens och
géllande plans avgriansning inser Lansstyrelsen svarigheten med att finna en riktigt bra
16sning pa tillgdngligheten till fornlamningen. Fortsatt planarbete bor dock 1 samrdd med
Bohuslidns museum soka finna en godtagbar sédan.

Sa som Statens geotekniska institut papekar i sitt yttrande — och d&ven kommunen i
planbeskrivningen — behdver de geotekniska forhallandena nu kontrolleras och vid behov
omsattas 1 planbestimmelser. Risk for ras/blocknedfall samt f6r markfororeningar behdver
ocksa klarldggas.

Banverket 1dmnade efter programsamradstiden ett yttrande. Banverket forutsatte dirvid att

fordonsmagasin och svéngfilt klarar den 6kade trafiken. Kommunen bor notera Banverkets
beddmning att planens genomforandetid bor borja 10pa forst nér ny infartsvag Gppnats (bor
tidsdttas i planbestimmelserna).

Linsstyrelsen dr tveksam till angiven anvdndning HJK for den sydvéstliga, punktprickade
delen av planen. Borde inte terrdngen soder om den naturliga branten behalla sin
naturkaraktir och ha just denna anvéndning, NATUR — avgrinsad med en springd bergvigg
som sydlig gréns for den byggbara marken?

Fornldmningen ska markeras pa primérkartan. ”Skalpinne” saknas pa kartorna och férsvarar
intolkning bl a av fornldmningen.

Kommentar:
Atgéirderna som Viigverket foresldr ska sikerstdillas via exploateringsavtal.
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Inom fastigheten kan mer parkering dn vad kommunen har som norm i andra omrdden losas.

Museet har ldmnat ett eget yttrande angdende fornldmningen. Innan utstdillning behévs
ytterligare diskussion med museet och Linsstyrelsen angdende eventuellt ingrepp i
fornldmningsomradet.

Synpunkterna fran SGI ska beaktas.

Eftersom jdarnvdgen kommer vara stingd for trafik under ett par dr nu ndr sodra infarten
byggs finns inte problemet med kotider vid fillda bommar. Utifran detta ser inte kommunen
ndgot problem med att ldta genomforandetiden borja ndr planen vinner laga kraft.

Kommunen har valt att inte ldgga nagon allmdnplatsmark inom fastigheten, liksom det dr i
den gdllande detaljplanen.

2. Banverket

Banverket bedomer att planforslaget ger mer trafik i plankorsningen Ringvagen/Bohusbanan.
Det r oklart om en trafikdkning dven kan ske i plankorsningen vid Osterdd. Trafikapparaten
har inte beskrivits.

Vigverket utfor okat viagskydd i bdda plankorsningarna i samband med byggnation av ny
infart till Stromstad. Plankorsningarna kommer dven att flyttas nagot. Banverket forutsitter att
fordonsmagasin och svingfilt &r dimensionerade for att klara den dkade trafiken som ICA-
handeln innebér, och de kobildningar som uppstar vid fillda bommar, sé att inte
blockeringssituationer uppstar i plankorsningarna. Under forutséttning att Vigverket och
Stromstads kommun har virderat trafikokningen fran ICA-handeln som hanterlig i de nya
plankorsningarna har Banverket inget att erinra.

Det kan vara lampligt att villkora att handelsetableringen tidsméssigt dppnar efter
viagbyggnationen.

Kommentar:
Vigverket och kommunen har inte haft nagra problem med trafikokningen i samband med
Jjdrnvigskorsningarna.

Eftersom jdarnvidgen kommer vara stingd for trafik under ett par dr nu ndr sodra infarten
byggs finns inte problemet med kotider vid fillda bommar. Utifran detta ser inte kommunen
ndgot problem med att ldta genomforandetiden borja ndr planen vinner laga kraft.

3. Statens geotekniska institut
De geotekniska forhallandena har inte ndrmare redovisats. Underlag bor finnas eftersom
omradet delvis redan dr utbyggt.

I den norra delen av planen, mot vdgen, och i sddra delen mot utbyggnadsomradet finns
relativt brant sluttande berg/fastmark. Hér kan finnas forutséttningar for ytlig
ras/blocknedfall. Forhdllanden bor dirfor narmare klarldggas och ev behov av atgiarder
varderas. Kréavs skyddsatgérder bor dessa sékerstéllas i planen.
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SGI bedomer att forhdllandena &r sddana att de inte bor utgora hinder for planldggning. De
geotekniska forutsittningarna bor dock narmare redovisas i planen.

Kommentar:
Synpunkterna fran SGI ska beaktas.

4. Viagverket

I anslutning till korsningen Ringvagen/Pristangsvagen behover Ringvigen ny gangpassage
mot den nya etableringen. Atgirden ska bekostas av exploatdren och utformas i samrad med
Vigverket.

Gang- och cykelvigar finns beskrivna fram till fastigheten. Vigverket tycker det dr ldmpligt
att man funderar pa hur gdng- och cykeltrafikanter ska ta sig till entrén. Detaljplanen
sakerstéller inga sddana strak och i illustrationen framgar att gang- och cykelbanan slutar vid
bilinfarten och sedan far gang- och cykeltrafikanter samsas med bilvigen och
parkeringsomradet. Vigverket tycker det dr lampligt att man ordnar ett gent strik fran
korsningen Ringvdgen/Préstdngsvdgen mot entrén.

Kommentar:
Synpunkterna frdan Vigverket ska beaktas i planen och exploateringsavtalet.

5. Lantmiterimyndigheten
Lantmaiteriet konstaterar att planen redovisas pd annat kartunderlag dn en formell grundkarta.

Lantmaiteriet ifrdgasitter varfor inte planen konfirmerar den pagdende markanvéndningen
inom fastigheten Platslagaren 2.

Kommentar:
Grundkarta kommer att tas fram till utstdillningen.

Korsningen forvdntas fd dn mer trafik och det dr da ldmpligt att lata bestimmelsen med
allmdnplatsmark ligga kvar.

6. Bohuslins museum

Avstandet mellan byggnaden och fornborgen dr idag ca 100 m. Fornborgen &r en fast
fornlamning. Forslaget i detaljplanen visar en utbyggnad ar SV vilket innebér att byggnaden
kommer ndrmare fornborgen @n nuvarande vilket innebér, enligt museets bedomning, ett
ingrepp 1 dess fornlimningsomrade. Ett sddant ingrepp kréver Lénsstyrelsens tillstand.

Kommentar:
Innan utstdillning behovs ytterligare diskussion med museet och Linsstyrelsen angdende
eventuellt ingrepp i fornldmningsomrddet.

7. Polismyndigheten
Ingen erinran.
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8. Visttrafik
I planbeskrivningen beskrivs en avsikt att forbéttra kollektivtrafiken med pendeltrafik mellan
Stromstad-Skee. Inga sddana planer har redovisats for Vésttrafik frin kommunen.

Kommentar:
Tanken kan vara aktuell ndr man ser strdckningen av den nya sodra infarten till Stromstad.

9. Kommunstyrelsen
Planarbetet bor fortsitta i enlighet med samridsversionen. Exploateringsavtal avseende
logistik ska uppréttas med sokanden innan planen antas.

Som en rekommendation till Miljo- och byggndmnden 1dmnar Kommunstyrelsen synpunkten
att ytterligare handel pé Pristdngen inte ska medges, utan géllande detaljplaner ska gilla.

Kommentar:

Arbetet fortsdtter med samma inriktning som samrddsversionen. Exploateringsavtal kommer
att tas fram innan antagande.

Ovriga synpunkter noteras men pdverkar inte det nu aktuella planarbetet.

10. Tekniska forvaltningen

Hénsyn behover tas till de utrymmen som behdvs for sophantering och att sopbilar ska kunna

nd dessa utrymmen utan att behova backa.

Vigverket maste horas om den nya infarten, likasd bor de horas om att dndra hastigheten till
50 km/h s6der om den nya infarten.

Det ska ej vara mgjligt att dka fran personbilsparkeringen in till varutransportsomradet, likasa
ska det skyltas for varutransportsinfarten.

Det ska finnas en god mojlighet att vinda i d&nden pé personbilsparkeringens sydvéstra
omréde.

Trottoarer for gdende med kundvagnar ska finnas fran parkeringens sydvéstra del fram till
huvudentrén.

Den befintliga GC-banan ska fortydligas vid huvudinfarten.
Busshallplatserna vid RV 176 ska byggas ut med avstigningsyta och ev viderskydd.

Ett nytt 0vergangstélle vid RV 176 skall utforas for att mojliggora en séker 6vergang for
fotgdngare och cyklister.

Kommentar:
Planen kommer att justeras for att sdkerstdlla for oskyddade trafikanter. Flera av fragorna
fran Tekniska behover regleras i ett exploateringsavtal.
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11. Godisbolaget AB/Joachim Arcari och Eurocash Food AB/Fredrik Jacobsson
Tidigare ldmnade synpunkter kvarstar. En analys av handelsmonster bor goras eftersom den
foreslagna etableringen kan innebédra utslagning av befintliga butiker.

Det maste framga att alla ytor som hor samman med butiken, d v s lager, kontor etc, méste
rymmas inom byggrétten for handel 1 planen.

Kommunen bér virna det centrumnéra industriomradet som Préstidngen ar.

Att blanda verksamhetstrafik, personbilar och oskyddade trafikanter innebér en forhojd
olycksrisk.

Planen maste redovisa att man klarar den p-norm som finns, inte bara fér handeln utan for
resten av ytan pé fastigheten.

Det extra korfalt som diskuteras méste bli en realitet innan fastigheten tas 1 bruk.

Kommentar:

Kommunen har gjort bedomningen att ytterligare analyser av handelsmonster inte dr
nodvdindigt i samband med detta planarbete. Bedémningen dr att i och med att flera nya
bostadsomrdden dr pa gang soder om stan ger denna etablering en ndrmre butik for dem och
man minskar trafiken in i staden.

Via bygglovet kommer hénsyn tas till att alla ytor férknippade med handeln ska rymmas inom
den for handel angivna ytan.

Kommunen har inga planer pd att omvandla resterande del av Prdstingen utan ser det som
ett vdl fungerande verksamhetsomrade.

Infor utstdillningen kommer planen justeras for att gora trafiksituationen sdkrare for

oskyddade trafikanter.

Ndr det giller parkering finns en norm pa 50 p-platser/1000m? livsmedelshandel. I det
aktuella fallet blir det 163 platser. Om ovrig yta anvinds som kontor (som dr det mest
parkeringskrdvande av kontor, lager, verksamhet) krdvs 20 p-platser/1000m?>. I det aktuella
fallet blir det 55 platser. Planen redovisar ca 280 p-platser, d v s med god marginal det som
normen sdger.

Ndr det giller de trafiklosningar som behover losas innan fastigheten tas i bruk for handel
kommer Milj6- och byggndimnden lyssna pa Vigverket och Tekniska forvaltningen.

12. Matbolaget AB/Jonathan Staxing
Invdndningarna fran programsamréadet kvarstar.

Kommentar:
Hdnvisas till de kommentarer som givits i yttrandet frdan Godisbolaget AB och Eurocash Food
AB.
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SAMMANFATINING

Infor utstidllning behdvs ytterligare kontakter mellan kommunen, museet och Lansstyrelsen
for att klargdra mdjligheten till ingrepp i1 fornlimningsomrédet.

Kompletteringar ska goras ndr det géller geoteknik.

Nir det giller trafik behdver plankartan justeras och fragor méste ocksa limnas vidare till
exploateringsavtalet.

NAMNLISTA

Foljande har framfort synpunkter under samrddet som helt eller delvis inte har tillgodosetts:
Fredrik Jacobsson (Eurocash Food AB)

Jonathan Staxing (Matbolaget AB)
Joachim Arcari (Godisbolaget AB)

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen 2009-09-08

Elin Solvang, Planeringsarkitekt
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