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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tilhérande detaljplan for

Del av OSLOVAGEN

Stromstads kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
ALLMANT

Syftet med detaljplanen ar att knyta omradet vid Oslovagen starkare till centrum sa att det blir en
integrerad del av innerstan. Planen ska sékerstalla utvecklingen av befintliga och nya
verksamheter. Ambitionen &r bl a att pa sikt fa en tatare och mer stadsmassig exploatering inom

omradet mellan Oslovagen och Stromsvattnet.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen benamns i fortsattningen planomradet.

Fastigheterna ar i huvudsak i privat &go medan kommunen &r agare till gatumark, parkmarken norr

om Stromsvattnet (angransande planomradet) mm.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen ar en handling som ingar i planhandlingen och saledes antas av

kommunen.

BESLUTSFORSLAG
Malsattningen ar att foljande beslutsforslag skall galla.
= Kommunfullmaktige ska anta detaljplanen.

TIDPLAN

Malsattningen ar att nedanstaende tider skall galla for planens genomférande:

*=  Milj6- och byggnamndens beslut om samrad:

* Samrad med berérda markagare, lansstyrelsen,
myndigheter och kommunala ndmnder

Miljo- och byggndmndens beslut om utstéallning
Utstéllning

Milj6- och byggnamndens godkannande
Kommunfullmaktiges antagande

Laga kraftbeslut

Tidpunkten for laga kraft beslutet forutsatter att planen inte dverklagas.

juni 2008

sommaren 2008
april 2009
april/maj 2009
hosten 2009
hosten 2009
hosten 2009
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GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for planen slutar 5 (fem) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen &r tankt att genomféras. Den vasentligaste
rattseffekten ar, att markagarna under genomférandetiden har en ekonomisk garanti for att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter
genomférandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomfdrandetidens utgang far kommunen stérre majligheter att ersatta, andra eller upphéva planen
om sa bedoms lampligt, eftersom de rattigheter som uppkommit genom planen inte langre ar
"ekonomiskt garanterade”.

HUVUDMANNASKAP

Med huvudmannaskap foljer bl a ansvaret for iordningstéallande och underhall av allméan platsmark
inom ett planomrade, skyldighet till inlosen, mm.

For aktuellt planforslag galler att kommunen patar sig huvudmannaskapet.

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstadende tabla. Med genomférandeansvarig avses
huvudansvarig for det praktiska genomférandet. Vad avser ekonomiskt deltagande regleras detta i
ingdngna avtal.

Anlaggning Genomforandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning)

Allméanna platser

HUVUDGATA Végverket. Vagverket
Véag 176 (Ringvagen) och
vag 1035

HUVUDGATA Stromstads kommun Stromstads kommun
Oslovagen

LOKALGATA Stréomstads kommun. Stromstads kommun
Lilla Oslovagen Kostnader for ny lokalgata mellan Ringvéagen

Tangenvagen, och LiIIz_i OsIO\_/ége_n sa_1_mt rondell vid _

. anslutningen till Ringvagen belastar ekonomiskt
'V'e”byvage”;, gata nprr fastigheter utefter den nya lokalvédgen om inget
om Tangenvagen (till annat anges i exploateringsavtal alternativt
Vaxtriket, Volvo m ﬂ) och markanvisningsavtal.

ny lokalgata som
sammanbinder Lilla
Oslovagen med
Ringvéagen

GCVAG Stromstads kommun Stromstads kommun

Befintlig och ny del av gc-
strék invid Stromsvattnet
samt ny tvarférbindelse
mellan parkomradet vid
Strémsvattnet och Lilla
Oslovagen

P-PLATS Strémstads kommun Strémstads kommun

Parkeringsyta norr
Tangenvagen och norr
om nuvarande taxicentral
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Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allmanna platser

PARK
Omrade for
park/plantering séder om
omrade for
atervinningsstation

NATUR
Omrade i 6stra delen av
planomradet, norr om
Tangenvagen

natur
Natur och vagomrade
norr om Oslovagen samt
Oster om Branneriangen
8 (Eurocash). Gang-
/cykelvag far finnas inom
omradet.

gc
Gce-strak vaster om vag
176 (Ringvagen) och
1035.

Gce-strék 6ster om vag
176 (Ringvagen).

Gce-strék langs med ny
lokalgata och norr
Branneriangen 7 och 8.

Gce-strak mellan
Fredrikshaldsvéagen och
Mellbyvéagen

GC-strak pa sodra sidan
om Lilla Oslovagen.

géng
Omréade for gangtrafik

Oslovagen i
planomradets sodra del.

plant
Omrade for
gatuplantering i
anslutning till Oslovagen

omradet far inrymmas
gang-/cykelbana samt
vaderskydd for
busshéllplats.

sddra och norra sidan om

och Lilla Oslovagen. Inom

Stromstads kommun

Stréomstads kommun.

Inget nytt genomférande. Omradets
naturkaraktar behalls.

Stromstads kommun.

Inget nytt genomférande. Omradets
naturkaraktar behalls.

Véagverket.

Befintligt och nytt gc-strak. Nytt genomforande i

anslutning till nya cirkulationsplatser.

' Befintligt och nytt gc-strak. Nytt genomforande i

anslutning till ny cirkulationsplats.

Genomférandeansvar loses i avtal mellan

Véagverket och Strémstads kommun

| huvudsak nytt gc-strék. Stromstads kommun

Befintligt och nytt gc-strak. Stromstads kommun

Strémstads kommun.

Delvis befintlig gc-vag. Bor eventuellt férses

med ny markbelaggning.

Stromstads kommun
Befintliga trottoarer.

Stréomstads kommun.

I huvudsak befintligt omrade. Nyanlaggning i

anslutning till nya cirkulationsplatser.

Tradplantering mellan Oslovagen och Lilla

Oslovagen garna i form av alllé.

Stromstads kommun

Stréomstads kommun.

Stromstads kommun.

Véagverket. Genom avtal
Stréomstads kommun.

Véagverket. Genom avtal
Stromstads kommun.

Stromstads kommun.

Stromstads kommun.

Stréomstads kommun.

Stréomstads kommun.

Stréomstads kommun.
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Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allméanna platser

plant

Omrade for
gatuplantering 6ster om
Ringvégen och norr om
Tangenvagen. Inom
omradet far inrymmas
gangbana alternativt
gang-/cykelbana.
tunnel
Géang-/cykeltunnel under
vag 176 (Ringvéagen).

Va- och dagvattenledningar

El

Tele

Kvartersmark

GH, H, HK och BH

E: (transformatorstation)
E, (omrade for atervinnig)
Ez (pumpstation)

ny

parkering, parkering;

plank 2,0

plank >1,0

Vatten och
avloppsledningar inom u-
omraden

El

Tele

Strémstads kommun.
Befintligt gronomrade

Strémstads kommun.

Stromstads kommun

Ledningsinnehavare

Teleoperator

Respektive fastighetsagare
Ledningsinnehavare
Stromstads kommun
Stromstads kommun

Respektive fastighetsagare

Respektive fastighetsagare

Sadelmakaren 14,10 och 15

Strémstads kommun. Nytt skyddsplank i

fastighetsgrans till en héjd av >1 meter. Pa
delstrackan inom anvandning E, &r Stromstads
kommun genomférandeansvarig, inom évriga
delstrackor respektive berdrd fastighetségare.

Stromstads kommun

Ledningsinnehavare

Teleoperatdr

Strémstads kommun.

Strémstads kommun.

Stromstads kommun

Ledningsinnehavare

Teleoperator

Respektive fastighetsagare

Ledningsinnehavare

Stromstads kommun

Stromstads kommun

Respektive fastighetsagare

Respektive fastighetsagare

Sadelmakaren 14, 10,och 15

Respektive fastighetsagare

Strdmstads kommun

Ledningsinnehavare

Teleoperatdr
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Vatten och avlopp
Inom planomradet finns idag ett utbyggt kommunalt va-nat som anpassats till befintliga verksamheter.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for vatten och avloppsanlaggningar.

Plangenomfdrandet medfor ingen férandring av huvudmannaskapet for vatten och avliopp

Vagar

Planomradet berors av tre storre huvudvagar, Oslovagen, vag 176 (Ringvagen) och vag 1035. Vag
176 och 1035 ingar i det statliga vagnatet. Vaghallare for vagarna &r Vagverket. Vaghallare for
Oslovagen (vaster om Ringvagen) ar Stromstads kommun.

Ovriga befintliga vagar som berors &r Lilla Oslovagen, Fredrikshaldsvagen, Mellbyvagen och
Tangenvagen. Vaghallare for dessa vagar ar idag Stromstads kommun.

Genomforandet av planen medfor ingen férandring av vaghallaransvaret.

Naturmark

Ansvaret for skétsel av naturmark (NATUR) inom allman platsmark avilar idag Stromstads kommun.
Genomforandet av planen medfér ingen férandring.

Kvartersmark
Inom avstyckad fastighet ansvarar fastighetséagaren for att byggnader och anlaggningar utfors.

AVTAL
Genomfdrandeavtal/6verenskommelse

Avtal ska uppréttas mellan Vagverket och Strémstads kommun vad avser byggnation av ny
cirkulationsplats i korsningen av vag 176/Tangenvagen/ny lokalgata och ny gc-tunnel under vag 176.
Avtalen skall bl.a. reglera utférande, tidpunkt for genomférande, standard pa respektive anlaggning
och underhall. Avtalen skall ligga klara och godkanda av berorda parter innan dess att byggnation
pabdrjas av respektive anlaggning.

Exploaterings- alternativt markanvisningsavtal

Exploateringsavtal alternativt markanvisningsavtal ska uppréattas mellan fastighetsagare/byggherre
inom planomradet och Stromstads kommun. | de fall kommunen dger mark som enligt planen ska
overga till privat agande ska markanvisningsavtal upprattas. Avtalen ska ligga klara och godkanda
innan planen fors till antagande. Initiativ till upprattandet av avtalen tas av Stromstads kommun.
Exploateringsavtal upprattas lampligen med &garen till BrAnneriangen 5 och markanvisningsavtal
med &agarna till Branneridngen 2, 3, 7, 8, 11, 12 oh Sadelmakaren 14.

| avtalen regleras forutsattningarna och kostnader for iordningstallandet av planomradet. Fragor som
bor bli aktuella att reglera i avtalen ar bl a anlaggandet av ny cirkulationsplats i korsningen
Ringvagen/ny lokalgata, anlaggandet av ny lokalgata med gc-strak som sammanbinder vag 176 med
Lilla Oslovagen, ombyggnaden av Lilla Oslovagen, anlaggandet av nytt gc-strak mellan Stromsvattnet
och Lilla Oslovagen, eventuella atgarder for att forbattra trafiksakerheten for oskyddade trafikanter
langs med Lilla Oslovéagen, eventuell utbyggnad eller ombyggnad av kommunaltekniska
anlaggningar, markoverlatelser, ekonomisk ansvarsfordelning mellan kommunen och
exploatoren/fastighetsagare samt lantmateriatgarder. Avtalen kopplas till planhandlingen for att
oOverensstdmma med intentionerna i plan- och genomférandebeskrivning.
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Avtal om markoverlatelse

Avtal om markoverlatelse bor upprattas mellan fastigheter som berérs av markreglering i fall dar
markanvisningsavtal inte upprattas. | avtalen regleras bl a vilka markomraden som avses, storlek,
tidpunkt nar overlatelsen ska ske, vem som tar initiativ till fastighetsbildning och lantméaterikostnader.
Avtalen boér vara upprattade innan planen fors till antagande. Fastigheter som kan bli aktuella fér
markoverlatelseavtal &r Tangen 3 och Slaktaren 22. Initiativ till upprattandet av avtal tas av
Stromstads kommun.

MILJOFARLIG VERKSAMHET

Inom planomradet finns idag en verksamhet dar det bl a pagar tillverkning och lackering av
koksluckor (Branneriangen 7) och en bensinstation pa Branneriangen 9.

Verksamheten pa Branneriangen 7 konfirmeras inte i aktuell plan.

UTBYGGNAD/ETAPPINDELNING
Planen motsatter sig inte ett successivt plangenomférande.

| dagslaget finns intressenter med vilja att pabdrja en byggnation pa fastigheten Branneriangen 5.
Utbyggnaden pa fastigheten Branneriangen 7 ar beroende pa av hur lange som tillverkning och
sprutlackeringen av kdksluckor fortsatter inom nuvarande lokaler. Tidpunkten for genomférandet inom
sydvastra delen av planomradet (Branneriangen 2, 3, m fl) och norr om Oslovéagen (Sadelmakaren
14, Hantverkaren m fl ) bygger helt pa intresse fran respektive fastighetsagare.

Vagnatet inom planomradet har utformats for att ge majlighet till en etappindelad utbyggnad. |
korsningen mellan Oslovagen och Fredrikshaldsvéagen ger planen mgjlighet och utrymme till en
cirkulationsplats. En ombyggnad medfor bl a att ett mindre markomrade av fastigheten Slaktaren 22
behover tas i ansprak for utbyggnad av gc-vag. | samband med ombyggnaden kravs aven nya in-
{utfarter for Slaktaren 22 och 19. En eventuell ombyggnad ar idag inte prioriterad av kommunen utan
kommer att genomforas forst nar behov uppstar.

Den nya lokalgatan som sammanbinder vag 176 med Lilla Oslovagen kan byggas ut i tva
etapper, men for att sa snart som mdjligt avlasta Lilla Oslovagen, korsningen Oslovagen/Lilla
Oslovagen och Oslovagen bor dock lokalgatan byggas ut i ett sammanhang och i samband med
handelsetableringen pa Branneriangen 5. Om en etappindelat utbyggnad valjs sa bor etapp ett i
sadana fall omfatta strackan fran Lilla Oslovagen och vidare fram till parkeringsytan
Branneriangen 8 (Eurocash). Utbyggnaden skulle i sddana fall kunna nyttjas av Eurocash
(kundparkering) och den nya byggnaden pa Branneriangen 5.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSAGARE.

Samtliga fastigheter langs med Lilla Oslovagen och Oslovégen ar i huvudsak i enskild &go.
Kommunens fastighetsinnehav inskranker sig till 6vriga markomraden bl a 6ster om Ringvagen, soder
om livsmedelsaffaren (Eurocash), séder om Branneriangen 9 (Statoil) och markomradet norr om
Sadelmakaren 14.

En fullstandig sammanstallning av ingaende och angransande fastigheter i planforslaget redovisas i
tillhdrande fastighetsforteckning.
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FASTIGHETSBILDNING

Ett genomforande av planen innebar att en helt ny fastighet kommer att bildas fér byggratten séder
om livsmedelshallen, Eurocash. Omradet ligger idag helt inom kommunagd mark och &r till ytan ca
5762 m®. Nar planen vunnit laga kraft valjer kommunen sjalv tidpunkt fér avstyckning och ansékan om
forrattning.

For att nd 6verensstammelse med planforslaget kravs foljande fastighetsregleringar:

- Slaktaren 22 avstar ca 12 m? till Strémstad 3:13. Avtal bor uppréattas med kommunen om
markoverlatelse.

- Fastigheterna Sadelmakaren 14 och 15 bér regleras till en fastighet. Initiativ till
lantmateriforrattning tas av agaren till ndgon av fastigheterna, nar planen vunnit laga kraft.

- T&ngen 3 avstar ca 27 m” till Strémstad 3:13. Avtal bér uppréttas med kommunen om
markoverlatelse.

- Branneridngen 8 (livsmedelshallen Eurocash) erhéller ca 531 m? fr&n Stromstad 3:13.
Markomradet, som ligger i norra delen av fastigheten, utgors idag huvudsakligen av
vandplan/gatumark. Overlatelsen regleras i markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Branneriangen 7 avstér till Stromstad 3:13 ca 60 m? och ca 19 m® Markomradena ligger i norra
delen av fastigheten och &r i férslaget avsatta till vagmark. Branneriangen 7 erhéller ca 1321 m?
fran Stromstad 3:13. Markomradet &r belaget soder om nuvarande fastighet. Overlatelserna
regleras i markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Branneriangen 5 avstér till Stromstad 3:13 ca 687 m?. Markomradet ligger i 6stra delen av
fastigheten och ar i forslaget avsatt till vagmark. Branneriangen 5 avstar till Stromstad 3:13 ca 247
m?. Markomradet ligger i vastra delen av fastigheten och &r i férslaget avsatt till gc-vag.
Overlatelserna regleras i markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Branneriangen 3 avstér till Stromstad 3:13 ca 131 m?. Markomradet ligger i 6stra delen av
fastigheten och &r i forslaget avsatt till gc-vag. Branneriangen 3 erhdller ca 5 m? frn Strémstad
3:13. Markomradet ar belaget sydvast om nuvarande fastighet. Markomradet tillkommer till f6ljd av
markreglering mellan Branneriangen 2 och Stromstad 3:13. Overlatelserna regleras i
markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Brénneriangen 8 erhdller ca 249 m? fr&n Strémstad 3:13. Markomrédet ligger pa syddstra sidan av
nuvarande fastighet och &r i férslaget avsatt till parkeringsyta. Overlételsen regleras i
markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Branneriangen s:1 erhaller ca 468 m? fr&n Strémstad 3:13. Markomradet ligger pa syddstra sidan
av nuvarande fastighet och ar i forslaget avsatt till parkeringsyta. Overlatelsen regleras i
markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

- Sadelmakaren 14 erhéller ca 711 m? fr&n Strémstad 3:13. Markomrédet ligger p& norra sidan av
nuvarande fastighet och behdvs for parkering samt for att mojliggéra en byggnation av p-dack.
Overlatelsen regleras i markanvisningsavtal med Stromstads kommun.

Vad som sags ovan om avstar och erhaller innebar inte markoverlatelse utan ersattning.
Ersattningens storlek regleras i ingangna markanvisnings- och markoverlatelseavtal. Stromstads
kommun tar initiativ till ansékan om forrattning nar planen vunnit laga kraft.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar bildas gemensamhetsanlaggningar
enligt anldggningslagen. Efterféljande forvaltning av respektive anlaggning bér ske genom att en
samfallighetsforening bildas. Gemensamhetsanlaggningarna inrattas av lantmaterimyndigheten pa
fastighetsagares begaran. Vid forrattningen fattas bl.a. beslut om férdelning av kostnader, atgarder,
andelstal, drift- och underhallsfragor mm.

Inom planomradet finns idag ingen befintlig gemensamhetsanlaggning.

| dagslaget bedbéms en gemensamhetsanlaggningar komma att behdvas for ett gemensamt p-garage
for Branneriangen 2, 11 och 12. Initiativ till bildandet av anlaggningarna och anstkan om
lantmateriforrattning avilar fastighetsagarna nar behov uppstar. Anlaggningens omfattning har
sakerstallts i planen.
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Om det visar sig aktuellt, for Branneriangen 7 och den nya fastigheten séder om Branneriangen 8, att
nyttja den nya infartsvagen till Branneriangen 8 sa bor en gemensamhetsanlaggning bildas for
vagstrackan. Initiativ till ans6kan om lantmateriforrattning avilar fastighetséagarna nar behov uppstar.

Ytterligare ga-anlaggningar kan visa sig bli aktuella i fall dar det uppstar ett behov av gemensamma
anlaggningar. Forrattning soks i dessa fall av berérda parter nar behov uppstar.

Den slutliga omfattningen av gemensamhetsanlaggningarna, ingaende delagare, férvaltningsform mm
bestdms vid lantmateriforrattningen. Ansdkan om gemensamhetsanlaggning gors hos
lantmaterimyndigheten.

LEDNINGSRATT

Det allménna va-néatet kommer vid ett genomférande av planforslaget att huvudsakligen vara belaget
inom allman platsmark, agd av Stromstads kommun.

Inom planomradet finns idag tre befintliga ledningsratter. Ledningsratterna &r bildade for dagvatten,
vatten och avlopp. Belastade fastigheter &r Branneriangen s:2, 3, 5 och 8. Ledningsinnehavare ar
Strémstads kommun.

Den ledningsratt som belastar Branneriangen s:1 innebar en inskrénkning i féreslagen byggréatt for p-
garaget. Vid projektering och byggnation av p-dacket ska ledningsrattens lage beaktas. Kravs
forflyttning ska nyttjanderattshavaren, Birka Nat AB och lantmaterimyndigheten meddelas for atgard.
Kostnader som uppstar i samband med eventuell forflyttning eller sakerstallande av ledningsratten
belastar Branneriangen s:1.

Nuvarande ledningsréatt, belagen i gransen mellan Branneridngen 3 och 5 har i huvudsak forlagts
inom mark som undantagits for ny gc-vag, allméan platsmark. Ett mindre omrade blir &ven i
fortsattningen beldget inom kvartersmarken tillhérande Bréanneriangen 3. Inom kvartersmarken har
ledningsratten sakerstallts med ett s k u-omrade. Pa grund av att de belastade fastigheterna
férandras ska ledningsratten ombildas. Anstkan om foréndring av gallande ledningsrétt gors av
Stromstads kommun vid tillfalle nar planen vunnit laga kraft.

Inom Bréanneriangen 8 (Eurocash) finns en befintlig ledningsratt for aviopp. Omfattningen av
ledningsratten kommer att forandras vid genomférandet av planen. Nuvarande ledningsratt férlangs
ca 40 meter sdderut, langs med befintlig fastighetsgrans. Ledningsratten har sakerstallts i
planférslaget med ett s k u-omrade. Anstkan om forandring av gallande ledningsratt gors av
Stréomstads kommun vid tillfalle néar planen vunnit laga kraft.

SERVITUT, LEDNINGSRATT OCH OVRIGA RATTIGHETER

For att utnyttja utrymme, anlaggning mm inom fastighet kan anlaggningsagare eller nyttjandehavare
fa ratt dartill genom servitut, antingen som intecknat i tianande fastighet eller officialservitut
(fastighetshildningsservitut). Fragan om officialservitut prévas genom lantmateriforrattning.

Enligt upprattad fastighetsforteckning finns idag fyra officialservitut inom planomradet. Tva av
servituten belastar Branneriangen 3 och 5 till forman for Stromstad 3:13 (kommunagd) och Fortum
distr Yngeredsfors AB. Andamaélet &r dagvatten (Stromstad 3:13) och el (Fortum). Servituten &r ej
lokaliserade pa upprattad grundkarta. Vid projektering av byggnation inom kvartersmarken ska
servituten beaktas.

Officialservitut finns for vag till forman for Tangen 2 och 4. For i huvudsak samma vagstracka har
aven Tangen 6 genom eget servitut ratt att nyttja vag. Bada servituten belastar Stromstad 3:13 och
utgor den utfartsvag som idag leder fran bilforsaljning, travaruhandel och blomsterforsaljning fram till
Tangenvagen. Servituten konfirmeras genom att den aktuella vagstrackan har lagts ut som allmén
platsmark i planforslaget.
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Utover ovanstaende fyra servitut finns aven ett officialservitut till forman for Tangen 3, agd av AB
Stromstadslokaler. Omradet som avses ar idag bil och cykelparkering, belagen omedelbart norr om
gymnasieskolan. Servitutet belastar Stromstad 3:13 och avser parkering. Servitut berérs genom att
omradets yta minskar i storlek.

Utover ovanstaende servitut kan omradet belastas av ytterliga ej kanda avtalsservitut.

Nya servitut kan komma bli aktuella i fall dar det forekommer t ex gemensamma varuintag eller ut-
och infarter till p-plan. Forrattning soks i sadana fall av nyttjande eller tjanande part nar planen vunnit
laga kraft och nar behov uppstar.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANLAGGNING
Kostnader forenade med planldggningen och tillhérande utredningar belastar Stromstads kommun.

Vid bygglov/bygganmélan kommer kommunen att ta ut planavgift enligt PBL 11:5.

FASTIGHETSBILDNING

Kostnader for fastighetsbildning (avstyckning, reglering, ga-anlaggning mm) regleras inom ramen for
respektive forrattning.

Kostnader som uppstar i samband med eventuell forflyttning eller sakerstallande av ledningsratten
inom Branneriangen s:1 belastar marksamfalligheten s:1.

VAGAR, PARKOMRADEN, VA, FIARRVARME

Vad avser den nya cirkulationsplatsen i korsningen vag 176/Tangenvagen pagar forhandlingar med
Vagverket om eventuell kostnadsférdelning mellan Vagverket och kommunen. | exploaterings- och
markanvisningsavtal kommer kostnaderna att fordelas pa bertrda fastighetsagare.

Kostnader for eventuell ny cirkulationsplats i korsningen Oslovagen/Fredrikshaldsvagen och
sidoanlaggningar som t ex ny gc-bana och nya tomtinfarter till Slaktaren 19 och 22 belastar
Stromstads kommun. Nar utbyggnaden av cirkulationsplatsen realiseras maste den befintliga
avloppspumpstationen, som ligger under féreslagen cirkulationsplats, byggas om pa annan plats
nedstroms det befintliga laget. Kostnaderna belastar Stromstads kommun.

Kostnader for eventuell ny gadngtunnel under vag 176 bor tas upp i en framtida diskussion mellan
Strémstads kommun och Vagverket.

Ny lokalgata byggs ut fran den foreslagna rondellen i korsningen vag 176/Tangenvagen. Gatan
sammanbinder vag 176 med Lilla Oslovagen. Parallellt med gatan byggs nya gang- och cykelvagar.
Gatan byggs ut sa att parkeringsytan pa Branneriangen 8 (Eurocash) kan nas. | exploaterings- och
markanvisningsavtal kommer kostnaderna att fordelas pa berorda fastighetsagare och Stromstads
kommun.

Nuvarande gc-bana pa sddra sidan av Lilla Oslovagen forses eventuellt med ny markbelaggning.
Kostnaderna belastar Stromstads kommun och fastighetségare enligt markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Anlaggandet av nytt gc-strak mellan Stromsvattnet och Lilla Oslovagen belastar Stromstads kommun.
| exploaterings- och markanvisningsavtal kan kostnaderna komma att férdelas pa berérda
fastighetsagare i den omfattning man kan anses berdérd.
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Ombyggnaden av den befintliga gang-/cykelbanan norr om Branneriangen 7 (Koksprofilen) och 8
(Eurocash) belastar Stromstads kommun. | exploaterings- och markanvisningsavtal kan kostnaderna
komma att fordelas pa berorda fastighetsagare i den omfattning man kan anses berord.

Nuvarande gc- vag utefter Stromsvattnet kraver ny anslutning till korsningen vag 176/Tangenvéagen.
Kostnaderna belastar Stromstads kommun.

Kostnader for ombyggnaden av parkeringsplats norr om nuvarande taxistation belastar Stromstads
kommun.

Kostnader forenade med iordningstéllandet av parkomradet sdder om den féreslagna
atervinningsstationen belastar Stromstads kommun. Stromstads kommun kommer darefter genom
hyresavtal att reglera kostnaden for nyttjandet av markomradet for atervinningsstation.

Kostnader for eventuell forandring och nyplantering inom parkomradena i anslutning till Oslovagen
och Lilla Oslovagen belastar Strémstads kommun.

Kostnader for eventuell omlaggning och utbyggnad av va-nat och dagvattennét belastar Strémstads
kommun.

Anslutningskostnad till det kommunala va-natet kommer att tas ut enligt kommunal va-taxa om ingen
annan overenskommelse tréffas i exploaterings- och markanvisningsavtal. Foér nybildad fastighet séder
om Eurocash kommer anslutningskostnad att tas ut enligt kommunal va-taxa.

KVARTERSMARK

Stromstads kommun belastas av kostnader for uppférandet av skyddsplank inom
anvandningsomrade avsatt for atervinningsstation. Pa 6vriga delstrackor belastas berord
fastighetsagare for uppforandet av skyddsplank. Kostnader for fortsatt underhall belastar
fastighetsagaren.

Kostnader for uppforande och fortsatt underhall av skyddsplank mot fastigheterna Sadelmakaren 1
och 2 belastar agarna till Sadelmakaren 10, 14 och 15, inom respektive fastighet.

Forutom ovanstaende belastar utbyggnad och fortsatt underhall av byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark respektive fastighetséagare.

TELENAT, ELNAT OCH BELYSNING

Eventuell nydragning och omlaggning av tele- och elnat som fororsakats av forandrade férhallanden
inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsagare. Nya och andrade forhallanden inom
allman platsmark som fororsakar ny- eller omlaggning av tele- och elnat bekostas av Strémstads
kommun.

Inom planomradet férses samtliga vagar och gangvagar med belysning. Inom allman platsmark
bekostas belysningen av Stromstads kommun och inom kvartersmark av respektive fastighetsagare.
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TEKNISKA FRAGOR

GEOTEKNIK

Inom omradet har geotekniska undersokningar utforts av Viak AB, 1993 och Skanska Teknik AB vid
ett flertal olika tillfallen. Som underlag for planarbetet har en kompletterande geoteknisk undersékning
utforts av Skanska Sverige AB, Skanska Teknik. Undersdkningen sammanfattas i "Rapport (RGeo)
och Tekniskt PM, Oslovagen - Stromstad kommun”, referensnr 129477, daterat 2009-03-18. Syftet
med undersokningen har varit att bestdmma jordlagerfoljd, jordlagerméktigheter samt jordens
hallfasthets- och séattningsegenskaper. Vidare har stabilitets- och sattningsforhallandena inom det
aktuella omradet utvarderats. Faltundersokningarna har utforts under februari 2009. Undersokningar
fore ar 2000 beror huvudsakligen den sddra och mellersta delen av nuvarande planforslag.

| rapporten och tekniskt PM konstateras att stabiliteten bedéms som tillfredsstéllande inom det vastra
delomradet vid nuvarande Statoil och fastigheterna 6ster darom t o m Branneriangen 3.

Inom Branneriangen 5, det omrade dar gallerian foreslas, bedéms stabiliteten som tillfredsstallande.
Inom omradet rekommenderas dock att inga ytterligare belastningar paférs i form av t ex uppfylinader
eller byggnader. Foreslagen byggnation bor saledes palas.

Vaster om Ringvagen/séder om fastigheterna Branneridngen 7 och 8 planeras ny bebyggelse
och en ny vag som kraver uppfyllnader till ca +5,0 meter. For att undvika sattningar bor befintliga
organiska jordlager med torv och gyttja schaktas bort och ersattas med packningsbar
friktionsjord. Uppfylinader pa ca 1,5 — 2,0 m kan utféras och medféra begransade sattningar i
framtiden. Hogre uppfyllnader kan utféras genom att ytan forbelastas med en 6verlast under ca
4-6 manader. Viktigt ar da att uppfyllnaden utférs med sadan geometri att skred ej intraffar.

Med anledning av ovanstadende har planen forsetts med bestammelser angaende uppfylinader,
grundfdrstarkningsatgarder och grundlaggning. Bestammelserna hanvisar till geotekniskt "Rapport
(RGeo) och Tekniskt PM, Oslovagen — Strémstad kommun", uppréattat av Skanska Teknik AB,
referensnr 129477, daterat 2009-03-18.

MARKRADON

Byggnader ska ha grundlaggning i radonsakert utférande, savida det inte kan pavisas att marken,
enligt SSI:s normer, kan klassas som normalriskomrade for radon.

VAGAR

En ny lokalgata kommer att anlaggas mellan Lilla Oslovagen och Ringvagen. Gatan anlaggs med den
standard som ar vedertagen inom tatorten. Gatan anlaggs av Strémstads kommun. Anldggandet sker
antingen som en enhet tillsammans med ny cirkulationsplats i korsningen Ringvagen/Tangenvagen
eller enligt foreslagen etappindelning. Cirkulationsplatsen placeras i huvudsak inom den befintliga
trevagskorsningen dar viss justering gors for de nya gang- och cykelvagarna. Cirkulationen bor
utformas lika de 6vriga langs Oslovagen sa att en likvardig standard erhalls. Utrymme for
cirkulationsplatsen har sakerstéllts i planférslaget.

Den befintliga gang- och cykelvagen langs med Stromsvattnet kommer att laggas om i samband med
att lokalgatan byggs ut. Ge-vagen leds in i den nya cirkulationsplatsen via nya anslutningar och
Overgangsstallen.

Den gang- och cykelvag som foreslas 6ster om den befintliga dammen och som ska férbinda Lilla
Oslovagen med gc-vagen langs med Stromsvattnet bor forses med ett brodack eller liknande for att
kunna halla en 6ppen rinningsvag mellan dammen och vassomradet.

Soder om cirkulationen ar redovisat en framtida gc-tunnel under Ringvagen foér mer saker passage till
skolan och Tangenomradet.
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VARME

Malsattningen ar att kunna uppféra byggnader med modern byggnadsteknik, vars energibehov ar lagt
och vars uppvarmning ska kunna ske genom nyttjande av s k alternativa energikéllor.
Uppvarmningsteknik som el och oljedrivha system avses inte att nyttjas. Tillskottsbehovet av varme
kommer att ske genom tillvaratagandet av den energi som naturligt finns lagrad i berg, vatten eller
genom system som tillvaratar den energi som finns i uteluften. Oavsett energikalla s bygger samtliga
system p& anvandningen av varmepumpar for vidare omvandling till varmvatten och varme.

Omradet kommer inte att anslutas till den kommunala fjarrvarmeanlaggningen som férser bl a
Tangen-omradet med varme.

BRAND

Framkomligheten med brandfordon har beaktas vid planlaggningen. Vatten for brandslackning antas
kunna levereras via befintliga anlaggningar. Vid projektering av eventuella nya delstréckor av
befintligt va-nat ska raddningstjansten kontaktas.

Brandskyddsdokumentation ska uppréttas enligt géallande byggregler.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.

Samitliga befintliga byggnader &r idag anslutna till det kommunala va-néatet. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala va-nétet. Nya anslutningspunkter kommer att anvisas av
kommunen. Fér omradet soder om nuvarande livsmedelshall, Eurocash, behover nya va-
anlaggningar utféras. En ny avloppspumpstation foreslas sa att spillvattenavioppet fran denna
del av planomradet kan anslutas till kommunens ledningar i Lilla Oslovagen. Ett omrade for
avloppspumpstation har undantagits i planen i ndrheten av korsningen mellan ny lokalgata och
gc-vag langs med Stromsvattnet. Spillvattenavioppet pumpas sedan upp till Oslovagens
befintliga ledningssystem via den foreslagna gatan mellan Branneriangen 5 och 7.

Vattenledningar med erforderliga dimensioner tillgodoses till storsta delen via befintliga
serviceledningar. Till den nya delen séder om Eurocash kan vattenledningen forlaggas i samma
schakt som 6vriga ledningar inom den nya lokalgatan.

Cirkulationsplats som &r redovisad pa Oslovagen/Fredrikshaldsvagen ar placerad éver en storre
befintlig avloppspumpstation. Om utbyggnaden av rondellen realiseras maste avloppspumpstationen
byggas om pa annan plats nedstréms befintliga laget.

Dagvattnet fran samtliga hardgjorda ytor bor renas via fordrojnings eller avsattningsmagasin som med
fordel kan anlaggas under foreslagna p-ytor och den foreslagna atervinningsgarden. Under den
foreslagna atervinningsstationen foreslas ett magasin sa att omraden inom detaljplanen, men
framforallt allt det vagvatten som nu mynnar direkt i Stromsvattnet, kan ledas genom magasinet. En
uppsamlingspunkt for ytan inom atervinningsstationen bor dven ordnas med en avskiljarbrunn fore
utsldpp i dagvattensystemet.

For de p-ytor och dvriga ytor som ordnas omedelbart vaster om den befintliga dammen kan dammen
utgora ett magasin for efterpolering av dagvatten. Langst i ster kan om mdjligt de 6ppna diken som
transporterar dagvatten fran Tangenomradet mm fa vara kvar eller byggas om langs den nya
vaganslutningen. Dagvattenutslappen bor goras i anslutning till befintliga vassomraden. Den befintliga
dammen innebar viss fordrojning liksom dven omraden med vass dar ex. 6ppna diken bér mynna ut.
Vid markprojekteringen av de olika handelsomradena kan dagvattenberékningar utforas inom
respektive yta for de da mer exakta anlaggningarna. Magasinsstorleken bor omhanderta det s.k. 10
ars-regnet fran respektive yta. Magasinen bor forses med en témningsledning ner mot dammen och
for att fa sa stor effektiv fordréjning som mojligt.
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Den back som rinner ner i gransen mellan Branneriangen 8 och 7 kulverteras via gatan ut mot
vassomradet i soder.

Nar den foreslagna gc-tunneln byggs under Ringvagen bor hela dagvattensystemet ses 6ver pa Ostra
sidan Ringvagen sa att erforderlig kapacitet kan erhallas mot Strémsvattnet. | dag &r rinningsvagarna
for dagvattnet nagot oklara under Ringvagen och med lagpunkter dar instangt vatten star kvar.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av dagvatten- och va-natet vid tillfélle nér planen vunnit laga
kraft.

VATTENSTAND

Byggnadsdelar under nivan +3,5 m ska utféras med vattentat konstruktion. Hojden angiven i
grundkartans hojdsystem. Nedfarter till garageplan och andra utrymmen ska hojdsattas sa att vatten
utifran inte kan tranga in pa vaningsplanet.

AVFALL
Nuvarande atervinningsstation, i anslutning till parkeringsplatsen vaster om Statoil, kommer att flyttas
till ny plats. Kommunen ansvarar for forflyttningen av stationen vid tillfélle nar planen vunnit laga kraft.

Kylda soprum ska finnas inom byggnader déar livsmedelavfall uppstar. Soprummen ska dimensioneras
for hamtning en gang per vecka.

Grovsopor fran butiker och hushéll tas emot pa atervinningscentralen vid Osterdd, tillganglig ca
2,5 km fran planomradet via Ringvagen. Har finns ocksa kommunens miljéstation.

EL, TELE
Nya el- och teleledningar l&ggs i samma ledningsgrav.
Fore schaktningsarbeten ska TeliaSonera kontaktas for forslag till atgarder for teleanlaggning.

Stromstads kommun ombesorjer kontakten med TeliaSonera savida arbetet berér kommunal
anlaggning, i annat fall tas kontakten av ber¢rd fastighetsagare.

Vid arbeten i mark bestélls kabelutséttning av elkablar och eventuella andra elanlaggningar innan
schaktningsarbeten pabdrjas. Stromstads kommun ombesorjer kontakten savida arbetet beror
kommunal anldggning, i annat fall tas kontakten av berord fastighetsagare.

FORNLAMNINGAR

Om milstolpen, i korsningen mellan Oslovagen och Ringvagen, behover flyttas ska tillstand stkas hos
Lansstyrelsen.

BYGGLOV

Nar planen vunnit laga kraft ger den mdjlighet och rétt till att uppfoéra byggnader efter att bygglov
beviljats. Lovet beviljas under forutsattning att ansdkan inte strider mot planen, uppfyller kraven enligt
berérda lagrum och att genomférandetiden paborjats.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Se detaljplanens planbeskrivning for utredningar/undersékningar som har genomfoérts inom ramen for
planarbetet. Respektive fastighetségare ansvarar for eventuellt tillkommande tekniska utredningar
som ar nodvandiga for att genomfora planerad byggnation inom sina respektive omraden.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Stromstads kommun: Miljé- och byggforvaltningen genom Elin Solvang
For Radhuset Arkitekter AB, konsult for planarbetet: S6ren Mannberg och Lena Andersson

Stromstad 2009-04-02

Miljo- och byggforvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Uddevalla
Elin Solvang Soéren Mannberg
REDIGERING

Under utstallningstiden har synpunkter inkommit pa planférslaget som gett anledning till att redigera
handlingarna. De kompletteringar och justeringar som gjorts saknar intresse for allménheten, ar av
begransad betydelse, innebar endast ett tillmotesgaende av framforda erinringar och medfor inga
negativa konsekvenser for sakagare och 6vriga.

- Ovriga handlingar kompletteras med nytt datum for uppdaterat Trafiktekniskt PM, WSP
Samhallsbyggnad.

- Mindre textredigering har skett under kapitlen "Ansvarsférdelning, Utbyggnad/etappindelning,
Gemensamhetsanlaggning, Ledningsratt, Ekonomiska fragor/fastighetsbildning
Vatten/avlopp/dagvatten”.
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