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PLANBESKRIVNING

tilhérande detaljplan for

Del av Oslovagen

Stromstads kommun

ALLMANT

BAKGRUND

Oslovagen ar entré till centrala Stromstad for trafikanter som kommer fran norr och Oster via
Ringvagen och vag E6. Handelsomradet vid Oslovagen har med tiden vuxit sig starkare och
livligare samtidigt som trafiken stadigt har 6kat in mot centrum. Trafikstraket har, trots narhe-
ten och den starka kopplingen till centrum, en karaktar av genomfart. Kommunen har under
senare ar fort en kontinuerlig dialog om den framtida utvecklingen av omradet med fastig-
hetsagarna.

| planens programskede redovisade kommunen féljande syften med planarbetet kring Oslo-
vagen:

- Skapa utvecklingsmojligheter

- Tillskapa bostader i attraktiva lagen langs Stromsvattnet

- Gora det grona omradet langs Stromsvattnet mer tillgangligt for allmanheten
- Se over trafiksituationen for att skapa ett battre fléde i trafiken

- Skapa en inbjudande entré till staden genom att studera utformning av byggna-
der, skyltar och véaxtlighet langs Oslovagen

Med programmet och redogorelsen for programsamradet som underlag tog miljé- och bygg-
namnden 2006-02-02 beslut om att detaljplanearbetet skulle ga vidare enligt de kommentarer
som gavs i samradsredogorelsen tillhérande programmet.

Med utgangspunkt fran ovanstadende togs ett planforslag fram, varefter beslut fattades om
plansamrad, av davarande Miljo- och byggnadsnamnd, 2006-12-14. Innan dess att planen
skulle sandas pa samrad forandrades den politiska uppdelningen inom Stromstad kommun
varvid samradsbeslutet aterremitterades. Den nya majoriteten ansag bl a att bostadsanda-
malet skulle utga ur planforslaget.

Planforslaget omarbetades darefter, nytt beslut om plansamrad fattades 2008-06-19 och
samrad genomfordes 2008-07-08 — 2008-09-08 med ett férslag som inte innefattade bo-
stadsandamal. Planomradet omfattade i huvudsak Oslovagen och markomraden soder dar-
om och var i forhallande till 2006-ars planférslag mindre till ytan.

Efter samradet utgick foreslaget friskvardscentra ur planen pa grund av daliga geotekniska
forutsattningar. | samma skede framforde boende inom fastigheterna Hantverkaren 13, 14,
15 och 16 samt verksamhetsidkare inom fastigheterna Sadelmakaren 10 och 15 énskemal
om att fa inga i planforslaget. Plangransen har justerats enligt ovanstdende énskemal.
Planarbetet har i 6vrigt bedrivits vidare enligt de kommentarer som gavs i samradsredogorel-
sen tillhérande Miljé- och byggnamndens beslut, 2008-10-16.

Beslut att godkanna planforslaget for utstallning fattades 2009-04-02.
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att knyta omradet vid Oslovagen starkare till centrum sa att det blir
en integrerad del av innerstaden och att tillskapa nya byggréatter for handel och kontor.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MB

Planomradet beror inget riksintresse enligt miljébalkens 3:e kapitel. Stromsvattnet ar dock
langre uppstroms av riksintresse for naturvard enligt miljobalken 3 kap 6 8.

Planomradet ligger, liksom hela tatorten, inom den kustzon utmed norra Bohuskusten som
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt milicbalken 4 kap 2 och 3 8§8. Enligt be-
stammelsernai 2 § ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen
sarskilt beaktas vid bedémningen av om exploatering eller andra ingrepp ska tillatas. Enligt
bestammelserna i 3 § far inte anlaggningar av visst slag, som tung industri, anlaggas. Samti-
digt ska bestammelserna inte vara ett hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det
lokala naringslivet.

Planomradet ar en del av Stromstad tatort och ar redan exploaterat, varfor det redan i pro-
gramskedet beddmdes att en utveckling av detta omrade inte strider mot miljobalkens 4:e
kapitel.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt miliobalkens 5 kap. ska det sakerstéllas att foreslagna atgarder inte medfor att de reg-
ler som meddelats i férordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft éverskrids. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, partiklar (PM10), kvavedioxid, bensen (2010-01-01) och ozon (2009-12-31). Datum inom
parentes anger det datum efter vilket gransvarden for respektive amne inte far Gverskridas.
Ovriga normvérden géller redan idag.

Miljokvalitetsnormer har aven utfardats for fisk- och musselvatten, vilka dock inte berér det
aktuella planomradet.

Genom rening av saval bilavgaser som utslapp via skorstenar har luftkvalitén gradvis forbatt-
rats under senare artionden. En viss motverkande effekt har dock skett genom att bl a biltra-
fiken 6kat och blivit intensivare. Halterna av kvavedioxid, bly, kolmonoxid och partiklar
(PM10) harrér huvudsakligen fran biltrafiken och utefter vissa hart trafikerade vagar i vara
storre tatorter kan t ex halterna av kvavedioxid dvertrdda gallande norm.

Som underlag for detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av WSP Samhallsbyggnad,
"Trafikteknisk PM, Utbyggnad i Branneriangen”. | utredningen ingar en bedémning av luftkva-
litet som utgar fran en prognos for 6kad trafik om omradet byggs ut enligt planforslaget. Hal-
terna av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) har beddmts i vagavsnittet, eftersom dessa i
praktiken har visat sig vara framst trafikrelaterade.

Bedomningen for PM10 &r att halterna i vagavsnittet idag ar sa laga att risken for 6verskri-
dande av miljokvalitetsnormerna beddms vara lag. | bedomningen medtas aven att trafiktop-
pen ligger under sommarmanaden efter partikelsasongen (mars, april) da dubbdack inte an-
vands och att vagen utsétts for mindre slitage an under vintern.

For NO, har bedémning av halterna har gjorts pa tre punkter i det berérda gaturumsavsnittet.
| dagslaget klaras miljokvalitetsnormerna vid alla tillfallen men narmare centrum kan det fin-
nas en viss risk for att miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvardet éverskrids. Vid en succes-
siv utbyggnad av omradet bedéms halterna av NO, stiga till en borjan for att pa sikt bli lagre
an dagens nivaer. Det beror pa att den svenska bilparken fornyas med bilar med forbattrad
avgasrening.
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Modellberakningar har gjorts for ar 2011 och ar 2025. Berdkningarna visar pa okade nivaer
2011 och pa lagre nivaer 2025 i forhallande till dagslaget. Bedomningen ar att risken for ett
overskridande av miljokvalitetsnormerna av NO,-halterna pa tim-, dygns- och arsmedelvardet
ligger pa samma niva som i nulaget.

Utslappen av svaveldioxid som huvudsakligen har sitt ursprung fran eldning och utsléapp fran
eldstader kommer inte att 6ka i samband med plangenomfdrandet eftersom uppvarmning av
nya fastigheter/lokaler framst kommer att ske genom nyttjande av alternativa energikallor.

PLANDATA
PLANOMRADE OCH PLANERAD FORANDRING

Planomradet ar belaget norr om Stromsvattnet och omfattar Oslovagen samt del av landom-
radet mellan sjon och Oslovagen. | planen ingar aven delar av bebyggelsen kring korsningen
mellan Oslovagen och Mellbyvéagen, korsningen Oslovagen/Ringvagen, Ringvagen pa delen
narmast korsningen samt parkeringsomradet vid Tangenvagen, norr om Stromstads gymna-
sium.

Planomradet omfattar en yta om ca 16 ha. Planomradets lage och ungeféarliga avgransning
framgar av kartbilden nedan.
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U = \ 3
Y = 8 Y :
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Planomradets lage i Stromstad
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Den kommuntéckande planen for Stromstads kommun utgérs av OP 2002 (6versiktsplan
2002). Det pagar ett arbete med en férdjupning av 6versiktsplanen for Stromstad. Denna
plan, Fordjupad Oversiktsplan for Stromstad med Skee, har varit pa fornyat samrad under juli
— oktober, 2006.

| det forslag som varit pd samrad ingar Oslovagen i delomradet "Centrum — Ostra delarna”.

Det befintliga handels- och verksamhetsomradet vid Oslovagen ar i forslaget redovisat som
"utbyggnadsomrade for bostader/centrumverksamhet” och omradet narmast Stromsvattnet

som "park/stadsnatur”. P& ostra sidan av Ringvagen redovisar forslaget "verksamheter och

natur”. Planforslaget dverensstammer i huvudsak med de intentioner som &r redovisade hit-
tills i arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen.

Utbyggnadsomrade Centrumverksamhet
for bostader/centrum- =
verksamhet =

Utbyggnadsomrade
centrumverksamhet —
ej handel

Utsnitt ur markanvandningskartan i samradshandling juni 2006 for FOP Strom-
stad med Skee.

DETALJPLANER
For olika delar av omradet géller detaljplaner enligt foljande:
1. Forslag till stadsplan for TAangenomradet.
(Ringvagen och korsningen med Oslovagen) Faststalld 1981-04-02.
2. Forslag till andring av stadsplan for del av Stromstad omrade s6der om Oslovagen
(Till stérsta delen nuvarande handelsomrade). Faststalld 1988-12-14.

3. Del av Stromstad 3:13 m fl Stromsvattnets n:a strand (omradet utmed
Stromsvattnet). Laga kraft 1998-01-13.
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4. Del av kvarteret Slaktaren (Handelsomrade nordvast om Oslovéagen). Laga kraft
1989-12-19.

5. Detaljplan del av Stromstad 3:16 m fl (ny brandstation). Laga kraft 1998-10-23

6. Sodra Tangen, del av Stromstad 3:13 m fl (Gymnasiet med omgivningar). Laga
kraft 1993-002-25.

Genomférandetiden har gatt ut for samtliga ovannamnda planer.

Stromsvattnet

-7

Oversikt av géllande detaljplaner kring Stromsvattnet

FORORDNANDEN
Stromsvattnet séder om planomradet omfattas inte av strandskydd. Planen berors inte av
nagra forordnanden.

NATURA 2000
Planomradet berérs inte av Natura 2000- omrade.

BYGGNADSFRITT OMRADE ENLIGT VAGLAGEN
Kring allmanna vagar rader forbud att uppféra byggnader inom en zon om minst 12 meter.
Kring vag 176, Ringvagen, ar omradet utokat da vagen idag ar transportvag for farligt gods.
Da ny vag E6 med nya infarter till Stromstad byggts ut kommer dessa att vara transportleder
for farligt gods. Kommunen har fort en dialog med Vagverket angéende bl a vilket byggnads-
fritt avstand som ska galla langs med Ringvagen.
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PROGRAM FOR DETALJPLANEN — KOMMUNALA BESLUT

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-09-15 att uppdra at miljo- och byggforvaltning-
en att ta fram ett planprogram for Oslovagen.

Programmet, daterat 2005-10-11, var foremal for samrad under tiden 2005-11-16 — 2006-01-
02, varefter en samradsredogorelse upprattades: | redogérelsen ar inkomna synpunkter
sammanfattade och kommenterade av kommunen. Redogérelsen ar daterad 2006-01-09.

Med programmet och redogorelsen for programsamradet som underlag tog miljé- och bygg-
namnden 2006-02-02 beslut om att detaljplanearbetet skulle ga vidare enligt de kommentarer
som gavs i samradsredogorelsen.

En samradshandling togs fram med datering 2006-12-14. Milj6- och byggnadsnamnden tog
beslut om plansamrad 2006-12-14, § 285. Till beslutet var kopplat vissa mindre justeringar av
handlingen.

Vid intradet av 2007 férandrades den politiska uppdelningen inom Stromstad kommun. Milj6é-
och byggnadsnamnden fattade 2007-03-01, § 58 beslut om att planérendet for Oslovagen
skulle aterremitteras till Plan- och byggavdelningen for att planen skulle forenklas med avse-
ende pa byggratter samtidigt som mojligheten till bostader utgick ur forslaget.

En ny samradshandling togs darefter fram med datering 2008-06-19. Miljo- och byggnamn-
den tog ett nytt beslut om plansamrad 2008-06-19 § 197 och planhandlingarna har darefter
varit utsanda pa samrad under tiden 2008-07-08 — 2008-09-08. Efter samradet upprattades
en samradsredogorelse av kommunen dar inkomna synpunkter a&r sammanfattade och kom-
menterade. Redogorelsen ar daterad

2008-10-16.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2008-10-16, § 293 efter 6verlaggning att samradsredogo-
relsen skulle fardigstéallas utifran namndens diskussion for att darefter kommuniceras med
berdrda. Samtidigt uppdrogs Plan- och kartavdelningen att tillsammans med Tekniska for-
valtningen redogodra for de ekonomiska forutsattningarna fér planens genomférande for ex-
ploatorer och markagare inom planomradet. Denna diskussion ska tas upp under eller efter
utstallningen av planforslaget.

Efter beslut i miljo- och byggnamnden 2009-01-29 aterremitterades lokalisering av halsocen-
ter till Plan- och kartavdelningen. Samtidigt beslutades att fastigheterna Hantverkaren 13-16
skall inga i planomradet. Halsocentrat har under det fortsatta arbetet helt utgatt ur planen pa
grund av daliga geotekniska forutsattningar inom samtliga studerade lagen.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2009-04-02, § 71 att godkanna detaljplanen for utstall-
ning enligt 5 kap 23 § plan- och bygglagen (PBL). Samtidigt beslutades att byggrattsgransen
i forhallande till beslutsunderlaget skulle uttkas i den nordvéastra delen for fastigheterna
Hantverkaren 13-16.

PLANFORFARANDE

Planarbetet ska drivas enligt s k normalt planforfarande. Det innebar att planprocessen
innehaller bade ett samrads- och ett utstallningsskede. Efter samradet ska inkomna
synpunkter sammanstéllas och kommenteras i en samradsredogorelse. Planforslaget
bearbetas sedan infor utstallning. Efter utstallningen upprattas ett utlatande som sedan
ligger grund kommunens antagande.

Detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige.
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MILJOBEDOMNING - MKB

Allmant: Detaljplaner ska enligt plan- och bygglagen miljobedémas om dess genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Arbetet med en detaljplan inleds med en s.k.
behovsbedoémning dar en bedémning av detaljplanens miljopaverkan gors. Om de atgarder
som foreslas, bedéms kunna medféra en betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas.

Planforslaget: | skedet efter programarbetet gjorde kommunen, efter samrad med lansstyrel-
sen, bedémningen att plangenomférandet skulle innebara betydande miljopaverkan, Miljo-
och byggnamnden 2006-03-30, 8§ 73. Som underlag for beslutet hade kommunens Miljé- och
halsoskyddsavdelning tillsammans med Plan- och byggavdelningen tagit fram ett underlag
fér behovsbeddmning, daterat 2006-03-02. | detta skede var det annu inte klargjort huruvida
de miljostérande verksamheterna som idag finns inom omradet skulle bekréftas eller inte i
planforslaget. Det fortsatta planarbetet har inneburit att de miljostérande verksamheterna inte
kommer att bekréaftas i den nya planen. Med anledning av detta har fragan om betydande mil-
jopaverkan pa nytt behandlats i Miljo- och byggnamnden. Nytt beslut har fattats 2006-11-16,
§ 251, innebarande att det inte foreligger betydande miljopaverkan.

Beslutet om att planen inte medfor betydande miljopaverkan innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver uppréttas for planforslaget. Eftersom planen dock ar relativt kom-
plex och omfattar ett stort bebyggelse- och naturomrade sé har planen kompletterats med en
miljdbeskrivning benamnd "Detaljplan for Del av Oslovagen, Stromstads kommun, Miljobe-
skrivning”, som bilagts planhandlingen. | utredningen redovisas inverkan pa miljon och hal-
san for foreliggande planférslag samt ett nollalternativ.

MARKAGARE

Fastigheter inom planomradet dar verksamheter bedrivs idag ar i enskild ago. Kommunen ar
agare till storre delen av 6vrig mark. Agandeforhallandena framgar av den fastighetsforteck-
ning som ingar i planhandlingarna.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

MARK, MARKBESKAFFENHET OCH VEGETATION

Planomradet bestar av en till stora delar exploaterad stadsmiljo kring huvudgatan in mot
Stromstad centrum fran oster. Inom ett omrade av ca 100 meter kring Oslovéagen bestar mar-
ken till storsta delen av bebyggda eller hardgjorda ytor for vagar, parkering etc.
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Terrangen sluttar svagt fran hogre liggande bergspartier i norr ner mot Stromsvattnet. Inom
ovriga ytor, bl a vaster om Ringvagen och inom mellan Stromsvattnet och bebyggelsen, ar
omradet plant och delvis uppfyllt till en markniva pa ca +2 meter. Omradet 6ster om Ringva-
gen sluttar svagt ner mot vagen.

Oster om Ringvagen tar planforslaget bl a i ansprék en grusad yta som iordningsstallts for in-
farts- och korttidsparkering samt ett mindre naturmarksomrade bestdende av berg i dagen
med partier av tall och I6vskog.

Zonen mellan Stromsvattnet och bebyggelsen utgors av parkmark pa nivan ca +2,0 meter
(marken belagen utanfor planomradet). Langs med Stromsvattnets strand I6per en grusad
gang- och cykelvag. | sydvastra delen har en vattenspegel tillskapats omgiven av anlagda
grasytor. | omradet narmast Stromsvattnet finns férutom parkmark ett omrade i nordéstra de-
len som lamnats orért. Det orérda markomradet ar avgransat fran sjon av en vall som gang-
vagen ligger pa. | det sanka omradet vaxer tata bestand av vass samt dungar med sélg, al
och bjork.

Vy mot Ringvégen Gver parkomradet med gc-vagen narmast Stromsvattnet

Planférslaget: Den befintliga trédplanteringen, mellan Oslovégen och Lilla Oslovagen,
kompletteras och den stadsmassiga karaktaren forstarks darigenom.

Verksamheterna langs med Lilla Oslovagen skiljs fran parkomradet vid Stromsvattnet med en
nivaskillnad pa ca 1,5 meter. For att bl a skydda den anlagda parken kring vattenspegeln mot
verksamheternas parkeringsytor foreskriver planen ett plank i fastighetsgrans mot parkomra-
det. Planket ska uppforas till en hojd av minst en meter och ska visuellt skdrma av verksam-
heter och parkeringar och samtidigt hindra l6sa féremal att na parken.

GEOTEKNIK

Inom omradet har geotekniska undersokningar utforts av Viak AB, 1993 och Skanska Teknik
AB vid ett flertal olika tillfallen. Som underlag for planarbetet har en kompletterande
geoteknisk understkning utforts av Skanska Sverige AB, Skanska Teknik. Undersdkningen
sammanfattas i "Rapport (RGeo) och Tekniskt PM, Oslovagen - Stromstad kommun”, refe-
rensnr 129477, daterat 2009-03-18. Syftet med undersékningen har varit att bestdmma jord-
lagerfolid, jordlagerméaktigheter samt jordens hallfasthets- och sattningsegenskaper. Vidare
har stabilitets- och sattningsforhallandena inom det aktuella omradet utvarderats. Faltunder-
sokningarna har utforts under februari 2009. Undersdékningar fore ar 2000 beror
huvudsakligen den sddra och mellersta delen av nuvarande planforslag.

Av det tekniska PM:et framgar topografi, markforhallanden, jordartsbeskrivning hydrologin,
sattningsbenagenhet och stabilitetsforhallanden. Nedanstaende utgor ett utdrag av det
tekniska PM:et. FOr mer detaljerad redovisning hénvisas till PM:et och rapport RGeo.
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Jordartsbeskrivning: De befintliga fyllnadsmassorna har en varierande maktighet. | omradet
kring Oslovagen ar fyliningens maktighet i den véstra delen ca 3,5 meter for att sedan gene-
rellt 6ka i 6stlig riktning. Vid sonderingar i delomradet for den foreslagna gallerian uppgar fyll-
ningens tjocklek till ca 6,5 meter. Omradet kring den befintliga dammen som aven det ar ut-
fyllt har en méktighet av ca 0,5-1,5 meter. Den naturligt lagrade jorden bestar i ytskiktet av
organisk jord som torv och gyttja med en maktighet av ca 0,5-1,0 meter. | 6stra delen uppgar
maktigheten till ca 2,0-3,0 meter. Inom sankmarksomradet och i den Ostra delen bestar den
naturligt lagrade jorden i allmanhet av lerlager med mycket Iag eller 1ag skjuvhallfasthet. Le-
rans maktighet varierar inom omradet fran ca 2-3 meter i den véastra delen till ca 20 meter i
den centrala delen vid Stromsvattnet. Darefter minskar lerméaktigheten aterigen i riktning mot
dster och norr. Lerans egenskaper har bestamts pa upptagna jordprover. Resultat avseende
skjuvhallfasthet, sensivitet mm redovisas i tekniskt PM och rapport RGeo.

Stabilitet: Inom planomradets sydvastra del, vid Statoil &r nivaskillnaden ner mot Stromsvatt-
net mindre an 2,0 meter. Beradknad sékerhetsfaktor for kombinerad analys ger ett resultat
som motsvarar god sakerhet mot skred.

Inom fastigheten Branneriangen 5 dar en ny galleria foreslas, ar stabiliteten ner mot
sankmarkomradet kontrollerad i tre sektioner. Omradet ar utfyllt med i huvudsak sprangsten
och under fyliningen bestar den naturligt lagrade jorden i huvudsak av 16s till medelfast lera.
D& utvarderingen av lerans skjuvhallfasthet visar en 6kad hallfasthet under fyliningen ger
detta berakningsmassigt att séakerhetsfaktorn ar ca tvafaldig for kombinerade analyser, vilket
ar en tillfredsstallande sakerhet mot skred.

Inom den 6stra delen ar en 6verslagsmassigt beréknad sakerhetsfaktor m h t skred F.>2 ner
mot Stromsvattnet for radande forhallanden.

Sammanfattningsvis kan konstateras att inom det aktuella omradet ar sakerheten mot skred
tillfresstallande inom hela omradet under radande forhallanden.

Sattningar: Inom det utfyllda omradet langs Oslovagen bedéms konsolideringssattningar till
storsta delen redan vara utbildade. Inom den centrala delen dar gallerian foreslas har leran
dock annu inte konsoliderats for aktuell Gverlast inom byggnadsytans vastra del. Da leran
inte bor belastas ytterligare rekommenderas att byggnaden stodpalas d& det normalt blir sto-
ra lokala laster vid pelarfundament. Da palning sannolikt kommer att utféras genom sprang-
stensfyllningen kravs det troligen att palarna borras da fyllningen innehaller block. Eventuella
uppfyllningar i anslutning till byggnaden, speciellt i den syddstra delen, bor minimeras eller
kompenseras for att inte orsaka skadliga sattningar vid t ex entréer och ledningsanslutningar.

Vaster om Ringvagen/sdder om fastigheterna Branneriangen 7 och 8 planeras ny bebyggel-
se och en ny vag som kraver uppfylinader till ca +5,0 meter. For att undvika sattningar bor
befintliga organiska jordlager med torv och gyttja schaktas bort och erséattas med packnings-
bar friktionsjord. Uppfylinader pa ca 1,5 — 2,0 m kan utféras och medfora begransade satt-
ningar i framtiden. Hogre uppfyllnader kan utféras genom en férbelastning av ytan. Viktigt ar
att uppfyllnaden utférs med sadan geometri att skred ej intraffar.

Med anledning av ovanstaende har planen forsetts med bestammelser angaende uppfylina-
der, grundforstarkningsatgarder och grundlaggning. Bestammelserna hanvisar till "Rapport
(RGeo) och Tekniskt PM Oslovéagen - Stromstad kommun” uppréttat av Skanska Teknik AB,
referensnr 129477, daterat 2009-03-18.

FOREKOMST AV STEN- OCH BLOCK

Inom planomradet férekommer omraden med berg i dagen endast norr om Oslovagen och
dster om Ringvagen. Oster om Ringvagen ar bergspartierna flacka och haller sig inom laga
nivder medan terrangen norr om Oslovagen ar brantare.

Inom partierna forekommer inga I6sa block eller storre stenar som kan utgora en sakerhets-
risk for manniskor eller djur.
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MARKRADON
Stromstads kommun utgérs i huvudsak av hogradonmark med en berggrund av granit.

Planférslaget: Eftersom en noggrannare undersokning inte utforts avseende radonhalten
inom omradet har planen forsetts med bestammelse innebarande att byggnader ska ha
grundlaggning i radonsékert utférande, savida det inte kan pavisas att marken kan klassas
som normalriskomrade for radon, enligt SSI:s normer

Vid grundlaggning ska beaktas att granitkross till fyllnadsmaterial kan innehalla hoga halter
av radon.

OVERSVAMNING, EROSION

Parkomradet soder om planomradet star i direktkontakt med Stromsvattnet. Grundvattenytan
i den 6vre akvifaren bedoms folja vattennivan i sjon. Foljande vattennivaer ar karakteristiska
for Stromsvattnet.

HHW +3,01
MW +1,50
LLW +1,32

Vid hoga vattenfloden finns risk for 6versvamning i den strandnéra zonen kring Stromsvatt-

net. Vattennivaer pa +1,5 meter 6ver medelvattenstandet har uppmaétts vid sddra strandom-
radet. Som jamférelse kan ndmnas nuvarande gc-vag langs med Strémsvattnet ligger pa en
genomsnittlig hojd av +2 — +2,5 meter (frdn sdder mot norr). En slant skiljer befintlig bebyg-

gelse inom planomradet fran det laglanta parkomradet vid Stromsvattnet.

Planforslaget: Befintlig nivaskillnad fullfoljs enligt planfoérslaget for tillkommande kvarters- och
vagmark mellan Ringvagen och Lilla Oslovagen, darmed finns ingen risk for dversvamningar.
Garageplan och andra utrymmen i kallarplan under nivan + 3,5 ska enligt en generell be-
stammelse i planen utféras med vattentét konstruktion. Nedfarten till garageplan och andra
utrymmen ska hojdséttas sa att vatten utifran inte kan tranga in pa vaningsplanet.

FORNLAMNINGAR

Pa vastra sidan av korsningen mellan Oslovagen och Ringvéagen finns en fast fornlamning,
en milstolpe. Enligt riksantikvariedmbetets register ar milstolpen hitflyttad 1991, den stod tidi-
gare Oster om korsningen.

Planférslaget: | fall att milstolpen behéver flyttas i samband med byggnationen av den nya
cirkulationsplatsen eller kringliggande sidoanlaggningar ska tillstand sokas hos Lansstyrel-
sen.

BEBYGGELSEOMRADEN
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Sddra sidan av Lilla Oslovagen kantas av stora byggnader dar olika typer av butiker och
verksamheter &r inrymda.

i. Koksprofilen, bl a lackering av kéksluckor.
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Byggnaderna ar uppforda i bade ett och tva plan. De flesta ar relativt stora och kompak-
ta byggnadsvolymer. Plat och puts dominerar som fasadmaterial och byggnaderna har,
med undantag av en rundad hallbyggnad, flacka takvinklar eller platta tak.

1. Dackfirma 2. Bensinstation

| det angransande omradet norr om Oslovagen finns terrasserade flerfamiljshus i tre vaningar
inom Ryttargangen. Kring korsningen norr om planomradet dar Mellbyvagen ansluter till Os-
lovagen ligger bade butiker och bostader i en blandning av aldre och nyare bebyggelse.

1. Handelshus véster om korsningen
Mellbyvégen, bl a Team Sportia.

2. Bebyggelse kring Mellbyvagens anslutning. |
bakgrunden syns bebyggelsen inom Ryttar-
gangen

3. Bostadshebyggelsen inom Ryttargéngen norr
om Oslovégen
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BEBYGGELSE, PLANFORSLAGET

Den overgripande planidén ar att majliggora en utveckling av bebyggelsen inom planomradet
som ger en mer stadsmassig karaktar. Karaktaren av smaindustriomrade ska tonas ner ge-
nom nybyggnation eller tillbyggnad av befintliga byggnader som bidrar till en tatare bebyggel-
se med stadskaraktar mellan Oslovagen och Stromsvattnet. Gronstrukturen och den allman-
na tillgangligheten i omradet ska starkas och bli mer stadslik genom forstarkning av gang-
och cykelstrukturen samt parkomradet kring sjon. Kopplingen till bl a Tangenomradet ska bli
tydligare.

Utblickar mot soder fran nedre plan i bostadshusen p& Ryttargangen

Oster om Ringvagen och norr om Tangenvagen tillskapas en ny tomtplats. Inom tomtplatsen
har Vaxtriket medgetts etablering under ar 2007 och byggnaden &r i dagslaget redan upp-
ford. Byggratten som medger handelsandamal har anpassats till den byggnad som redan &r
uppford. Parkeringsytan som ligger norr om Vaxtriket tillhor och nyttjas av Vaxtriket.

Nuvarande livsmedelshall (Eurocash), sdder om korsningen Oslovagen-Ringvagen, bekraftas
i planen. Bestammelserna medger ett uppférande av en eller flera byggnader med en sam-
manlagd bruttoarea av maximalt 5000 m?, vilket innebar att méjligheter finns till mindre ut-
byggnader av nuvarande livsmedelshall. Totalhdjden +16,5 meter innebar aven att ett vre
plan, for exempelvis kontor- och personalutrymmen, kan anordnas.

Soder om livsmedelshallen medger planen uppférandet av en ny handels- och kontorsbygg-
nad. Eftersom nuvarande markyta utgors av laglant mark pa hojden 2-3 meter kravs uppfyll-
ning till ca 5 meters hojd for att f& en anpassning till den nya lokalvagen. Tomtplatsen med-
ger etablering av kontor och handel med en total bruttoarea av 3000 m?. Fér att kunna tillgo-
dose parkeringsbehovet medges parkering i byggnadens kéllarplan. Kallarparkering behdvs
sannolikt vid ett fullt utnyttjande av bruttoarean eller kan vara ett alternativ till 6ppen mark-
parkering. Totalhdjden innebéar att det finns majlighet att uppfora tva vaningsplan. Grund-
laggning av byggnader och uppfyllnader ska utféras enligt "Rapport (RGeo) och Tekniskt PM
Oslovagen - Stromstad kommun” upprattat av Skanska Teknik AB, referensnr 129477, date-
rat 2009-03-18.

Inom samtliga fastigheter, séder om Lilla Oslovagen och mellan nuvarande livsmedelshall
och bensinstation, medger planen handel och kontor. Pa fastigheten Branneriangen 7, dar
nuvarande Koksprofilen ar etablerad, bekréftas inte nuvarande anvéandning. Samtliga han-
delsfastigheter, exklusive Véxtriket och Sadelmakaren 14, har forsetts med bestdmmelse om
att varumottagning ska ske inom inbyggda gardsytor. Begransningar har aven inforts avse-
ende upplag och uppstallning av containrar samt for placering av anordningar fér ventilation
och varmeatervinning.

Inom fastigheten Branneriangen 7 tillats uppférandet av en eller flera byggnader med en
sammanlagd bruttoarea av 4500 m?. Inom byggratten har det bedémts som méjligt att anlag-
ga ett parkeringsdack i ett bottenplan. Parkeringsplanet kan exempelvis anordnas genom en
mindre nedschaktning och en infart fran séder. Byggnadens totalhojd far maximalt uppga till
+17 meter, med angivelse i grundkartans nollplan. Totalh6jden innebér att det finns majlighet
att uppfora tva vaningsplan for exempelvis handel/kontor.
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Inom Branneridngen 5, ar avsikten att uppfora en galleria med ett flertal butiker. Planen har
utformats sa att byggnaden delas upp i fyra byggnadskroppar. Genom uppdelningen ges
majlighet att t ex uppfora en byggnad med exempelvis olika hojder och folja lutningen pa Lilla
Oslovagen. Gallerian kommer att uppforas tva vaningsplan med ett garageplan under mark
och ett parkeringsgarage i den nordostra delen. Den hogsta tillatna héjden pa p-dacket har
satts till +15,5 medan 6vriga totalhdjder ligger mellan +16 till +17 meter. Entréer kommer att
vandas mot Lilla Oslovagen, medan varutransporter kommer att ske pa gallerians syddstra
fasad. Infart till varuhanteringen kommer att ske fran den nya tvargatan som byggs mellan Lil-
la Oslovagen och Ringvéagen.

Fotomontage av Arkitektene Astrup og Hellern AS, Galleri Strémstad fran nordvast

Inom Branneridngen 3, f d Véaxtriket, ges mojlighet att férandra nuvarande byggnad genom
exempelvis tilloyggnad pa sydostra sidan av byggnaden. Den totala bruttoarean har begran-
sats till 4500 m®. Den hégsta tillatna totalhdjden uppgar till 12,5 meter, vilket innebér att nuva-
rande byggnadskropp kan kompletteras med t ex ett kontorsplan inom ungefarligen den hojd
som nuvarande ventilationsanlaggning &r uppford. Bruttoarean for det tredje vaningsplanet
har begransats till 500 m? fér att minska negativ paverkan pé& utblickar frdn bakomliggande
bebyggelse. Ett maximalt utnyttjande av den tillatna bruttoarean forutsatter att den nya bygg-
naden uppfors i minst tva plan. For att kunna tillférsakra sig om tillrackligt antal parkerings-
platser i forhallande till utnyttjad bruttoarea finns bestammelse innebarande att garage tillats i
kallarplan. Den volymstudie som utforts av Bright Arkitekter AB, 2007-11-14 har legat till
grund for utformningen av planbestammelserna.

Volymstudie, Bright Arkitekter AB

ekter AB _ TD / 2007.11.14
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Branneriangen 11, 12 och s:1 utgor idag en handelsfastighet, innehallande bl a Systembola-
get. Planforslaget mdojliggér en sammanbyggnad av Branneriangen 2 med 11, 12 och s:1.
Planen har dock utformats sa att majlighet finns att fortsatt ha kvar nuvarande indelning. Ge-
nom en sammanbyggnad erhalls fordelar genom att parkering och varuintag kan samordnas
pa ett battre satt an vad som &r fallet idag. Den sammanlagda bruttoarean tillats uppga till
8500 m?. Totalhdjden har begrénsats till 10 meter, vilket innebér att méjligheten finns att upp-
fora en byggnad i tva va-
ningsplan. Den relativt hbga
exploateringen i forhallande
till tillgangliga kringytor och
parkeringsomraden innebar
att det sannolikt kravs att ett
parkeringsdack uppfors. Pla-
nen tillater ett uppférande av
ett p-dack i tva vaningsplan
pa den sydostra sidan av nu-
varande byggnader. Planen
medger aven att ett parker-
ingsdack uppfors i kéllarplan
under byggnaderna. Den vo-
lymstudie som utférts av
Bright Arkitekter AB, har legat
till grund for utformningen av
planbestammelserna.

S8 \olymstudie, Bright Arkitekter AB

For fastigheten Sadelmakaren 14, pa norra sidan av Oslovagen, bekraftas nuvarande an-
vandning som handels- och kontorshus. Den hégsta tilldtna bruttoarean p& 2600 m? innebar
att byggnaden kan uttkas i forlangningen av den nordéstra gaveln. Vaningstalet ar Iast till
maximalt 2 vaningar genom totalhjden 10 meter. Parkeringsytorna inom fastigheten &r idag
relativt begransade, varfor majlighet har tillskapats att uttka fastigheten genom markkop fran
Stromstad 3:13. Inom det tillkdpta omradet och delar av den befintliga fastigheten ger planen
mojlighet att uppfora ett parkeringsdack ovanpa markparkeringen. Hojden pa garaget be-
gransas till +9,0 meter och kommer inte att 6verstiga bakomvarande bergskontur.

Bostadshus inom

sadelmakaren 5
Befintlig /
markniva +16,0

~
~

]
Lilla Oslovégen 7

Sektion dver det foreslagna parkeringsdacket i forhallande till bakomvarande bergskontur och bostadsbebyg-
gelse.

Inom fastigheterna Sadelmakaren 10 och 15 anger gallande plan anvandningen drivmedels-
forsaljning och handel. Anvandningen ar inte langre aktuell och planférslaget anger istéllet
anvandningen handel och kontor. Den totala bruttoarean har begransats till 600 m?. Den
hogsta tillatna totalhjden uppgar till 10 meter, vilket motsvarar maximalt 2 vaningar. Parker-
ing anordnas i markplan och eventuellt genom parkeringskop i Sadelmakaren 14.
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Inom fastigheterna Hantverkaren 13, 14, 15 och 16 ges mdjlighet att utbver nuvarande bo-
stadsandamal bedriva handel. Den totala bruttoarean har begrénsats till 800 m? for varje fas-
tighet. For varje fastighet galler dessutom att den totala byggnadsarean inte far éverskrida
500 m?. Byggratterna har utdkats mot nordvast i férhallande till géllande plan. Den hégsta till-
latna totalh6jden uppgar till 10 meter och maximalt 2 vaningar. Bestammelserna ger mojlig-
het att uppfora byggnader med en storre yta i det nedre planet &n i det Ovre planet. Avsikten
ar att skapa forutsattningar att bedriva handel i bottenplan. Samtidigt kan bostader med ute-
platser i form takterrasser uppforas pa det 6vre planet. Det 6kade behovet av parkeringsplat-
ser for handelsandamal kan tillgodoses genom att marken bakom husen sprangs eller schak-
tas bort.

For bensinstationen (Statoil) bekraftas nuvarande anvandning samtidigt som det ges mojlig-
het att bedriva handel inom omradet.

BYGGNADSUTFORMNING

Planen har forsetts med utformningsbestdmmelser som reglerar totalhéjden och i vissa fall
byggnadshgjden. Inom byggratter med handel som huvudandamal séder om Oslovéagen och
inom kvarteret Sadelmakaren norr om Oslovagen har en bestdmmelse inférts som anger att
skyltning ska ske pa fasad.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar i sin helhet plant och inga lutningar pa gator och gc-vagar éverstiger gallande
regler for rorelsehindrade.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att planeras sa att godtagbar tillganglighet uppnas
enligt gallande regler for rorelsehindrade.

FRIYTOR
LEK OCH REKREATION

Stromsvattnet och Stromsans nara anknytning till Stromstad har generellt stor betydelse for
friluftslivet och rekreationsmojligheterna for stadens innevanare. Ett gronstrak med gang- och
cykelvag langs Stromsvattnet forbinder planomradet med centrum via Karleksudden och vi-
dare mot Tangenomradet. Pa parkeringsplatsen intill bensinstationen séder om Oslovagen ar
idag nagra skateboardramper placerade.

VATTENOMRADE - STROMSVATTNET

Soder om planomradet ligger Stromsvattnet. Sjon ar rik pa fisk och en viktig fagelsjo. Stroms-
vattnet ar uppstroms och ca tva kilometer sydost om planomradet ett Natura 2000-omrade.
Omradet utg6r aven naturreservat.

Stromsvattnet ar idag kommunens reservvattentakt men det finns annu inget vatten-
skyddsomrade. Det finns inte heller ndgon definierad plats for sjélva vattenuttaget.
Stromstads kommun undersdker for nér-
varande mojligheterna att ordna reservvat-
tentakt pa annan plats da man anser att
Stromsvattnet ar olampligt med hansyn till
bl.a. vattenkvaliteten.

Vaster om planomradet 6vergar Stroms-
vattnet till Stromsan, vilken har sitt utlopp i
havet i centrum av Stromstad. Stromsvatt-
nets varden for naturvard och frilufts-
liv/rekreation framgar narmare av den mil-
jébeskrivning som upprattats i samband
med planarbetet.

Vy Over Stromsvattnet
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VAGAR OCH TRAFIK
VAGSTRUKTUR

| planforslaget ingar tva storre vagar,
Ringvéagen (vag 176) och Oslovagen.
Véaghallare for Ringvagen och den
anslutande vagen 1035 ar Vagverket,
medan Gvriga vagar inom planomra-
det ligger under kommunalt huvud-
mannaskap.

Korsningen Oslovagen - Ringvagen
har under hdsten 2008 byggts om
med en ny cirkulationsplats. | anslut-
ning till cirkulationsplatsen har nya
gang- och cykeloverfarter byggts.

&

# Ringvégen, 176

. .. . Lilla Oslbvégen '
Parallellt med Oslovagen loper Lilla N :
Oslovagen. | korsningen Lilla Oslo-

vagen/Oslovéagen ansluter Mellbyva-
gen. | korsningen har en cirkulations-

plats anlagts under varen 2008.

Tangenvagen -

| Fredriksﬁaldsvagen

| sodra delen av planomradet ansluter Fredrikshaldsvéagen till Oslovagen.
| 6stra delen av planomradet ansluter Tangenvéagen till Ringvagen.

Planférslaget: Planforslaget ger utrymme och mojlighet till anlaggandet av en cirkulations-
plats i korsningen Oslovéagen — Fredrikshaldsvéagen. Vid en eventuell ombyggnad kréavs bl a
nya utfarter for Slaktaren 19 och 22. En eventuell ombyggnad ar idag inte prioriterad av
kommunen utan kommer att genomforas forst nar behov uppstar.

Korsningen Ringvagen - Tangenvagen bor enligt planforslaget byggas om till cirkulations-
plats. | samband med ombyggnaden kravs nya gang- och cykeloverfarter.

Korsningen Ringvéagen-Tangenvéagen Fotomontage, ny cirkulationsplats Oslovéagen-
Mellbyvégen

Fran den foreslagna rondellen i korsningen Ringvagen — Tangenvagen byggs en ny lo-
kalgata mot 6ster fram till Lilla Oslovagen. Den nya gatan ansluter vaster om nuvarande
Koksprofilen (Branneridngen 7). Gatan kommer bl a att fungera som férlangning av Lilla
Oslovagen. Fran gatan kommer Eurocash (kundparkering), langtidsparkeringen séder
om planomradet, ny tomt séder om Eurocash och den nya byggnaden p& Branneriang-
en 5 m fl att kunna nas. For att s& snart som majligt avlasta Lilla Oslovagen, korsningen
Oslovagen/Lilla Oslovagen och Oslovagen bor lokalgatan byggas ut i ett sammanhang
och da i samband med handelsetableringen pa Branneriangen 5.
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Om en etappindelat utbyggnad véljs sa bor etapp ett i sadana fall omfatta strackan fran Lilla
Oslovagen och vidare fram till infarten till parkeringsytan pa Branneriangen 8 (Eurocash). Ut-
byggnaden skulle i sddana fall kunna nyttjas av Eurocash (kundparkering) och handelseta-
bleringen pa Branneriangen 5.

TRAFIKFLODEN

En trafikutredning benamnd "Trafikteknisk PM, Utbyggnad i Branneridngen” har tagits fram av
WSP Samhallsbyggnad som underlag for planen. Inom ramen fér utredningen har befintliga
trafikmangder samt bedomd trafikalstring beréknats.

Utifran gjorda matningar och manuella rékningar har trafikflodet ar 2009 bedémts uppga till:

- Oslovagen, soder om cirkulationsplatsen Oslovagen/Mellbyvéagen, ca 7360 for-
don/arsmedeldygn (ADT) och ca 10000 fordon/sommarmedeldygn.

- Oslovagen, norr om cirkulationsplatsen Oslovéagen/Mellbyvagen, ca 11660 for-
don/arsmedeldygn (ADT) och ca 15850 fordon/sommarmedeldygn.

- Lilla Oslovagen, vid den foreslagna gallerian, ca 6000 fordon/arsmedeldygn och ca
8080 fordon/sommarmedeldygn.

- Ringvagen, sdéder om korsningen med Oslovagen, ca 5000 fordon/arsmedeldygn och
6800 fordon/sommarmedeldygn, varav tung trafik ca 4%.

Planforslaget: Ett genomférande av planférslaget innebar en omférdelning och 6kning av nu-
varande trafik inom planomradet.

Okningen av bruttoarean och mojligheten till ytterligare affarer och kontor medverkar till att
trafikflodet kommer att 6ka inom omradet. En omfordelning av trafiken kommer att ske genom
att trafiken fran norr och dster huvudsakligen forvantas nyttja den nya lokalgatan mellan
Ringvagen och Lilla Oslovagen for att na butiker inom planomradet.

Anlaggandet av cirkulationsplatser pa Oslovagen och Ringvagen innebar bl a en dampad tra-
fikrytm och lagre korhastighet pa dessa vagar. Genom cirkulationsplatsernas tillkomst kom-
mer trafiksakerheten for saval motor- som gc-trafik att 6ka.

| trafikutredningen har trafikdkningen berdknats for den féreslagna utbyggnaden. Trafikalst-
ringen, dvs. den 6kning av trafiken som planen medfor, bedéms till ca 7200 fordon under
arsmedeldygn, ca 5700 fordon/dygn under vintern och ca 9500 fordon/dygn under somma-
ren. Trafikalstringen bedéms komma att fordelas med ca 20% vasterut pa Oslovagen mot
centrum, ca 20% till Ringvagen och ca 60% Gsterut pa Oslovagen. Foérdelningen mellan vas-
ter och oster ar vald med utgdngspunkt frdn de manuella rakningarna. | verkligheten kan man
sannolikt réakna med att fler kommer att valja alternativet via Ringvagen, sarskilt i hogtrafik och
nar alternativet blivit kant av besokare till omradet.
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En trafikprognos har gjorts for utbyggnad av omradet ar 2025. | prognosen ingar utover pla-

nens trafikalstring en allméan trafikdkning med ca 15 %. Det innebér att de trafikméanger som

redovisas och som anvands for berékning av kapacitet, buller och avgaser ligger relativt hogt

och beddms inte komma att 6verskridas. Handelsetableringen &ar dessutom sa stor att man

skulle kunna anta en viss reduktion i trafikalstringen kanske i storleksordningen 5-10%. Detta

beror pa att kunder handlar i viss utstrackning inom omradet och darmed inte belastar det ex-

terna vagnatet. Ovanstaende forhallande, som ger nagot hogre externa trafikmangder, har

inte tagits med i berakningarna. | prognosen bedoéms trafikfloédet till:

- Oslovagen, soder om cirkulationsplatsen Oslovagen/Mellbyvéagen, ca 9600 for-
don/arsmedeldygn och ca 13000 fordon/sommarmedeldygn.

- Oslovagen, norr om cirkulationsplatsen Oslovagen/Mellbyvéagen, ca 15800 for-
don/arsmedeldygn och ca 19500 fordon/sommarmedeldygn.

- Lilla Oslovagen, vid den foreslagna gallerian, ca 2100 fordon/arsmedeldygn och ca 5900
fordon/sommarmedeldygn.

- Ringvéagen, sdéder om korsningen med Oslovagen, ca 6100 fordon/arsmedeldygn och ca
9800 fordon/sommarmedeldygn.

Sammantaget blir trafikokningen storst pa tillfartsvagarna in mot planomradet medan effek-
terna fran planomradet och vidare in mot centrum blir mer begransade. Trafikflodet pa Lilla
Oslovagen berdknas minska, raknat 6ver ars- och sommarmedeldygnet.

Om det skulle uppsta kdproblem mellan cirkulationsplatsen Oslovagen/Mellbyvagen och
korsningen pa Lilla Oslovagen, som dock inte kan forutses i nulaget, finns det mojlighet att
bygga ut ett separat falt for hdgersvangande trafik i den befintliga cirkulationen och/eller byg-
ga ut en cirkulation i korsningen Oslovagen-Fredrikshaldsvagen, vilket innebar att fler skulle
valja den korsningen vid fard mot centrum och darmed reduceras belastningen i korsningar-
na vasentligt. Eftersom antaganden om trafikmangder avser en maxsituation ar detta atgar-
der som bor kunna vidtas i ett senare skede om behov uppkommer mer &n vid nagot enstaka
tillfalle.

KOLLEKTIVTRAFIK

Inom planomradet finns busshallplatser vid korsningen mellan Oslovagen/Ringvagen och Os-
lovagen/Mellbyvagen. Bussar stannar aven vid Gymnasiet sydost om planomradet. Hallplat-
sen i anslutning till Ringvagen anlades nyligen i samband med att rondell byggdes i kors-
ningen och har god standard med bl a vaderskydd.

Flera busslinjer trafikerar hallplatserna vid Oslovagen, daribland tatortsbussen som kérs med
bussar med lagt golv och som gar mellan Stromstad station och Stromstad spa. Fran statio-
nen finns regionala forbindelser med buss och tadg. Granspendeln mot Halden och Oslo, med
avgangar varje timme i hogtrafik stannar : ‘
vid Oslovagen. Underlaget for kollektiv-
trafiken kommer att 6ka genom utbygg-
naden.

Planférslaget: Sammantaget ger de be-
fintliga hallplatserna en god tillganglighet
till samtliga av planomradets delar.
Gangstrak i planen har lagts ut sa att bl
a busshallplatser kan nas pa ett fullgott
satt.

De befintliga busshallplatserna med va-
derskydd har sakerstéllts i planforslaget.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Inom planomradet finns idag ett etablerat
gang- och cykelnat. Befintligt gang- och cykelnat
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Pa bada sidor av vag 1035 och Ringvagen Ioper idag en fran biltrafik separerad gang- och
cykelvag. Oslovagen passeras via ljusreglerad 6verfart. GAng-/cykelvagen pa vastra sidan av
Ringvagen har forbindelse med en gc-bana som I6per parallellt med Lilla Oslovéagen och med
gc—vagen som gar langs med Stromsvattnets norra sida.

Gang- och cykelstraket langs Lilla
Oslovagen ar forbundet med den
gang- och cykelvag som finns utefter
Stromsvattnets norra sida. Tillsam-
mans foérbinder de centrum med
Ringvagen, Tangenomradet och
skolomradet vid Stromsvattnet.

Planforslaget: Cyklister kommer att
na Lilla Oslovagen genom nya
gang- och cykelférbindelser fran
Stromsvattnet. De nya strdken an-
laggs Oster om vattenspegeln i
parken vid Strémsvattnet och
langs med den nya lokalvagen
som forbinder Lilla Oslovagen med

Ringvagen. Den befintliga gc-vagen langs med Stromsvattnet

| samband med anlaggandet av

cirkulationsplats i korsningen Ringvagen/Tangenvagen ger planen mgjlighet till ombyggnad
av gc—straken till Stromstad gymnasium och Tangenomradet. Anslutning till gymnasiet och
Tangenomradet kan antingen ske via korsningen Ringvagen-Tangenvagen eller i en framtid
via ny gc-tunnel under Ringvagen. Via korsningen Ringvagen/Tangenvagen ges aven mojlig-
het att ta sig vidare norrut pa befintligt gc-strak.

Nuvarande gc-strak pa norra sidan av Oslovagen (mellan Mellbyvagen och nuvarande Uno-X
station) ges i planen mdjlighet och utrymme till sammankoppling med Fredrikshaldsvagen.

Gang- och cykelnatet efter utbyggnad enligt planforslaget
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Genom de atgarder som foreslas kommer gang- och cykelvagnatet att bli sammanhangande
och trivsammare inom omradet samtidigt som de foreslagna atgarderna bedoms oka trafik-
sakerheten for den oskyddade trafikantgruppen.

PARKERING, VARUINTAG

Sommartid gar sarskilda parkeringsbussar mellan infartsparkeringar och centrum. Séder om
planomrédet finns idag infartsparkering vaster om Ringvagen, mittemot gymnasieskolan. Os-
ter om Ringvagen och norr om Tangenvagen finns ytterligare en storre parkering (ca 100 p-
platser) som till viss del nyttjas som infartsparkering under sommaren. Parkeringen nyttjas
aven av personal till gymnasiet.

| planomradets sydvastra del finns en langstrackt parkering med ca 90-talet platser. Strax so-
der Statoil om finns ytterligare en parkeringsyta med ett 50-tal platser. BAda parkeringsytorna
nas via Lilla Oslovagen.

Inom planomradet finns i dvrigt en storre markparkering med ca 80-talet bilplatser for beso-
kande till livsmedelshallen. | 6vrigt sker all parkering till butiker och verksamheter inom plan-
omradet utefter Lilla Oslovagen eller i anslutning till respektive butik/verksamhet.

Varutransporter till verksamheter utefter Lilla Oslovagen och Oslovagen sker fran respektive
vag, antingen fran gavel eller baksidan av respektive byggnad. Lastintag och lastgardar ar
samtliga utformade som 6ppna gardar i markplan.

Planforslaget: Efter omstrukturering av parkeringsytan i planomradets sydvastra del, norr om
nuvarande taxistation, kommer ytan att rymma ca 55 p-platser.

Parkeringsytan s6der om bensinstationen tas bort for att ge utrymme for biltvatt och atervin-
ningsstation.

Den allménna parkeringsytan dster om Ringvagen bekraftas i planforslaget. Parkeringsytan
ar utlagd som allmén platsmark.

Pa Ringvagens vastra sida ligger ett omrade som idag utgors av infartsparkering. Omradet
ligger till stor del utanfor plan men strackningen av den nya lokalgatan medfor att delar av in-
fartsparkeringen férsvinner.

Inom den féreslagna gallerian i det centrala byggnadskvarteret Branneriangen 5, kommer
parkering att anordnas inom byggnaden. Parkering sker i byggnadens kallarvaning samt i en
parkeringsdel i tre till fyra vaningar i byggnadens Ostra del. Infart till parkering ar féreslagen
att ske via den nya lokalgatan som forbinder Lilla Oslovagen och Ringvagen.

For ovriga butiker/verksamheter forutséatts att parkering liksom idag I6ses inom egen fastig-
het.

For den nya fastigheten séder om nuvarande livsmedelshall, nuvarande Koksprofilen och for
fastigheterna som &r belagna mellan bensinstationen och den féreslagna gallerian medges
parkering i kallarplan.

Forutom parkeringsdéacket i den féreslagna gallerian medges uppférande av ytterligare tva
parkeringsdack, ett inom fastigheten Sadelmakaren 14 och ett inom Brénneriangen 2 samt
s:1.

Varutransporter inom de tva centrala byggnadskvarteren har genom planutformning styrts till
de sidor som vetter mot Strémsvattnet.
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Allménné"parkeringsytan oster om Ringvagen.

Parkeringsnormen for Stromstad har tidigare anvéants vid bedémningen av behovet av par-
keringsplatser. Normen ar utarbetad 1981 och anger att det for kontor ska finnas 15 p-
platser/1000m2 vaningsyta och 30 p-platser/1000m2 vaningsyta for butiker. Under perioden
fran framtagandet av p-normen till dagens datum har trafiken och handelssituationen kraftigt
forandrats, framfor allt inom Stromstadsregionen dar den s k Norgehandeln gjort sig pamind.
| nuvarande planforslag har darfor malsattningen varit att na fram till 20 p-platser/1000m2
bruttoarea for kontor, 42 p-platser/1000m2 bruttoarea fér handel och 50 p-platser/1000m2
bruttoarea for handel med livsmedel.

| den trafikutredning som tagits fram av WSP Samhallsbyggnad "Trafikteknisk PM, Utbygg-
nad i Branneriangen”, bedoms det tillkommande parkeringsbehovet uppga till ca 1360 plat-
ser. Det bor papekas att det bedomda parkeringsbehovet avser ett fullt utbyggt planomrade.
Eftersom planforslaget inte sarskiljer de tillatna ytorna for kontor och handel kan behovet av
parkeringsplatser forandras. Behovet av ca 1360 p-platser har framraknats utifran att storre
delen av den tillatna bruttoarena utgors av handel och far darfor ses som ett maxbehov. Inom
ramen for planforslaget finns mojlighet att uppfylla det beréknade behovet av parkeringsplat-
ser genom att parkeringsdack alternativt parkeringsgarage anordnas inom flera fastigheter.

Om behovet av parkeringsplatser inte kan I6sas inom den egna fastigheten kan ett alternativ
vara parkeringskoép inom anslutande fastigheter.

Att antalet parkeringsplatser som kan tillskapas inom respektive fasighet ar tillfyllest bevakas
vid bygglovgivning.

FARLIGT GODS

V&g 176, Ringvagen, ar idag utpekad som transportvag for farligt gods. Da ny vag E6 med
nya infarter fran norr och soder till Stromstad byggts ut kommer dessa att vara transportleder
for farligt gods.

Ringvagen ar numera skyltad som farlig gods led fran E6 vid Varmlandsbro, till rondellen vid
Ringvagen, Ringvagen till Halkedalen och darifran in till Torskholmens farjelage. Det innebéar
att inget farligt gods far finnas innanfor Torskholmen eller innanfér rondellen vid raddnings-
stationen. Undantagna ar transporter av villaolja samt transporter av diesel, bensin och E85
till bensinstationerna pa Oslovagen.
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Transporten av bensin fran bensinlagret i Myren passerar varje dag samt trafiken som ska till
ColorLine. ColorLine har 2-3 bilar per vecka till eller fran Torskholmen med farligt gods. Nar
sOdra infarten till Stromstad blir fardigstalld kommer dessa transporter pa Ringvagen att upp-
hora.

Den bebyggelse som planeras ndarmast Ringvagen kommer inte att ligga narmre vagen an
redan befintlig bebyggelse pa Branneriangen 8.

STORNINGAR
TRAFIKBULLER

Planférslaget: Okningen av bruttoarean och méjligheten till ytterligare affarer och kontor
medverkar till att trafikflodet kommer att 6ka inom och i anslutning till omradet. En omfordel-
ning av trafiken kommer att ske genom att trafiken fran norr och oster till stor del férvantas
nyttja den nya lokalgatan mellan Ringvagen och Lilla Oslovagen for att nd butiker inom plan-
omradet. Sammantaget blir trafikokningen storst pa tillfartsvagarna in mot planomradet me-
dan effekterna fran planomradet och vidare in mot centrum blir mer begréansade. De nya cir-
kulationsplatserna pa Oslovagen och Ringvagen forvantas innebara att trafikrytm dampas
och att korhastigheten blir lagre pa dessa vagar an vad som ar fallet idag.

| den trafikutredning som tagits fram av WSP Samhallsbyggnad som underlag for planen,

benamnd "Trafikteknisk PM, Utbyggnad i Branneridangen” ingar en bedémning av trafikbuller.

Trafikbullerberakningar har utforts for fyra olika situationer:

1. befintlig trafik och vagdragning ar 2009 (nulaget).

2. nuvarande vagdragning med normal tillvaxt + 15 % ar 2025.

3. prognoserad trafik med utbyggnad av verksamheter och vagar enligt planférslaget ar
2025.

4. samma som alternativ tre men med en skyltad hastighet av 30 km/tim pa Oslovagen.

Berakningar har utforts i fem berakningspunkter som frifaltsvarde vid fasad pa respektive bo-
stadshus. Matpunkterna ar jamt fordelade langs Oslovéagen med méatpunk:

1. vid ett av terrasshusen inom Sadelmakaren 16.

2. i anslutning till korsningen Oslovagen/Mellbyvéagen.

3. i anslutning till korsningen Oslovagen/Fredrikshaldsvagen.

4. vid Oslovagen mitt for servicehuset Jagaren.

5. vid Oslovéagen, systembolaget.

Riksdagen beslét 1997 om riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid ny-
byggnation av bostadsbebyggelse eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvar-
dena anger 30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, 55 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad) och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bo-
stad. Vagverket har en egen malsattning innebarande att ekvivalentnivan inte far 6verstiga
65 dBA, utomhus, i befintlig miljd for att atgéarder ska bli aktuella. Atgarderna inriktas i forsta
hand till att klara inomhusmiljon.

Vid samtliga fem berakningspunkter beraknas riktvardet 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva att
overskridas. Nivaerna ar lagst for vinterperioden med okande nivaer for arsdygnstrafiken och
hogst nivaer for sommartrafiken. Nivaerna ligger mellan 58-63 dBA for befintlig situation ar
2009 (alternativ ett). For befintlig situation 2025 (alternativ tvd) okar nivaerna nagot. Alterna-
tiv tre medfor nagot stdrre paverkan jamfort med alternativ ett d& nivaerna 6kar med 1-2 dB i
jamforelse. | berakningarna har hansyn tagits till att det kan finnas risk for stérande ljudreflek-
tioner fran den foreslagna gallerian pa Branneriangen 5.

Maximala ljudnivaer varierar inte med de olika fallen beroende pa att de uppkommer vid en-
skilda fordonspassager. Beroende pa bl a avstandet till bullerkallan varierar de beraknade
maximalnivaerna for berakningspunkterna mellan 68-87 dBA. Det hogsta vardet erhalls vid
berékningspunkt fem som ligger langst in mot centrum, utefter Oslovagen. Med nivaer 6ver
70 dBA kan riktvardet pa uteplats 6verskridas. Med nivaer dver 75 dBA kan riktvardet inom-
hus komma att 6verskridas, eftersom det saknas kdnnedom om bl a fasadisolering, fonster-
typ, ventilation mm.
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Vid samtliga berakningspunkter och for samtliga tidpunkter klaras Vagverkets malsattning om
att inte 6verskrida ekvivalentnivan 65 dBA i befintlig miljo.

Om hastigheten pa gatorna sanks fran 50 till 30 km/h i utbyggnadsalternativet beréknas ljud-
nivaerna att reduceras med 2 dB for samtliga punkter férutom punkt fem dar det inte sker na-
gon hastighetsreduktion. Den maximala ljudnivan beraknas inte komma att paverkas da ljud-
emission fran lastbilar och bussar inte férandras vid hastigheter mellan 30 till 50 km/h, dock
kommer antalet tillfallen att 6ka nar de maximalnivderna kan komma att upplevas som sto-
rande eftersom trafikméangden 6kar. En sankning av hastigheten skulle saledes innebéra att
de ekvivalenta bullernivaerna vid de beréaknade husen, férutom vid berakningspunkt fem,
skulle komma att sénkas till en niva som huvudsakligen ligger under nivaerna for ar 2009.

Skillnaden i stérningsgrad mellan de olika alternativen bedéms i detta sammanhang som re-
lativt liten och atgarder i form av plank eller liknande bedéms inte som ett realistiskt alternativ.

VERKSAMHETSBULLER
Planforslaget: Inga nya bostader tillkommer inom planomradet.

Tva bostadsfastigheter, Sadelmakaren 1 och 2, ligger idag i anslutning till Sadelmakaren 14,
15 och 10, dar planen medger handel och kontor. | dagslaget sker all varuhantering inom
Sadelmakaren 14 inom ett omrade som vetter mot bostadsfastigheterna, vilket innebar stor-
ning i samband med lastning och lossning. For att forbattra nuvarande situation och for att
forhindra att storningar uppstar foreskriver planen uppférandet av ett skyddsplank om ca 2
meters hojd mot bostadsfastigheterna. Planket uppfors pa fastigheterna Sadelmakaren 14,
15 och 10.

LUFTFORORENINGAR FRAN TRAFIKEN

Trafiken medfor utslapp av olika luftféroreningar varav flera @mnen omfattas av Naturvards-
verkets grans- och riktvarden. | anslutning till strre gator och dér t ex gaturummen ar slutna
kan generellt dessa luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter.

Den goda luftomsattningen inom det aktuella omradet, den i detta sammanhang glesa be-
byggelsen och de 6ppna gaturummen bidrar till att halterna i detta fall snabbt sprids med vin-
den i stallet for att ligga kvar. Resultaten frAn de matningar som kommunen regelbundet
genomfor visar inte pa nagra halter fran trafiken som Overstiger eller ligger i narheten av Na-
turvardsverkets grans- och riktvarden.

Som underlag for detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av WSP Samhallsbyggnad,
"Trafikteknisk PM, Utbyggnad i Branneriangen” dar en bedomning av luftkvaliteten ingar. Hal-
terna av kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) har beddmts i vagavsnittet, eftersom dessa i
praktiken har visat sig vara framst trafikrelaterade. | dagslaget bedéms halterna av PM 10
ligga under bade miljokvalitetsnorm och generationsmalet for friskluft. For NO, bedéms hal-
terna i gaturummet in mot centrum ligga pa en niva som innebar att det kan finnas en viss
risk att miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvardet dverskrids langs med Oslovagen, narmare
centrum.

Planférslaget: Den trafikbkning som beréknas bli féljden av ett plangenomférande bedéms
inte paverka utslappshalter och utslappsmangder i den omfattning att det blir markbart for
omgivande bostader. Halterna av PM10 &r idag sa laga att den forvantade okningen av trafik
inte medfor risk for dverskridanden av miljokvalitetsnormen. Halterna av NO, beddéms till en
borjan dka nagot vid en successiv utbyggnad av omradet. Pa sikt kommer nivaerna bli lagre
an dagens allteftersom bilparken fornyas. Berakningarna visar pa dkade nivaer 2011 och pa
lagre nivaer 2025 i forhallande till dagslaget. Bedomningen &r att risken for ett dverskridande
av miljokvalitetsnormerna av NO,-halterna péa tim-, dygns- och arsmedelvardet ligger pa
samma niva som i nulaget.
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VERKSAMHETER, RISKAVSTAND MM

Pa fastigheten Branneriangen 9, i planomradets sydvastra del, finns idag en bensinstation.
Nuvarande anvandning innebéar att platsen kan innehalla fororenad mark. Hanteringen av
bensin och andra lattantandliga drivmedel innebar en risk for explosion. Narmast belagna
bostader ligger utanfor planomradet, ca 125 — 150 meter sydvast om bensinstationen. An-
vandningen beddms inte medfora nagra negativa konsekvenser for bostadsbebyggelsen.
Bensinstationen bedoms inte heller utgéra nagon risk for narmast belagna handels- och kon-
torsfastighet, ca 50 meter norr om anlaggningen.

Planférslaget: Anvandningen bilservice bekréaftas i planforslaget. Ingen forandring foreslas i
narheten av omradet som 6kar de risker som ar forknippade med den pagaende verksamhe-
ten.

BULLER UNDER BYGGTID

Bulleremissionerna fran en arbetsplats beror framst pa vilka arbeten som skall utféras och
vilka maskintyper som kommer till anvandning. Av stor betydelse &r ocksa hur arbetsplatsen
planeras med avseende pa dels maskinernas uppstallning och avskarmning, dels transport-
vagar for bortforsling av schaktmassor och tillférsel av olika byggnadsmaterial.

Ljudnivéerna fran spontning och pélning kan héras éver stora omraden. Ovriga ljudkéallor som
kan forekomma ar exempelvis gravmaskiner, dumpers, bandschaktare, lastbilar, vibrovaltar,
jordstampar, planvibratorer, betongpumpar och stavvibratorer. Ljudnivaerna fran dessa aktivi-
teter ligger i normalfallet ca 15 dB under ljudnivaerna fran spontning och péalningsarbeten.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Ett "Principférslag — Gatu- och va-anlaggningar” har uppréttats av BBK Teknik & Miljokonsul-
ter som underlag for detaljplanen. | principforslaget redovisas befintliga och foreslagna vat-
ten- och avloppsanlaggningar samt dagvattenanlaggningar.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp. Samtli-
ga befintliga byggnader ar idag anslutna till det kommunala va-natet.

| huvudsak allt dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor vaster och norr om Strémsvatt-
net avleds idag via rorledningar och diken ner mot den norra viken av sjon, vaster om ringle-
den. En viss reningseffekt kan antas for det dagvatten som avleds via 6ppna diken ner mot
Stromsvattnet.

En mycket stor andel av dagvatten fran Oslovagen och anslutande gator i vaster avleds med
rorledning direkt till Stromsvattnet genom den sodra delen av planomradet. Dagvatten fran
tak och ovriga ytor kring byggnaderna langs med Oslovagen leds antagligen via andra led-
ningar direkt mot Stromsvattnet eller mot dammen vaster om Stromsvattnet.

Planférslaget: Foreslagen byggnation enligt detaljplanen innebar att nya byggnader langs
Oslovagen kan ansluta till de befintliga va-ledningar inom Oslovéagens koépcenter.

Befintliga ledningar har sakerstallts i planen. Befintligt dike inom Bréanneridngen 8 kulverteras
och forlangs till anslutande lokalgata. Omradet har sakerstallts i planen med ett s k u-omrade.

Omradet for handel och kontor sdder om Branneriangen 8 kraver nya va-anlaggningar. | an-
slutning till foreslagen lokalgata, sydvast om handels- och kontorsomradet foreslas en av-
loppspumpstation som betjanar omradet. Spillvattenavlioppet pumpas sedan upp till Oslova-
gens befintliga ledningssystem via den foreslagna nya lokalgatan. Vattenledningar med er-
forderliga dimensioner forlaggs i samma rorschakt.

Dagvattnet fran samtliga hardgjorda ytor bor renas via fordréjnings eller avsattningsmagasin
som med fordel kan anlaggas under foreslagna p-ytor. Under den foreslagna atervinningssta-
tionen foreslas att ett magasin utfors sa att omraden inom detaljplanen och det vagvatten
som nu mynnar direkt i Stromsvattnet forst kan ledas genom magasinet. En uppsamlings-
punkt bor aven ordnas med en avskiljarbrunn fére utslapp i dagvattensystemet.
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For de p-ytor och dvriga ytor som ordnas omedelbart vaster om den befintliga dammen kan
dammen utgdra magasin for efterpolering av dagvatten. Langst i 6ster kan om mojligt de
oppna diken som transporterar dagvatten fran Tangenomradet fa vara kvar eller byggas om
langs den nya vaganslutningen. Idag passerar viss del av dagvattnet omraden med vass. Om
detaljplanens intentioner forverkligas dar vassomraden ska kvarsta eller nyetableras &r det
en stor fordel om dagvattenutslappen kan goras i anslutning till dessa da just rotsystemen for
bladvassen har en bra formaga att rena fororenat vatten.

Sammanfattningsvis kan sagas att det ar viktigt att utnyttja ytorna under samtliga p-ytor dar
sprangstensmagasin kan utféras. Den befintliga dammen innebéar viss fordréjning samt aven
omraden med vass dar exempelvis 6ppna diken kan mynna. Vid markprojekteringen av de
olika handelsomradena kan dagvattenberéakningar utféras inom respektive yta for de da mer
exakta anlaggningarna. Magasinsstorleken bor omhanderta det s.k. 10 ars-regnet fran re-
spektive yta. Magasinen bor forses med en tomningsledning ner mot dammen och for att fa
sa stor effektiv fordréjning som mojligt.

Ovriga rinningsvéagar for dagvatten i omradet bor detaljstuderas vid projekteringen, men ef-
tersom Stromsvattnet ar recipient for hela omradet sa bor samtliga dagvattenvolymer ner till
sjon passera nagon form av rening. Vattenstromning bor dven ses over for parkomradet so6-
der om planomradet sa att det mesta av vattnet fran omradet passerar den befintliga dam-
men innan nagot utslapp sker till Stromsvattnet.

AVFALL

| anslutning till parkeringsplatsen
vaster om Statoil finns en atervin-
ningsstation dar glas, papper etc
kan lamnas i containrar och behalla-
re.

Grovsopor fran butiker och hushall
tas emot pa atervinningscentralen
vid Osterdd, tillganglig ca 2,5 km
fran planomradet via Ringvagen.
Har finns ocksa kommunens miljo-
station.

Planférslaget: Planen redovisar ny 2 —
plats for atervinningsstation, séder . o
om bensinstationen.

‘.':-Befintlig atervinningsstation, séder om Statoil T
EL OCH TELE e e L e

Mellan Oslovagen och Lilla Oslovagen finns tre transformatorstationer. Norr om livsmedels-
hallen finns en transformatorstation.

Planférslaget: Samtliga fyra transformatorstationer har sakerstallts i planen.

En ny transformatorstation foreslas i planen. Transformatorstationen ar placerad mellan Os-
lovagen och Lilla Oslovagen i hdjd med fastigheten Branneriangen 5.

VARME

Befintliga byggnader inom planomradet uppvarms idag genom enskilda varmeanlaggningar.
Oster om planomradet finns idag en fjarrvarmeanlaggning som forsorjer bl a Tangen-
omradet.

Planférslaget: Befintliga och tilkommande byggnader uppvarms fortsatt med enskilda varme-
anlaggningar. Uppvarmning bér ske genom nyttjande av alternativa energikéllor som t ex
berg- jordvarme eller genom varmeatervinning.
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FORTSATT ARBETE

Nasta steg i planarbetet ar att kommunen sammanstéller inkomna yttranden under utstall-
ningen i ett utlatande. Detaljplanen ska darefter antas av kommunfullméktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Stromstads kommun: Miljo- och byggférvaltningen genom Elin Solvang
For Radhuset Arkitekter AB, konsult for planarbetet: S6ren Mannberg och Lena Andersson

Stromstad 2009-04-02

Miljo- och byggforvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Uddevalla
Elin Solvang Soéren Mannberg
REDIGERING

Under utstallningstiden har synpunkter inkommit pa planforslaget som gett anledning till att
redigera handlingarna. De kompletteringar och justeringar som gjorts saknar intresse for all-
manheten, ar av begransad betydelse, innebar endast ett tillmotesgaende av framforda erin-
ringar och medfér inga negativa konsekvenser for sakégare och 6vriga.

Planbeskrivning:

— Ovriga handlingar kompletteras med nytt datum for uppdaterat Trafiktekniskt PM, WSP
Samhallsbyggnad.

—Med anledning av WSP’s komplettering av det trafiktekniska PM:et har textredigering skett
under kapitlen "Miljokvalitetsnormer, Vagstruktur, Trafikfloden, Parkering/varuintag, Trafik-
buller och Luftféroreningar fran trafiken”.

—Med anledning av lansstyrelsens och Vagverkets yttrande avseende transportled for farligt
gods har beskrivningen kompletterats med nytt kapitel, "Farligt gods”.

—Under kapitlet "Kollektivtrafik” har texten kompletterats med uppgift om vaderskydd.

—Under kapitlet "Bebyggelse, planférslaget” har exploateringsgraden justerats till 4500 m?
vad géller den totala bruttoarean inom Branneridngen 7.

—Under kapitlet "Bebyggelse, planférslaget” har exploateringsgraden justerats till 800m? vad
géller bruttoarea och 500 m? vad galler byggnadsarea inom fastigheterna Hantverkaren 13,
14, 15 och 16.

Genomférandebeskrivning:

— Ovriga handlingar kompletteras med nytt datum fér uppdaterat Trafiktekniskt PM, WSP
Samhallsbyggnad.

— Mindre textredigering har skett under kapitlen "Ansvarsfordelning, Utbygg-
nad/etappindelning, Gemensamhetsanlaggning, Ledningsratt, Ekonomiska fra-
gor/fastighetsbildning och Vatten/avlopp/dagvatten”.
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Plankarta:

—Med anledning av yttrande fran Tekniska forvaltningen laggs den nya infarten till Branneri-
angen 8 pa kvartersmark. Omradet gors tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar
som u-omrade.

—U-omradet inom Branneriangen s:1 tas bort.

—Bestammelsen "plant” kompletteras med réatten att uppféra vaderskydd.

—Inom Branneriangen 8 har plankartan redigerats vad avser egenskapen parkering. Tillaten
parkeringsyta har uttkats.

—Inom fastigheterna Hantverkaren 13, 14, 15 och 16 har exploateringsgraden justerats till
800 m? vad galler bruttoarea och 500 m? vad galler byggnadsarea.

Stromstad 2009-09-10
Miljo- och byggforvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Uddevalla

Elin Solvang Soren Mannberg



