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Detaljplan for

Oslovagen,
Stromstads Kommun

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Miljé- och byggndmnden beslutade 2008-06-19 § 197 att genomfbra ett samrad géllande
rubricerat drende. Planhandlingarna har varit utsént for samrad under tiden 2008-07-08 —
2008-09-08. Handlingarna har dven funnits tillgéngliga i informationen pa stadshuset och pa
kommunens webbsida.

Samrddsmote

Torsdagen den 24 juli kl 18:30 holls i kommunfullmaktiges sessionssal ett allmént
samradsmote. Information om métet annonserades i Stromstadstidningen bade den 19 och 24
juli. Aven pa kommunens webbsida fanns information utlagd om métet. P4 mote kom ca 30
personer, mestadels boende frdn omradet norr om Oslovégen.

Milj6- och byggnémndens vice ordforande Lars-Ake Karlgren inledde med att hélsa
vilkommen. Dérefter presenterade Planchef Elin Solvang planprocessen och syftet med varfor
planarbetet pagar. Planf6rfattaren S6ren Mannberg fran Radhuset Arkitekter presenterar
dérefter planforslaget. Motet avslutades med diskussion och fragor.

Nedan kommer en kort summering av den avslutande diskussions- och frégestunden.

Boende pé& Sadelmakaren &r kritiska mot det foreslagna parkeringsdécket p& Teamsportia-
fastigheten. De vill inte behé6va titta in i en betongvagg. De &r ocksé rddda for att
sprangningar for ddcket kommer att skada deras hus sa som tidigare spréngningar gjort. Det &dr
bittre att griiva ner garagen. Husen kommer att forlora mycket i vdrde om utsikten forsvinner,
for detta dnskas ekonomisk kompensation. De boende 6nskar en sektion som visar
forhallanden fran Sadelmakaren.

Det &r inte ok med sa hoga byggnader, de blir &ven &nnu hogre &n vad planen anger nér det
kommer till t ex ventilation pé taken. De som bor bakom pé Sadelmakaren och Ryttargéngen
vill kunna se Stromsvattnet.
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De boende #r dven oroliga for stérningar fran fléktar pa kvéllar och helger.
Vilka trafikstrommar blir det framéver och hur mycket trafik?

Kommunen bor vidta atgirder mot fastighetséigaren pé tomten véster om Teamsportia, dir dr
vildigt skrépigt.

Det bor stillas krav pé sedumtak pa gallerian for att fa det finare.

Datumet f6r samradsmotet och hela samradstiden ligger vid ett olampligt tillfille d ménga
har semester.

Deltagande uppmuntrades att komma in med synpunkter skriftligen innan den 19:e maj.

Fredagen den 1 augusti inbjéds Planchef Elin Solvang till ett extra méte rérande planens
paverkan pa fastigheterna p4 Sadelmakaren, nérvarande var fastighetséigarna till
Sadelmakaren 4 och 5.

Vid detta mote framkom foljande synpunkter:

Byggnadernas ventilation bor séttas pa viggen mot Stromsvattnet istéllet for pa taket. Detta
forbattrar bade sikt och bullernivéer for de boende.

Fotomontaget p4 sid 14 i beskrivningen ser felaktigt ut da gallerian ser ut att ha samma hojd
som grannfastigheten.

Istillet for att 16sa all parkering inom omradet bor mer resurser ldggas pé att ta fram
ytterligare infartsparkeringar.

Istillet for att bygga parkeringsdéck vid Teamsportia bor de kunna kopa in grannfastigheten
viister ut eller bygga parkering 6ster ut lings Oslovigen och springa bort berg dér istéllet. Det
sistndmnda blir mindre berg da det dr ldgre 4n det som féreslés i planforslaget.

Fastighetsiigarna 6nskar att en modell tas fram &ver omradet for att battre askadliggora hojder
m m.

Torsdagen den 21 augusti holls ett extra samradsmote med bostadsréttsforeningen
Strémsvattnet i kommunfullméiktiges sessionssal. Ca 40 personer deltog i métet. De frémsta
synpunkterna som framkom var att det inte kan accepteras att utsikten fran bostéderna
forsvinner samt att planen tydligt maste redovisa vilka férdndringar som blir nér det giller
buller och avgaser. De boende 6nskar att ventilationstrummor inte tilldts pé taken, dels for att
detta stor utsikten och dels for att de bullrar.

Det framkom ocksé 6nskemal om att hela omrédet istdllet skulle bli ett parkstrék vilket hade
varit en vacker entré till staden.

Vid métet framkom 6nskemél om att alla boende ska f& handlingar och inte bara
bostadsrittsforeningen. Detta atgérdades dagen efter motet.
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INKOMNA SYNPUNKTER
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2008-09-22
1. Lénsstyrelsen Inkom 2008-09-17
2. Statens geotekniska institut Inkom 2008-08-28
3. Vigverket Inkom 2008-09-08
4. Lantmiteriet Inkom 2008-09-03
5. Bohusldnsmuseum Inkom 2008-07-16
6. Fortum Inkom 2008-09-05
7. Polismyndigheten Inkom 2008-07-18
8. Visttrafik AB Inkom 2008-09-04
9. Kommunstyrelsen Inkom 2008-09-08
10. Tekniska forvaltningen Inkom 2008-09-04
11. Raddningstjénsten Inkom 2008-07-11
12. Sadelmakaren 4, 5 och 8 Inkom 2008-07-30
13. Godisbolaget Brénneridngen AB Inkom 2008-08-26
14. Eva och Lars Faltin Inkom 2008-09-02
15. Protestlista frin Ryttargangen och

Sadelmakaren Inkom 2008-09-02
16. Bostadsrattsforeningen Strémsvattnet Inkom 2008-09-03
17. Svenska Statoil AB Inkom 2008-09-04
18. Bazar Invest och forvaltning Inkom 2008-09-05
19. Ekelés Fastighets AB Inkom 2008-09-08
20. KAB - Kjell Andersson Byggnadsfirma Inkom 2008-09-09

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kéinda
forhallanden att frigor som berdr hilsa/sikerhet méaste 16sas pé ett tillfredsstéllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

L#nsstyrelsen beddmer att planens sikerhets- resp hélsofrdgor kopplade till stabilitets- resp
bullerférhallanden behover klarlaggas narmare.

En utveckling av omradet vid Oslovigen #r rimlig i flera avseenden, trots geotekniska
problem. Dels kan den koncentrerade stadskérnan avlastas trafikalstrande utvecklingsbara
funktioner, dels 4r omradet sa pass centralt beldget att det kan komplettera stadens dldre
centrum pa ett rimligt avstand fran detta. Viktiga fragor frimst knutna till geoteknik och
buller méste dock 16sas for att planen skall kunna bli godtagbar.

Statens geotekniska institut, SGI, har limnat ett eget yttrande. Stabilitetsfrdgorna behver
belysas bredare och klarldggas ndrmare i planeringsskedet liksom grundforstarkningsatgérder
m m. Det finns ocksé ett antal ytterligare fragor som behover besvaras. Lénsstyrelsen stédjer
SGI:s uppfattning att detta bor ske infor nésta planeringsskede. Det &r ocksé rimligt att
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frdgorna inte kan analyseras bara innanf6r planomrédets grinser. Inverkan fran angrénsande
omraden liksom péaverkan pé dessa maste ocksa beaktas.

Planbeskrivningen hivdar att det 4r inga eller endast mycket smé bekymmer med bullret, och
att atgérder inte krivs. Miljobeskrivningen ger dock en négot annorlunda bild; boende lings
Oslovigen och Mellbyvigen har redan idag héga ekvivalentnivaer 62-64 dBA och maxnivéer
74-79 dBA. Planhandlingarna Konstaterar vidare att trafiken kan komma att 6ka om alla
byggrétter tas i ansprak. Naturligtvis behdver detta tas med i berékningen av framtida buller.

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver bli entydiga. Bullersituationen behdver
redovisas tydligare, bade den befintliga och den framtida. Beddmningarna behover, s& som
foreslas, stodjas av en trafikutredning/analys 4tf61jd av en bullerutredning. Slutligen behover
planen ta stéllning till hur hoga bullernivaer ska atgérdas.

Vigverket har lamnat ett eget yttrande. Aven dir rekommenderas en trafikutredning och en
bullerutredning. Blir trafikméngderna i och i anslutning till planomradet rimliga?
Linsstyrelsen instdmmer i att det dr viktigt att de bullerproblem som planforslaget ger upphov
till i angrinsande omraden, dtgérdas och regleras i planférslaget. Lansstyrelsen instimmer
dven i 6vriga synpunkter som Vigverket ldmnat.

Synpunkter i dvrigt:

e Det dr viktigt att vara 6ppen for ny kunskap i det fortsatta planarbetet nér det géller
mdjliga framtida hogsta hdgvattennivaer i Stromsvattnet. Det kan vara fordelaktigt att
hojdsétta planomradet noggrannare.

o Skyddsavstand till bensinstationen bor analyseras tydligare 1 planen.

¢ Planen innehéaller antaganden om den framtida luftkvalitén utan att relatera till fakta.
En bra plan redovisar ett trovirdigt underlag till stod for viktiga beddmningar sdsom
om milj6kvalitetsnormer verskrids eller €]

e Kommunen har ett ansvar for att ordna ny mark/lokaler for den lackeringsverksamhet
m m som nu avses avvecklas.

Liansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att en sérskild miljobedomning inte
behdver uppriittas. Det dr bra att — om betydande miljépaverkan inte befaras — benédmna det

bifogade miljodokumentet en miljobeskrivning.

Kommentar:
Infor det fortsatta planarbetet ska de geotekniska forutséttningarna klargoras.

En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstillning av planen.
De vattennivier som ndmns i planen kommer att ses dver till utstillningen dé det rader en
osikerhet pa var nivaerna dr uppmétta. Om justeringar behdver goras utifran dessa hojder,

infors dessa 1 planen innan utstéllning.

Ovriga synpunkter fran Lénsstyrelsen ska beaktas.
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2. Statens Geotekniska Institut

I planbeskrivningen redovisas att vid anldggandet av gc-végen léings med Stromsvattnet,
beddmdes stabiliteten som tillfredsstéillande. Underlag for bedomningen, ex
stabilitetsberdkningar, filtundersdkningar etc har inte presenterats.

Totalstabilitetsforhallandena ut mot vattenomradet har inte redovisats i planhandlingarna
vilket behover goras for savél dagens situation som for planerad utbyggnad av omrédet. SGI
rekommenderar att stabiliteten klarldggs i planskedet enligt de rekommendationer som ges i
Skredkommissionens Rapport 3:95 for detaljerad utredning. Notera att &ven jordforhallandena
ute i vattenomréadet behover klarldggas. Vidare behdver ocksé totalstabiliteten 1 de redan
bebyggda delarna i sydvist (befintlig bensinstation, atervinningsstation m m) redovisas. Ar
forhéllandena inte klarlagda sen tidigare, méste detta géras nu. Kréver utredningsresultaten att
atgdrder/restriktioner vidtas behover dessa regleras, férslagsvis med planbestimmelser.

SGI ifrdgasitter om den reglerade ldgsta nivan for fardigt golv pé +3,5 m ér tillrickligt med
tanke pa framtida effekter av klimatforandringar. Eventuella behov av ytterligare
nivahojningar p&verkar savil stabilitet som séttningar och det dr darfor angeldget att frégan
klarlaggs i planskedet. Notera att det med hénsyn till stabiliteten kan finnas behov av att
begransa markbelastningen, och dérmed mojligheterna att fylla upp.

Planen medger i vissa delar parkeringsdidck under mark. SGI vill dérfor viacka frdgan om &ven
lagsta troskelniva, vattentét konstruktion etc behover regleras i planen.

Ur planbeskrivningen framgéar att nuvarande gc-vig langs Stromsvattnet utforts med
sprangstensmassor och ddrmed utgor en effektiv strandskoning. Underlag for beddmningen,
ex relationshandlingar frdn byggandet, foto etc behdver redovisas i det fortsatta planarbetet.
Eventuella behov av komplettering av strandskoning med hénsyn till erosion behdver
sékerstillas i planen.

I planbeskrivningen aviseras att radonundersokningar kommer att utforas infor
utstéllningsskedet. SGI finner detta ldmpligt och menar att det i planskedet &r tillrackligt med
oversiktliga undersékningar.

Kommentar.
I det fortsatta planarbetet ska synpunkterna fran SGI beaktas.

3. Vigverket

Det ar lampligt nér den planerade trafikutredningen ar fardig att gé& vidare med en
bullerutredning. Bullerutredningen bor omfatta planomradet men ocksé andra nérliggande
strék som kan komma att paverkas av planomradet och ligga till grund for de eventuella
atgérder som kan vara nddvindiga.

Planen bor kompletteras med information om kollektivtrafikférsorjning. Vilka linjer och
vilken omfattning, finns hallplatser pé strategiska ldgen, ar hallplatserna anpassade for
funktionshindrade? Finns det mojlighet till forbéttringar? En vil fungerande kollektivtrafik
kan bidra till att minska den klimatpéverkan som &r foljden av de tkade trafikméngder som
planen ger upphov till.
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Det kan vara bra att lagga utfartsforbud pé bada sidor utmed vag 176 forutom 1 de tva
korsningarna.

Cirkulationsplatsen som ska byggas i korsningen vig 176/Oslovédgen/vég 1035 ingdr som en
del i Végverkets utbyggnad av vig E6 och norra infartsvégen till Strémstad. Avtal om
projektering, finansiering, byggande och drift/underhall av 6vriga cykelviagar utmed allmén
vég, cirkulationsplats i korsningen vig 176/Téngenvédgen/ny lokalgata, ny végtunnel under
vig 176 ska uppréttas mellan kommunen och Végverket och vara underskrivet av parterna
innan planen antas. Nodvéndiga atgérder i véignéitet till f6ljd av kommunala exploateringar
maste normalt sett till sin helhet bekostas av kommunen.

Kommentar.
En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstilining av planen.

Ovriga synpunkter frin Vigverket beaktas i det fortsatta planarbetet.

4. Lantmiiteriet
Grundkartan &r inte komplett.

Planen omfattar &ven marginellt Dp kv Slaktaren.

I genomforandebeskrivningen beskrivs flera avtal som villkor fo6r antagande. D4 dessa avtal
inte finns dnnu kan inte synpunkter ldmnas. Under fastighetsrittsliga fragor anges att
planforslagets genomforande innebér ett antal markregleringar. Ett flertal av de beskrivna
markregleringarna beddms endast kunna ske med st6d av 6verenskommelser mellan berérda
fastighetsiagare. Konsekvenserna av och garantier fér genomforandet i denna del kan
Overblickas forst nér avtal/6verenskommelser upprittats.

Kommentar.
Grundkartan kommer att kompletteras till utstédllningen.

Arbete med att ta fram avtal som &dr knutna till planens genomforande pagar.

5. Bohusliins museum
Ingen erinran.

6. Fortum Distribution
Fortum pépekar behovet av att kunna bygga ytterligare nétstationer i omradet.
Kommentar.

Utifran Fortums synpunkter kompletteras planen med fler omraden for nétstationer.

7. Polismyndigheten
Ingen erinran.
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8. Viisttrafik

Det &r viktigt att man planerar hallplatser och korvégar for buss sé att Vésttrafik kan angora
och passera omréadet pé ett sddant sitt att restiderna inte forldngs for 6vriga resenérer pé
bussen eller for kollektivtrafiken i 6vrigt.

Kommentar:
Planhandlingarna kommer tydligare beskriva de hallplatser som finns idag och vilka som
planeras. Kommunens beddmning &r att planforslaget inte forsdmrar {or resenérerna.

9. Kommunstyrelsen
Foreslagen gangtunnel bor flyttas ndrmre rondellen.

Byggritterna vid Stromsvattnet bor utgd pé grund av de geotekniska aspekterna.

I det fortsatta planarbetet bor tydligare beskrivas konsekvenserna av den dkade trafiken som
ytterligare 35 000 m? medfor.

En annan stor fraga 4r hur man kan motivera fastighetsdgarna att bygga ut enligt planen sé att
man fér de positiva effekter som planen syftar till.

Det bor tydligare forklaras att p-normen i planen inte dr en malséttning utan just en norm. Det
maste ocksa beskrivas hur man ska forhalla sig till fastigheter som idag har ett
parkeringsunderskott.

Planen bor kompletteras med utformningsbestdmmelser for den planerade gallerian som utan
detta kan bli en stor volym.

Kommentar:
Tunneln dr inte lamplig att flytta ndrmre rondellen eftersom hojdskillnaderna dér &r lagre.

Flera har pépekat att byggrétten nirmast Stromsvattnet bor utgd och utifrén de geotekniska
forhéllandena dér sé justeras planforslaget sa att byggritten tas bort.

En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstéllning av planen.

Det &r svart att tvinga nagon att bygga ut enligt planen. Férhoppningen &r att fastighetségarna
sjélva ser ett intresse av att utveckla sina fastigheter. I de allménna ytor dir samtliga
fastighetséigare kommer att f4 vara med och bekosta utbygganden kan kommunen via avtal se
till att tgérderna blir genomftrda.

I samband med detaljplanearbetet finns inte mojlighet att faststilla p-normen utan detta &r ett
separat drende som far hanteras av Tekniska ndmnden. Planen anger &ndé en méalséttning som
dr hogre 4n den géllande normen.

De fastigheter som idag har ett underskott pd parkeringar kommer att {4 krav pé sig vid
tillbyggnader att 16sa sitt parkeringsbehov, men dessforinnan finns ingen méjlighet att kréva
att fler parkeringsplatser tas fram. Det dr dock viktigt att kommunen inte beviljar bygglov
utan att se till att tillrdckligt med parkeringsplatser finns pé fastigheten.
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Infor utstéllning ska det studeras ndrmare i vilken omfattning det &r rimligt att ligga in
utformningsbestdmmelser i detaljplanen.

10. Tekniska forvaltningen
Tekniska forvaltningen har 1amnat en lista med flera synpunkter pé planforslaget:

e Planbeskrivningen séger att parkmarken mellan Stromsvattnet och bebyggelsen ligger
pé nivan +2,0m. Detta medfor hogre fyllnadshéjder och storre
grundléggningskostnader &n berdknat. En inmétning av omradet behover utféras.

e P gadaliga markférhallanden bor mur mellan den anlagda parken och parkering utga.
Néagon slags avskdrmning bor dock utforas.

e P gade mycket daliga geotekniska férhallandena p&d kommunens mark (ytan {6r
Friskvéardsanldggning) bor denna mark inte bebyggas.

e Om marken for friskvardscentrat ej bebyggs kan parkeringsytan vara kvar i planen
som en framtida reservyta for parkering. Dock €j med kommunalt huvudmannaskap.
Markeras som kvartersmark i plan.

e  Omrade for tdnkt Friskvérdscenter foreslés 1 stillet bli vatmark/parkmark.

e Det bor skapas storre vindmojligheter for varudistribution bakom Brinneridngen 5.

e Planbeskrivningen séger att vattennivéer pa 1,4m 6ver medelvattenstdnd har uppméts.
Stammer detta? Vattennivan vid Vittlandsans mynning har dock uppmitts till 1,4m
over medelvattenstand. Har dessa forvéxlats?

e Infarten till den nya tomten s6der om Eurocash bor flyttas léngre Osterut for at komma
nagot langre ifrdn ny rondell p4 Ringvégen.

e Hojdsdttningen for marken sdder om Eurocash bor ses dver p g a de geotekniska
forhéllandena.

e Om Lilla Oslovégen skall kortas av bor det skapas ett u-omrade f6r det befintliga
ledningsnétet i gatan.

e Utformningen av gatunétet i det norddstra planomrédet bor specialstuderas. Tekniskas
forslag ar att Lilla Oslovégen inte kortas av och att man anldgger en gata mellan
Koksprofilen och Eurocash.

e Byggnader innehallande verksamheter ddr livsmedelsavfall uppstér maste férses med
kylda soprum dimensionerade for himtning en gang per vecka. Soprum maste dven
finnas for hushéllsavfall i form av stédavfall och avfall frén personalmatsalar.

e Plantering i anslutning till nya cirkulationsplatser bor fordelas ut i exploateringsavtal.
Framtida driftskostnader for plantering hanteras i avtal mellan kommunen och
Vigverket.

e Kostanden for flyttning av atervinningsstation bor ingé i exploateringsavtal.

o Kostnader for ge-végar skall fordelas 1 exploateringsavtal/markanvisningsavtal.

Kommentar:
Mycket av de synpunkter som Tekniska férvaltningen 14mnat 4r detaljfragor som kommer att
16sas innan utstéllning,.

Milj6- och byggndmnden anser inte att detaljplanen ska medge en parkeringsyta i
vassomradet. Istéllet bor detta fa vara ett gronomrade ldngs Stromsvattnet.

Nir en trafikutredning tagits fram for hela planomradet kommer stéllning tas till om det &r
lampligt att lata gatan mellan Eurocash och Koksprofilen ligga kvar.
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Nagra av de fragor som Tekniska férvaltningen tar upp &r sddana som regleras i
exploateringsavtal. Det dr av stor vikt att utkast till sddant avtal tas fram snarast.

11. Riddningstjinsten
Ingen erinran.

12. Thony och Linda Olsson, Sadelmakaren 4; Walter och Torill Marold, Sadelmakaren
S samt Krister Bengtsson, Sadelmakaren 8

Ovanstiende fastighetséigare dr rddda att byggnationen som planen medger ska forsdmra deras
utsikt och ddrmed ocksé forsdmra vérdet pa deras fastigheter.

Fastighetsdgarna dr ocksa radda for skador pd bade hus och borrhal for bergvérme om man
tillater springning i berget for att kunna bygga parkeringsdéck pé Oslovagen 53.
Fastighetsdgarna dr ocksa intresserade av att kopa denna markbit av kommunen for att
sékerstidlla den s& som den dr idag. Erfarenheter finns fran tidigare sprangningar i omrédet
som medfort skador som inte fastighetsdgarna fatt erforderlig erséttning for.

Fastighetsédgarna &r &ven emot hojden pa det planerade parkeringsdécket pd Oslovégen 53.

Fastighetségarna har ocksé fragor om byggnation pad Mellbyvégen 12 och eventuell
spriangning infor detta bygge.

Trafikflodet kommer att ka betydligt pa Oslovégen vilket betyder okat buller. Detta behover
klarldggas innan planen &r klar.

Kommentar.

Vissa av frdgorna som inkommit i ovanstéende yttrande diskuterades &ven vid det extra mote
som beskrivits i inledningen av samradsredogotrelsen. Dér diskuterades alternativ till
parkeringsdédcket och klargjordes vilka hojder som kan bli aktuella med planforslaget.

Infor utstédllningen av detaljplanen ska alternativ for parkeringsdécket studeras.

En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstédllning av planen.

13. Godisbolaget Briinneriiingen AB, genom Jonathan Staxiing

Samradsmétet bor tas om da det holls mitt under semesterperioden da inte alla hade mgjlighet
att delta.

Det bor inte godkénnas att behandla bygglov inom omréadet innan detaljplanen &r firdig.

En trafikutredning bor tas fram.

Kommentar.

Det samradsméte som holls var en del av samradet. Handlingar har dven skickats till samtliga
fastighetsidgare som ska informera sina hyresgéster. Kommunen har ocksé erbjudit enskilda

moten med alla som sé& dnskar for att forklara planens syfte och for att ta emot synpunkter pa
denna.
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Beslut om bygglov hanteras av Milj6- och byggndmnden som separata drenden och har ingen
paverkan 1 detaljplanearbetet.

En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstdlining av planen.

14. Eva och Lars Faltin, Ryttargangen 2

Planen maste beskriva vilka konsekvenser pé befintliga fastigheter en spriangning for p-dack
vid Team Sportia kan fa. Ocksé hur detta paverkar utsiktsforhallanden och trafik och avgaser
maste belysas.

Gamla BP-huset och andra byggnader omkring detta bor ingé i detaljplanen for att anvéndas
till parkering istéllet.

Kommentar:
Infor utstillningen av detaljplanen ska alternativ for parkeringsdicket studeras.

15. Protestlista fran Ryttargingen och Sadelmakaren
Hojden pa foreslagen bebyggelse blir for hog och kommer att ta utsikt fran de boende.

Kommentar:

I en stadsmiljo sker fordndringar. Milj6- och byggndmnden anser att det &r viktigt att omradet
langs Oslovigen genomgér en fordndring for att utgbra en attraktivare infart till staden. Detta

kommer att péverka utsikten f6r boende norr om Oslovégen, men ndmndens stéllningstagande
&r att prioritera utvecklingen av handelsomradet léngs Lilla Oslovégen.

16. Bostadsriittsforeningen Stromsvattnet, Sadelmakaren 16
Foreningens styrelse har skickat ett yttrande till kommunen dér det ocksa &r bifogat en
protestlista med ca 80 namn.

Styrelsens forslag for béttre plan f6r boende och miljo &r:

e Fastigheternas hojd sénks sé att ingen far en forsdmrad utsikt 6ver Strdmsvattnet.

¢ Med nuvarande forslag pa hojder kréivs en ny miljokonsekvensutredning som tar
hénsyn till den omsténdigheten att en h6g vigg planeras séttas upp pa sddra sidan av
Oslovégen. Denna omsténdighet gor tidigare utredningar delvis obrukbara.

o En mdgjlighet till att I16sa problemet med hojd &r att istéllet tillata mer yta. Det andra ar
mojligheten att inte tillata sa storskalig verksamhet.

e Tatillvara alla méjligheter till att f6rbjuda skymmande utrustning sdsom
ventialtionsutrustning, reklamskyltar etc pa tak. De nédvindiga utrustningarna bor
placeras pé vdgg mot Stromsvattnet.

Kommentar:

I en stadsmiljo sker fordndringar. Miljo- och byggndmnden anser att det &dr viktigt att omradet
langs Oslovigen genomgér en fordndring for att utgéra en attraktivare infart till staden. Detta

kommer att paverka utsikten f6r boende norr om Oslovigen, men ndmndens stédllningstagande
dr att prioritera utvecklingen av handelsomradet ldngs Lilla Oslovégen.

10



Detaljplan for del av Oslovégen, Stromstads Kommun

En trafik- och bullerutredning kommer finnas till utstédllning av planen.

Planhandlingarna kommer att kompletteras med mer fakta kring miljokvalitetsnormer for
omrédet.

Detaljplanen kompletteras med en bestdmmelse om att ventilationsutrustning ska placeras pa
viggen mot Stromsvattnet for att minska eventuella bullerstérningar och for att inte ta utsikt.

17. Svenska Statoil AB, genom Arne Gabrielsson
Pé fastigheten bor ocksé tillatas handel sé planforslaget bor kompletteras med ett H.

Kommentar:
Planen kompletteras enligt 6nskemal.

18. Bazar Invest och forvaltning, genom Juan Cambén, Tengbom Arkitekter
Héjden pa byggnation pa Brianneridngen 2, 11 och 12 bor vara lika som for Bréanneridngen 3
eftersom dessa fastigheter har liknande forutsittningar.

Fastighetsédgaren dnskar en mer generell dragning av anvéndningsgrinsen till byggrétten.

Planen forutsatter att all inlastning skall ske pa inbyggda gérdar pa stdra sidan mot vattnet.
Fastighetségaren skulle vilja flytta plangréinsen 4 meter mot vattnet for att fi mer utrymme att
16sa parkering och inlastning.

I samrédshandlingen visas en del av befintlig byggnad pa Brénneriéingen 2 som “Marken fér
byggas 6ver med korbart bjalklag”. Det &r en befintlig byggnad och skall ingé i byggrétten.

Den foreslagna parkeringsnormen dr mycket ambitids och riskerar att ha en ddmpande effekt
pa planens genomftrande. Den nya normen bér bara giélla nybyggnation. For befintliga
byggnader géller det att uppfylla den norm som géllde nér de byggdes.

Kommentar:
I det fortsatta planarbetet ska mojligheten till likartade bestammelser studeras. Det beror pé
mdjligheten att tillskapa parkeringsplatser.

Avgrénsningen av byggrétten gors mer generell. I samband med detta ska ocksa befintlig
byggnad hamna inom byggrétten.

Mojligheten att flytta tomtgrinsen ndgot justeras i planen.

Inom omréadet rader brist pé parkeringar idag och darfor maste en ny detaljplan redovisa en
mojlighet till en fungerade parkeringssituation med en p-norm som vi ser fyller dagens krav.

19. Ekelas Fastighets AB, genom Keith Ekeroth

Utifran de geotekniska undersékningar som &r gjorda 6nskas att byggrétten for Hélso- och
Aktivitetscentret flyttas tillbaka till den ursprungliga placeringen pé ldngtidsparkeringen om
de geotekniska unders6kningarna visar att hér gar att bygga.
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Deftaljplan fér del av Oslovagen, Stromstads Kommun

Kommunen maste presentera ett konkret forslag pa de kostnader som kan drabba
fastighetsdgarna pa omréadet i form av infrastrukturkostnader.

Anldggning och foérvaltning av lek/aktivitetsytor maste diskuteras ytterligare.

Det &r viktigt att tidplanen hélls. Om négon del forsenas 6nskas att planen delas upp sé att
vissa delar kan ga vidare till antagande.

Kommentar:

Utifrdn de geotekniska svarigheter som framkommit under planarbetet ser inte Milj6- och
byggnémnden nagon alternativ tomt f6r exploateringen inom det nu aktuella planomradet.
Milj6- och byggnidmnden ser det inte som ett alternativ att medge byggnation pa
langtidsparkeringen.

Det pagér arbete med att ta fram forslag pé exploateringsavtal som redovisar de kostnader
som uppkommer i samband med genomftrandet av detaljplanen. Nar f6rslag finns frén
Tekniska forvaltningen kommer dessa att presenteras for berdrda parter.

I dagsléget finns inget som tyder pé en forenklad process genom att dela upp detaljplanen i
olika etapper, dérfor & kommunens huvudinriktning att omradet ska fortsétta hanteras som en
detaljplan.

Tidsplanen &r just nu avhingig de ytterligare utredningar om geoteknik och buller som
behdver tas fram.
20. KAB - Kjell Andersson Byggnadsfirma, genom Johan Andersson

Priset pd den mark som kan tillféras fastigheten maste redovisas.

Vid ett eventuellt tillskott av mark i s6dra delen 4r det 6nskvért med storre byggratt och
mojlighet till parkeringsdack.

Bestdimmelsen om forbud mot upplag och att varumottagning ska ske inom inbyggda
gérdsytor gér inte att tillimpa med nuvarande verksamhet och kan dérfor inte accepteras.

Lilla Oslovagen bor ligga kvar och eventuellt férldngas ner runt Branneriéingen 7.

I grinsen mellan Brénneriéingen 7 och 8 gér en dagvattenledning (dike) som saknas 1
planmaterialet.

Kommentar.

Det pdgér arbete med att ta fram forslag pa exploateringsavtal som redovisar de kostnader
som uppkommer i samband med genomforandet av detaljplanen. Nér forslag finns frén
Tekniska forvaltningen kommer dessa att presenteras for berérda parter.

Byggritten justeras i planforslaget enligt fastighetsdgarens 6nskemal.

Kraven kommer inte stéllas pé befintlig verksamhet utan géller forst vid forfragningar om
forandring av verksamheten.

12



Detaliplan fér del av Oslovagen, Strédmstads Kommun

Nir en trafikutredning tagits fram for hela planomradet kommer stillning tas till om det &r
lampligt att 1ata gatan mellan Eurocash och Kéksprofilen ligga kvar.

Planen kompletteras med uppgifter om diket.

SAMMANFATTINING

I det fortsatta planarbetet kommer ytterligare undersdkningar vad géller trafik, buller och
geoteknik behova tas fram.

En stor fraga i samrédet har varit utsiktsforhallanden forhéllanden f6r dem som bor norr om
Oslovigen. Miljo- och byggndmnden har tagit stéillning for att utveckling av handelsomradet
prioriteras hogre och att man i en stadsmilj6 far acceptera att férhéllanden foréndras.

NAMNLISTA

Foljande har framf6rt synpunkter under samradet som helt eller delvis inte har tillgodosetts:
Godisbolaget Branneriingen AB, genom Jonathan Staxéng

Bostadsrittsféreningen Stromsvattnet, Sadelmakaren 16

Bazar Invest och forvaltning, genom Juan Cambén, Tengbom Arkitekter

Ekelas Fastighets AB, genom Keith Ekeroth

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen 2008-10-16

Ll S

Elin Solvang, Planeringsarkitekt

Tillhér beslut enligt
Miljé- och byggnémndens
protokoll

2008 -10- 16 ¢ 793
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