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Sammanfattning

Planens syfte &r att skapa forutsattning bade for ytterligare bostadsbyggande i néra anslutning till
tatorten samt att behalla forutsattningar for verksamheter och kontor att utvecklas i anslutning till
gymnasieskolan. | gallande plan finns idag en byggratt for kontor och skola som tacker hela
fastigheten Kaveldunet 1.




Dnr: MBN 2010-1668
Antagen av MBN 2011-02-03
Laga kraft 2011-03-06

Detaljplan for
KAVELDUNET 1 samt del av STROMSTAD 3:13,
Tangen

PLANBESKRIVNING

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att skapa forutsattning bade for ytterligare bostadsbyggande i néara anslutning till
tatorten samt att behalla forutsattningar for verksamheter och kontor att utvecklas i anslutning till
gymnasieskolan. | gallande plan finns idag en byggratt for kontor och skola som tacker hela
fastigheten Kaveldunet 1.

Handlingar

Till planhandlingarna hor
* Planbeskrivning
» Genomférandebeskrivning
* Plankarta
* Fastighetsforteckning
« Sarskilt utlatande



Plandata

Lage och areal
Planomradet ar belaget strax nordost om Stromstads centrum och omfattar ca 0,3 ha.

Tangen

& Planomrade

Stromstad

Markagare

Planomradet som omfattas av Kaveldunet 1 samt del av Stromstad 3:13 &r i privat respektive
kommunal &go. Den del av planen som ar i kommunal dgo planeras att séljas och Gverforas till
Kaveldunet 1.



Tidigare stallningstaganden

Strategisk plan for Stromstads kommun

| kommunens Strategiska boendeplan anges att kommunen skall verka for "att genom en langsiktigt
hallbar planering med fokus pa tillgéanglighet i olika boendeformer utveckla och bevara Stromstads
kommuns attraktiva boendemiljoer” med ett mal pa att arligen tillskapa 50 bostadsratter, 50 hyres-
ratter samt 50 &ganderétter.

| och med en forandring av bestammelserna inom planomradet bidrar den nya planen till
malsattningen.

Oversiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan for Stromstad tatort har varit ute pa fornyat samrad (t.o.m. 2006-10-02).
Som utvecklingsidé for Tangen redovisas dar omradet som ett kunskaps- och utbildningscentrum
kring gymnasieskolan. Kontorshus och foretagsetableringar, industrihotell och bostader forlaggs till
omradet.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan (1486-P49) antagen 2002-10-17. Planen anger omradet avsett for
kontor/skola.



Behovsbeddmning

Plan- och kartavdelningen gér beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte antas
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedémning ar att omradet redan ar detaljplanelagt och syftet med ny detaljplan &r
en planandring dar byggratten i kvarteret andras fran kontor/skola till bostader/kontor/ skola. Denna
andring medfor ingen paverkan pa nagra natur-, kultur- eller friluftsvéarden. | bygglovsskedet bor
dock mojligheten till lokalt omh&ndertagande av dagvatten samt trafiksakerhetsaspekten gallande
den nérliggande forskolan samt GC-vag beaktas. Detaljplanen uppfyller inte bedémningskriterierna
i bilagorna 2 och 4 i MKB-foérordningen.

Strandskydd
Strandskyddet ar upphévt inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Miljo- och byggndmnden beslutade 2010-10-14 § 149 att lamna positivt planbesked.
Miljo- och byggnamnden beslutade 2010-10-14 § 156 att godkanna planforslaget for samrad.

Planeringsforutsattningar och féorandringar

Miljokvalitetsnormer MKN

MKN fér Utomhusluft

Varje kommun 4r enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller
Stromstads kommun genom medlemskap i luftvardsforbundet for Vastra Sverige, Luft i Vast. Alla
Vastra Gotalands kommuner utanfor Goteborgsregionen ingar i Luft i Vst tillsammans med Vastra
Gotalandsregionen och ett antal foretag. | forbundets verksamhet ingér bland annat
luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och spridningsberdkningar. De métningar som
hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer dverskrids i Stromstad.

MKN fér Omgivningsbuller

Manniskors hélsa kan paverkas negativt av buller. Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller
infordes darfor ar 2004 (SFS 2004:675), men aven som en foljd av EU:s direktiv for bedémning
och hantering av omgivningsbuller (dir 2002/49/EG). Genom forordningen stalls det krav pa att
buller fran olika kallor ska kartlaggas och att dtgardsprogram ska tas fram. Krav pa kommunal
bullerkartlaggning finns for kommuner med mer &n 100 000 invanare. Trafikverket ska ar 2012 ha
kartlagt buller fran vagar med en trafiktathet p mer an 3 miljoner fordon per ar. Motsvarande siffra
for tagtrafiken ar 30 000 tag per ar. For Stromstads kommun finns inget sdant kartlaggningskrav
utan istallet hanteras atgarder nar problem uppmarksammas, som t.ex. vid klagomal eller vid
detaljplanering.




MKN for Fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten &r att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och
radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbéttras for att
gora det mojligt for skaldjur att leva och véxa till och pa sa satt bidra till en hog kvalitet pa sadana
skaldjursprodukter som ats direkt av méanniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten ar
en av flera forutséttningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skord av musslor skall
kunna tillatas. Det betyder daremot inte att omradet i sin helhet ar lampligt for odling eller annan
skord av musslor. | Stromstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet.
Faktorer som kan paverka miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten ar t ex gemensamma
och enskilda avloppsanlaggningar.

MKN for Vatten

| Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4
for sjoar utsedda. For var och en av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och
atgardsprogram att tas fram i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

Se vattenmyndigheternas och lansstyrelsernas hemsida Viss-Vatteninformationssystem Sverige:
http://www.viss.lst.se

Natur och kultur

Mark och vegetation

Omradet &r redan ianspraktaget. Byggnation av kontorsbyggnad pagar vilket har medfort att
planomradet idag till storsta del bestar av schaktmassor.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning utférdes av GF Konsult AB (2002-02-15) infér framtagandet av
géllande detaljplan. Undersokningen redovisar att berg i eller nara dagen dvervager inom géllande
plan. Jordlagren som till 6vervagande del har ringa méaktighet utgors 6verst av ett tunt lager
mulljord underlagrat av siltig sand pa berg.

| de lagre delarna av omradet Gverlagras sanden bitvis av siltig torrskorpslera med en uppmitt
maéktighet av 0,6 m.

Uppmatta jorddjup varierar mellan 0 och 2,5 m, med de storre djupen vid sléntfot. Jordmaktigheten
bedéms 6verlag vara mattlig inom hela omradet. Nagon gyttja har ej patraffats vid
faltundersokningen men kan ej uteslutas narmast vattnet.

Da omradet utgors av ett hojdparti som draneras at sydvast och norr bedéms grundvattenytan
vanligtvis ligga lagt, strax éver bergnivan. | slantfot varierar grundvattenytan beroende pa
nederbdrd och vattenstand i Stromsvattnet. Grundvattnet kan héar bitvis ligga hogt vilket dven
faltresultaten visar. Narmast Stromsvattnet kan marken tidvis sta under vatten.

Totalstabiliteten &r god inom omradet. Vid grundlaggning skall dock risken for glidning beaktas.
Inga byggratter ar placerade inom branta omraden med risk for ras eller blocknedfall.

Da jorden ar av ringa maktighet och bestar av friktionsjord &r den mattligt sattningsbenagen.



Tillaggsbelastningar innebar darfor bara mattliga sattningar som utspelas snabbt. Vid
grundlaggning pa delvis berg eller delvis jord skall dock risken for mindre differenssattningar
beaktas. Grundlaggning beddms i huvudsak kunna utféras med plattor eller plintar till berg.

Vid plattgrundlaggning i marken narmast vattnet kan eventuellt I6sare jordlager patraffas som &r
mera sattningsbendgna vilket bor utredas vid detaljprojektering. Grundplattor dimensioneras med
hé&nsyn till glidning nar horisontella laster forekommer. Detta utfors enligt Plattgrundlaggning

kap 3.43. Grundlaggning pa packad fyllning av krossmaterial/friktionsjord bor utforas enligt Mark
AMA 83 kap C1.1 samt Plattgrundlaggning 5.2.

Radon

Radonmaétningar gjordes i den geotekniska undersékningen som visar att planomradet klassas som
hogradonmark. Utférande med hénsyn till radonrisker regleras i nybyggnadsbestdmmelserna och
sakerstélls dessutom genom en planbestammelse med lydelsen: Byggnader skall utforas
radonsakert.

Fornlamningar/kulturminnen

Bohuslans museum genomforde under varen 2002 en arkeologisk utredning inom hela omradet
infor gallande detaljplan (rapport 2002:27). Man fann inga kanda fornldmningar men ett rikt
material fran historiskt bruk och odling. Den arkeologiska utredningen pavisade spridda fynd av
slagen flinta och kvarts samt fynd av tegel, rédgods och slagg. Inga forhistoriska anlaggningar eller
storre koncentrationer av fynd kunde pavisas. Museet forordar att Stromstads kommun i
detaljplanering av omradet inforlivar och tar hansyn till de agrara lamningar som finns inom
omradet, sdasom murar och rosen, da de utgor en viktig del av den kulturhistoriska miljon.

Bebyggelseomrade

Bostader

Kringomradet bestar till storsta del av bostader, bade smahusbebyggelse samt flerbostadshus med
olika upplatelseform.

Arbetsplatser

Viss verksamhet finns i kringomradet i form av barnomsorg samt handelsverksamhet. Byggnad
med kontorsverksamhet haller pa att byggas inom planomradet.

Offentlig service
Planomradet ligger direkt anslutning till Stromstad gymnasium. Avstandet till grundskola &r ca 1,2
km. Tangens forskola finns pa andra sidan Tangenvéagen.

Stromstads brandstation ligger pa andra sidan Oslovagen, bara ett par hundra meter fran
planomradet.



Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns pa Oslovagen bara ett par hundra meter bort dar det dven finns andra typer
av butiker.

Tillganglighet

| Plan- och bygglagen (PBL) stélls 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. | 2 kap 4 § PBL sags
att inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med héansyn till
mojligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att kunna anvanda omradet.
| PBL stalls ocksa retroaktiva krav pa enkelt avhjalpta hinder samt krav pa tillganglighet till tomter
och allménna platser. Krav vid nybyggnad och dndring av byggnader finns reglerat i
Byggnadsverkslagen (BVL) och Byggnadsverksférordningen (BVF).

Planen utformas sa att byggnad ska placeras nara gata. Det finns mojlighet att komma runt hela
planomradet via gang- cykelvéagar och darmed sékerstalls god tillganglighet till byggnadernas
entréer.

Friytor

Lek och rekreation

En utgangspunkt vid planutformningen for befintlig plan har varit att ta till vara den gréna miljon i
omradet och hantera den som en boendekvalitet. Detta bor aven galla fortséattningsvis for aktuellt
planomrade. Inom Tangenplanen finns en anlagd lekplats.

Naturmiljo

Planomradet ar idag byggarbetsplats. Planomradet ligger i sydvastra kanten av bostadsomradet
Tangen i direkt anslutning till Strémsvattnet. Langs hela Stromsvattnet finns partier med
strandskog. | Tangenomradet har man sparat naturmiljon mellan bostadshusen i storsta mojliga
man.

Gator och trafik

Gatunatet i kringomradet &r redan anlagt. Placering av ny in-/utfart till planomradet skall samradas
med Tekniska forvaltningen i bygglovsskedet.

Narmaste grundskolor ar Odelsbergsskolan och Bojarskolan, ca 1,2 km fran planomradet.
Bojarskolan kan nas via GC-natet men kraver korsning av Ringvagen samt Oslovagen i anslutning
till cirkulationsplatsen. For att na Odelsbergsskolan behover Ringvéagen, samt Karlsgatan korsas.

Det dr viktigt att barnens skolvég ar trafiksaker. Den mest kritiska situationen ar nér barn korsar en
vag. ldag ar de vagar som maste korsas utrustade med vanliga évergangsstallen. Vid
overgangsstallet dver Ringvagen, vid gymnasieskolan &r skyltarna utrustade med blinkande lampor
for att synas béttre.



Gang- och cykeltrafik

En GC-vég som forbinder planomradet med de centrala delarna av Stromstad finns. Denna passerar
Ringvagen som ar relativt hart trafikerad.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid gymnasiet, varifran bussar gar mot centrum, tidsméassigt med tyngdpunkten
mot gymnasiets verksamhet.

Parkering

Langtidsparkering finns i nara anslutning till planomradet. Arbete pagar med en ny parkeringsnorm
for kommunen och forvantas att antas under 2011.

Foljande parkeringsnorm géller for planomradet:
Bil
Bostéder 20 platser/1000 m2 BTA

Kontor 6 platser/1000 m2 BTA
Skola 0,8 boendeplatser + 0,2 besokandeplatser/ lagenhet

Cykel

Bostéder 1,5 platser/lagenhet
Arbetsplatser 0,1 platser/anstalld eller 25 m2

Det ar forenligt med planens syfte att anordna parkeringsplatser for handikappfordon aven pa mark
dér planen i 6vrigt forbjuder parkering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnat finns i omradet. Byggnader i planomradet ska anslutas till detta.
Dagvatten ska omhéandertas lokalt.

Allt dagvatten som har laga eller mattliga fororeningshalter ska infiltreras eller fordréjas genom
lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) dar detta & mojligt och lampligt.

vVarme

Tangenomradets energiforsorjning sker genom en lokal fjarrvarmeanlaggning. Planomradets
energiforsorjning ska ske genom anslutning till befintlig fjarrvarmeanlaggning.

El

Transformatorstation finns i intilliggande omrade och &r berdknad att klara forsérjningen av aktuellt
planomrade.

Avfall

Mellanlagring av avfall skall ske inom den egna fastigheten. Avfallsrummet ska vara belaget sa att
sopbil kan kora intill. Bilen far inte backa annat an for att vanda.
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Forslag till utformning/Planens huvuddrag

Huvuddragen for omradets utformning kvarstar fran gallande detaljplan och ligger i husplacering,
hushojder och anpassning till befintlig vegetation. Sarskild omsorg skall agnas at gaturummen, dvs
husplacering mot gata och sjalva gatans utformning. Markbeldggning och 6vrig utformning pa de
inre delarna av gatorna bor utformas sa att de upplevs som gardsrum snarare &n gator.

Planforslaget medger byggnation pa minst tre vaningar och en héjd pa max 17,5 m éver nollplanet.
Anvandningen av kvartersmark begrénsas med beteckningen BKS vilket innebér att planen medger
byggnation av bostader, kontor och skola. En liten del av planomradets véstra del avses anvandas
som parkering.

Konsekvenser

Halsa och sakerhet

Raddningstjanst
Framkomlighet for raddningsfordon och ambulans skall sakerstallas i bygglovskedet.

Detta kraver hardgjord yta och minst 3,5 meters fri vagbredd oavsett parkerade bilar eller dylikt i
och kring planomradet.

Tangenomradet bygger delvis pa att GC-vagar ar tillgangliga for att na vissa fastigheter.
Framkomlighet till saval fastigheters byggnader och parkeringsplatser samt omgivande gator far
inte forsémras genom bommar eller farthinder som 6kar réddningstjénstens insatstid.

Brandvattensforsorjningen i omradet skall sékerstallas med det antal brandposter enligt VAV P83
som omradets storlek kraver med hansyn till bebyggelsens karaktar i omradet. Samrad med
réddningstjansten skall genomfdras vid exploatering.

Buller

Buller &r den miljéstorning som berdr flest ménniskor och det &r viktigt att beakta detta i planering
och byggande. Riksdagen har angett foljande riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Tangenomradet uppskattas generera upp till ca 900 fordonsresor per dygn. Majligen &r detta hogt
raknat med hansyn till omradets nara lage i forhallande till tatorten och service samt narheten till
busshallplats.

Tangenvéagen ar en lokalgata med en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Avstandet fran vagbanans
mitt till byggnads fasad beraknas bli ca 10 meter. Utifran detta gér kommunen bedémningen att
bullernivan inte kommer att 6verskrida rekommenderade gransvarden.
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Oversvamning

Hogsta beraknade hogvatten i Stromsvattnet enligt SMHIs berakningar ligger pa + 2,84 m
(RH2000). Enligt SMHIs generella uppskattning av héjda vattennivaer kommer en hojning att
innebara ca 1 meter hogre nivaer om 100 ar. Lagsta punkt inom planomradet ligger pa + 3,94 m
(RH2000). Bedomningen gors att liten eller ingen risk finns for éversvamning inom planomradet.

Administrativa frAgor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark finns inom planomradet. | den stora planen for Tangenomradet (Akt nr
1486-P49) ar kommunen huvudman for allmén plats.

Handlaggning

Foreslagen detaljplan beddms ha begransad betydelse och sakna intresse for allmanheten. Planen
kommer att handldggas enligt enkelt planforfarande i enlighet med 5 kap 28 § PBL. Enkelt
planforfarande innebar generellt sett att programskedet och utstallningsskedet utgar. Planen avses
antas av Miljo- och byggnamnden.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovdrenden som éverensstammer med detaljplanen i
enlighet med uppréttat plankostnadsavtal.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggforvaltningen
samt Tekniska forvaltningen.

STROMSTADS KOMMUN 2011-01-11

Milj6- och byggforvaltningen

Helena Ostling

Planeringsarkitekt
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