Detaljplan for
Kaveldunet 1 samt del

av Stromstad 3:13,
Stromstads kommun

Dnr: MBN/2010-1668

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Miljo- och byggnamnden beslutade 2010-10-14 § 156 att genomfora ett samrad gallande
rubricerat arende. Detaljplanearbetet bedrivs som enkelt planférfarande enligt 5 kap 28 8§
plan- och bygglagen (PBL). Planhandlingarna har varit utsanda fér samrad under tiden 2010-
11-08 till och med 2010-12-06. Handlingarna har aven funnits tillgangliga i informationen pa
Stadshuset och pa kommunens webbsida.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2010-12-14:
1. Lansstyrelsen Inkom 2010-12-07
2. Statens Geotekniska Institut (SGI) Inkom 2010-11-22
3. Trafikverket Inkom 2010-12-01
4. Lantméteriet Inkom 2010-11-29
5. Skanova AB Inkom 2010-12-06
6. Folkpartiet Liberalerna Inkom 2010-11-10
7. Kommunstyrelsen Inkom 2010-12-09
8. Barn- och utbildningsnamnden Inkom 2010-12-14
9. Tekniska forvaltningen Inkom 2010-12-03
10. R&ddningstjansten Inkom 2010-11-29
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1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kéanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv fér bedémning

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med
géllande bestdmmelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och
ovrigas hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och MB

Lansstyrelsen konstaterar att fragan om klimatpaverkan har fatt en betydligt viktigare roll
i planeringen sedan den nu gallande planen uppréattades. Fragan om vattennivaer i
Stromsvattnet i relation till det nu aktuella landomradet, bor darfor behandlas i planen
(jamfor yttrande fran Statens geotekniska institution, som sants direkt till kommunen).

Trafikverket har i sitt yttrande, som sénts direkt till kommunen, framfort att det saknas en
redovisning av hur de planerade bostaderna kan komma att paverkas av buller.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver sékerstélla att bostaderna inte utsétts for
bullernivaer som 6verskrider riktvardena.

Lansstyrelsen vill foresla kommunen att 6vervéga att inféra en planbestammelse om
lamplig dagvattenhantering, alternativt tydlig hénvisning till policy el. dyl.

Hur avser kommunen att sékerstélla en god utformning av gaturummen (s 10). Bor inte
detta regleras med en planbestdammelse?

Synpunkter i évrigt
Lansstyrelsens uppfattning ar att kommunen bor se 6ver planbeskrivningen och vid behov
flytta 6ver delar av den géllande planens beskrivning till den nya.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning
Infor Lansstyrelsens beddmning i &rendet har bertrda statliga sektorsforetréadare beretts

tillfalle att lamna synpunkter. Vad som angivits ovan galler som statens samlade
myndighetsuppfattning vid en avvégning mellan olika framférda synpunkter.

Kommentar:
Framtida klimatférandringar och eventuell 6versvamningsrisk kommer att beaktas och
redovisas i planen.

Redovisning av bullernivaer och eventuella atgarder infors i planen.
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Planbeskrivningen ses 6ver och kompletteras dar information saknas.

Ovriga synpunkter beaktas i vidare arbete med detaljplanen.

2. Statens geotekniska institut (SGI)
Planomradet utgors av fastmark. | planbeskrivningen redovisas att totalstabiliteten ar god i
omradet samt att risk for ras/blocknedfall inte forekommer. SGI gor med det presenterade
underlaget inga andra bedémningar.

Kartunderlaget indikerar att omradet i huvudsak ar beldget Gver hogsta hogvattenniva i
narbelagna Stromsvattnet. Fragestallningen betraffande eventuell 6versvamningsrisk bor
dock redovisas i planbeskrivningen varvid ocksa effekter av framtida klimatférandringar
bor beaktas.

Sammanfattningsvis finner SGI att planomradets geotekniska forutsattningar har klarlagts
pa ett for planskedet tillfredsstallande sétt och vi har darfor fran geoteknisk synpunkt inga
invandningar mot planférslaget.

SGI har inte granskat fragestallningar rérande markmiljo inkl radon.

Kommentar:
Framtida klimatférandringar och eventuell 6versvamningsrisk kommer att beaktas och
redovisas i planen.

3. Trafikverket
Planhandlingen beskriver MKN for omgivningsbuller for befintlig milj6. Daremot saknas
redovisning av bullerfragan for det specifika planomradet. Det &r kommunens ansvar att
sakerstalla att bostaderna utsatts for bullernivaer som 6verskrider de riktvarden, bade for
ekvivalent- och maximalniva, som galler for nybyggnad av bostader. Det ar Trafikverkets
bedomning att eventuella storningar kan komma fran Tangenvéagen da véag 176 ligger pa
relativt langt avstand.

| planhandlingen star att PBL staller dvergripande krav pa bebyggelsemiljon sa att den
utformas for att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga ska kunna
anvanda omradet. Det saknas dock en beskrivning hur detta behov kommer att tillgodoses
I just denna plan.

Kommentar:

Tangenvéagen ar en lokalgata med en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Avstandet fran
vagbanans mitt till byggnads fasad beraknas bli ca 10 meter. Utifran detta gér kommunen
bedémningen att bullernivan vid fasad kommer att halla sig under grénsvardet pa 55 dBA
vid fasad. Redovisning av bullerfragan infors i planbeskrivningen.

Byggnad ska placeras néara gata. Det finns mojlighet att komma runt hela planomradet
via gang- cykelvagar och darmed séakerstélls god tillganglighet till byggnadens entréer.




Detaljplan f6r Kaveldunet 1 samt del av Stromstad 3:13, Stromstads kommun

For att uppna full tillganglighet inom byggnader for olika kategorier kravs ett antal
atgarder som sakerstalls i skedet for bygglov och bygganmalan.

4. Lantmateriet
Lantmateriet har inget att kommentera.

5. Skanova AB
Skanova har ett skap i anslutning till omradet. Skapet ar inte inmatt, sa det ar ett
schematiskt lage.

Kan inte anlaggningen vara kvar i sitt nuvarande lage, forutsatts att exploatoren star for
kostnaderna fér undanflyttning.

| Ovrigt har Skanova inget att erinra.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

6. Folkpartiet Liberalerna
"Géllande detaljplan, Laga kraft 2002-11-15, anger pa fastigheten KS; K for kontor och S
for skola, som verksamheter. Kontorslokaler inom KB, S och KS-omrade kan tillskapas i
ett dynamiskt lage intill gymnasieskolan vilket skapar forutsattningar for framvéxten av
ett kunskapscentrum.”

Kommunens byggnader pa gymnasieomradet ar en langsiktig strategisk etablering, dar
verksamheten standigt ar i utveckling. Den aktuella fastigheten skapar handlingsfrihet och
utgor en viktig resurs for kommunen.

Folkpartiet liberalerna motsatter sig att fastigheten utformas for bostader, som kan
tillskapas pa annan plats. I den man fastigheten i denna etapp inte fullt ut bebyggs for
kontor skall 6vrig byggrétt reserveras for framtida verksamheter.

Kommentar:

Stromstads kommun har idag ett behov av fler bostader. Omradet ifraga har tidigare varit
i kommunens ago men ar idag salt till privatperson. Omradet ar séaledes inte langre en av
kommunens resurser. | planforslaget kommer &ven i framtiden att finnas mojlighet till
kontor och skolverksamhet, men &ven bostader.

7. Kommunstyrelsen
Av handlingarna framgar att kommunens parkeringsnorm ska foljas. Ny parkeringnorm
forvantas bli godkand av fullméktige 17 dec. Eftersom gatuparkering inte tillats pa
Tangenvagen ar det extra viktigt att fastighetens parkeringsbehov for boende och besckare
tillgodoses inom fastigheten eller i dess omedelbara nérhet. Planhandlingarna bor
fortydligas angaende parkering. Med férdel kan en bestammelse om detta inforas pa
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10.

plankartan. Detta ger samtidigt mojlighet att i planen gora en platsanpassad bedémning av
parkeringsbehovet. En beddmning av parkeringsbehovet i varje enskild detaljplan ligger i
linje med intentionerna i den nya parkeringsnormen.

Kommunstyrelsen foreslas besluta att tillstyrka planforslaget, under forutsattning att
plankartan kompletteras med bestammelse om parkeringsnorm for kvarteret Kaveldunet 1.

Kommentar:
Planhandlingarna fortydligas gallande parkering. Parkeringsnorm inférs pa plankartan.

Barn- och utbildningsndmnden
Beslutar att i samradshandlingen betona vikten av saker skolvag samt att se Gver
trafiksituationen i sin helhet med tanke pa férskolan och gymnasiet.

Kommentar:
Vikten av séker skolvag infors i planforslaget.

Helheten gallande trafiksituationen ar utredd i gallande detaljplan. Ingen férandring
kommer att ske med forslag till detaljplan for Kaveldunet 1.

Tekniska forvaltningen

Kommunen ansoker &ven om ledningsratt for va-ledningar langs den sddra tomtgransen
och for fjarrvarmeledning langs den norra tomtgransen. Exploatdren skall bekosta
ledningsforattningen.

Angaende avfall och atervinning hanvisas till tidigare yttrande fran Bo Thuresson, daterat
2010-06-22, i samband med anstkan om bygglov.

Vid utfart fran parkeringsomradet skall fri sikt for fotgangare och trafik uppfyllas. GC-véag
far ej anvandas som infart.

Utdrag ur yttrande fran Bo Thuresson, daterat 2010-06-22:

" Avfallsrummet skall vara belaget sa sopbilen kan kora intill.

Genomkarnings- eller vandmojlighet skall finnas. Bilen far inte backa annat an for att
vanda.

Sopsortering sker bast dar avfallet uppkommer men soprummet bor vara stort nog for
mellanlagring innan transport.”

Kommentar:
Fortydligande gallande sophantering tillfors planen.

Raddningstjansten

Disposition av planomradet:

Framkomligheten for raddningsfordon och ambulans skall sakerstallas. Detta kraver
hardgjord yta och minst 3,5 meters fri vagbredd oavsett parkerade bilar eller dylikt.
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Framkomligheten till saval fastigheters byggnader och parkeringsplatser samt omgivande
gator far ej heller forsamras genom bommar eller farthinder som okar raddningstjanstens
insatstid.

Brandvattenforsorjningen i omradet skall sékerstéllas med det antal brandposter enligt
VAV P83 som omradets storlek kraver med hansyn till bebyggelsens karaktar i omradet.
Samrad med raddningstjansten skall genomforas.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

SAMMANFATTNING

De fragor i samradet som diskuterats har varit bristen pa redovisning av bullerpaverkan,
oversvamningsrisken i Stromsvattnet, dagvattenhantering samt trafiksakerheten i omradet.
Redaktionella andringar kommer att goras i planbeskrivningen, genomférandebeskrivningen
och pa plankartan. Fortydligande i plankartan kommer att géras géllande bestammelse om
parkeringsnorm samt lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Inkomna synpunkter foranleder endast redaktionella andringar av planen. Planens sakinnehall
har inte dndrats. Det fortsatta planarbetet bor kunna folja ett enkelt planforfarande.

NAMNLISTA

Foljande har framfort synpunkter under samradet som helt eller delvis inte har tillgodosetts:

Folkpartiet Liberalerna, Ake Sundemar
Barn- och utbildningsnd@mnden

MILJO OCH BYGGFORVALTNINGEN 2011-01-11
Plan- och kartavdelningen

Helena Ostling
Planeringsarkitekt




