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Milj5kontoret

-

inom Kvarteret Eken géller detaljplaner som ar foraldrade. Planomradet ingar i det omréde som
behandlas i Stadsmiliéplanen fér Strémstads centrala delar. Detaljplanens syfte ar att ange bygg-
ratter anpassade till dagens krav p& bevarande respektive anpassad nybyggnad. | planarbetets
inledning har sarskilt undersdkts mojligheterna till bevarande av byggnader pa fastigheterna

Eken 3 och Eken 7.

For tastigheten Eken 7 forutséttes att befintliga byggnader bevaras. | planen styrs detta genom
bestammelse "q - vérdefull miljé* och genom skraddarsydda byggrétter.

For 6vriga byggnader inom Kv. Eken &r teknisk standard och placering s&dana att bevarande eller
restaurering inte ar férsvarbart. Daremot ska &ven ny bebyggelse ges "skraddarsydda" byggratter
och med krav pa anpassning i évrigt. Detta innebar att redan i detaljplanen krévs en detaljerad
redovisning av hur miljon ar tankt att bli i framtiden. Planens huvuddrag framgar av omslaget.

PLANDATA

Planomrédet ligger centralt i Strémstad,

norr om Strémsan. Affarer finns inom ett
par kvarters avstand, aven om hojdskill-
naderna &r stora. Planomradet omfattar

hela kvarteret Eken samt delar av kring-
liggande gatumark.

Planomradets areal ar ca 0,4 ha.

Huvuddelen av kvartersmarken ags av
AB Strémstadsbyggen, som dven ager
och férvaltar bebyggelsen norr om kvar-
teret Eken. Fastigheten Eken 7 4gs av
Stromstads kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens dversiktsplan,
antagen av KF 1993-06-17,
anges att en fordjupad Gver-
siktsstudie for delar av cent-
rum har utférts i form av en
Stadsmiljoplan, se nedan.

Strémstad ligger inom riksin-
tresse for turism och friluftsliv
enligt NRL. Det ar uppenbart
har att inga riksintressen pa-
verkas genom fdreliggande
detaljplan.

Detaljplaner

For bade Kv. Asken och Eken
anger gallande detaljplaner
byggréatter som &r en fortsatt-
ning av den kringliggande stor-
skaliga bebyggelsen. Storre
delen av Kv. Eken ligger inom
en detaljplan fr&n 1937.
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Ve SR
EN FORSIKTIC I S S A .
FERTATNING 4v\ A KDy e Stadsmiljoplan
KVARTEREN KAN K

OM HANSYN TS .
TILL CMRADETS :
KARAKTAR

Stadsmiljoplanen behandlar Kv.
Asken, Kv. Eken och delar av
Kv. Boken inom samma delom-
rade, se figur. Gemensamt an-
ges att "Kvarterens karaktar
med terrénganpassad trahus-
bebyggelse i 1 - 2% plan bor
bevaras. En férsiktig fortatning
som underordnas skalan i
omrédet, och utformas genom
anpassning till bef. bebyggelse,

Ky ASKEN , EKEN &H : .
bér dock kunna tillatas."

DEL AV KV BOKEN

Stadsmiljéplanen bygger i sin

[}:{1 EGGND Ay STIST KuiRASTORS T :ur_ pa en“bebyggelsemven—
N onusias muse) ) a ering utférd av muséet 1978,
se under “Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse”.




Program for planomradet
Stadsmiljoplanen kan sagas utgéra ett program.
Bestallaren, AB Strémstadsbyggen, har angett utgéngspunkter fér planering inom Kv. Eken.

* Parkeringsbehovet tiligodoses i p-dacket norr om Kv. Eken. Om behov finnes, ex. for
handikapparkering, anordnas nagra platser markparkering inom tomtmark.

* For Eken 7 bér bevarande préovas. Fastigheten ags f.n. av fastighetskontoret. Om s kravs for
plahens genomforande kan AB Strémstadsbyggen tanka sig att képa fastigheten.

* For ovriga fastigheter inom Kv. Eken ska &stadkommas nya lagenheter. Behov finns av
lagenheter om 1 r o k, i férsta hand for ungdomar. Det far prévas i planarbetet om nagot av
de befintliga husen kan sparas.

Stadsarkitekten och gatuchefen har underhand lamnat kompletterande synpunkter:
* Tvargrand bor forlangas vasterut och Smedjegrénd stings av for biltrafik.
* Nya hus i omrédet bor i skala och placering samverka med bef. hus i Kv. Asken.

I samband med att byggnadsndmnden behandlade anstkan om plantillstdnd 930929 redovisades
skrivelse daterad 930914, frn Bohuslans Museum. Av skrivelsen framgar:

* For att kunna sakerstélla bevarande inom Kv. Asken och Eken bér en detaljplan omfatta hela
detta omrade. Att enbart genomféra en plan som kan innebara rivning av fyra av Ekens fem
bostadshus, samtidigt som ingenting gérs i Kv. Asken, kan pa sikt dventyra miljon ocksa i Kv.
Asken.

* Stadsmiljéplanens intentioner om bevarande av kvarterets karaktar, med avseende pa
bebyggelse och gatustruktur skall beaktas.

* Majligheten att bevara n&got av de befintliga husen bér studeras, i forsta hand Eken 3.

Kommunala beslut i 6vrigt

BN beslutade 1993-09-29 , §249, att besluta om anst&nd med avgérandet av en rivningsansokan
for Eken 3. Av beslutsunderlaget framgar "byggnadens eventuella bevarandevarde bér klargdras i
det forestdende detaljplanearbetet”.

BN beslutade 1993-09- 29, § 213, att medge att sékanden p& egen hand upprattar detaljplan med
foreslagen avgrénsning samt att detaljplaneavtal skall uppréttas.

BN 1993-12-01, § 289. Féreldg samradshandlingar samt skrivelse frAn Bohuslans Museum dar
man pekade péa vikten att forsoka &stadkomma en gemensam 6sning for Kv. Eken, Kv. Asken och
delar av Kv. Boken. Arendet diskuterades och BN anser att det i nuldget inte finns méjlighet att ta
med Asken och delar av Kv. Boken i planarbetet. BN beslutade att genomférandetiden ska vara fem
&r samt att samr&d enligt PBL 5:20 skall genomféras.

BN 1994-02-02, § 3. Redovisades samr&dsredogérelse. Arendet diskuterades. BN beslutade att
godkanna samrédsredogérelsen samt att utstélining enligt PBL 5:23 skall genomforas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inledning

Den @mnesindelning som normait anvands i planbeskrivningar kan géra det svart for en oinvigd att
se vilka staliningstaganden som ligger bakom ett planforslag. For att underlatta lasningen redovisas
allt som ror féreslagen ny bebyggelse under rubriken "Bebyggelse" samt alit som rér bevarands,
rivning eller anpassning till den aldre bebyggelsen under "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse".
Geoteknfska forhéllanden

Planomrédet ligger med berg i dagen eller med berg pa litet djup. All ny bebyggelse kan grund-
laggas pa berg. Planomradet ligger inom omréde med férhojda radonhalter. Gransvarden fér radon
anges i nybyggnadsreglerna. For att sakerstalla en [amplig hantering vid bygglov anges som plan-
bestdmmelse att radonmatning ska utféras efter ev. avsprangning av berg.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Saknas i omrédet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomrédet finns beskrivet i stadsmiljéplanen, se sid 2. I "Kulturhistorisk och stadsbildméssig
beskrivning av bebyggelsen i Strémstads centrum” fr&n 1978 anges Eken 7 som klass Il A och
husen norr om Tvargréand som klass 1ll B. De olika bevarandeklasserna definieras som féljer:

it A Ovriga byggnader av positiv betydelse for miljén och stadsbilden, vilka endast i speciella fall
kan ersattas med nya byggnader med samma volym och struktur.

i B Byggnader av positiv betydelse for stadsbilden vilka dock kan erséttas av nya byggnader
med samma volym och struktur.

Planens avgransning behandlades av byggnadsnamnden i samband med beslut om plantillstdnd
1993-09-29, se sid 3.

For Eken 7 (klass Il A) innebar planférslaget att huvudbyggnaden bevaras. Fér att fortydliga detta
anges aven rivningsférbud fér huvudbyggnaden som planbestdmmelse. Resten av fastigheten ar
ocksé klassad som vérdefull miljé genom en sarskild planbestdmmelse, se plankartan. Om rivnings-
forbud meddelas i en detaljplan f&r fastighetsagaren ratt till ersattning om den ekonomiska skadan
av detta kan raknas som "betydande". Har férutsattes att inga sddana ansprék kommer att stallas,
se genomfdrandebeskrivningen.

Planforslaget innebéar att fastighetsgranserna fér Eken
7 justeras. Vasterut medges en utvidgning dar nuva-
rande asfaltsytor kan omvandias till tomtmark. Osterut
minskas tomten fram till och med befintlig syrénhéack.
I s6der kommer en del av nuvarande Eken 7 att
6verforas till gatumark. Denna omvandling till gatu-
mark tar i ansprdk vad som idag ar en naturlig del av
trddgarden. For att uppné en rimlig avvagning med
bevarandeintresset ar gatumarken narmast bostads-
huset avsmalnad till 3,5 m. Huset ar inte utformat att
ligga direkt mot gatan och denna {dsning ger ca 2 m
forgardsmark mellan gata och husfasad.

Eken 7 frdn éster.




Bilden &r frdn korsninge n Tvérgrdand-Bergsliden. Eken 3 i forgrunden t. h.

| planarbetets inledning har byggnaden p& Eken 3 undersdkts. Huset &r grundlagt pd berg med
kallare/kryputrymine. Grundmurar och bottenbjélklag visar inga synliga tecken pa fuktskador.
Undersékning av vindsutrymme visar takléckage i begransad omfattning. Samtliga in- och utvandiga
ytskikt kraver &tgarder. ~énsterb&gar och karmar har kraftiga rétskador. Huset har idag endast f&
tekniska installationer o:h lagenheterna saknar egna wc. Koksstandard ar under lagsta godtagbara
standard.

Om byggnaden ska be\ aras och anvandas for bostadsandamal kravs bl a féljande atgarder:

Helt ny puts utvendigt

Byte av samtliga fénster

Ny taktackning, ¢v. stomkomplettering i 6.v.
Byggande av wc (och ev. badrum) i varje lagenhet.
Inreda kok i varje lagenhet

Helt nya installationer f6r el och VVS.

* % % % ¥ #

Grund och stomme kan sparas av det ursprungliga huset. Nuvarande rumsindelning kan delvis
sparas. Hur pass "ursprungligt" huset skulle se ut efter en renovering &r i hég grad beroende av
materialval och arbetsutférande.

En oversiktlig kostnadst edémning visar att det skulle bli vasentligt dyrare att renovera befintlig
byggnad an att bygga nstt Det &r oklart om husets véarde for stadsbilden &r s& stort att bidrag for
bevarande kan komma - fraga.

Som helhet blir det en battre bostadsmiljé inom Kv. Eken om byggnader placeras s att ett gards-
rum s& som visas pé illustrationen kan &stadkommas. Planférslaget forutsatter darfér rivning av
Eken 3. Det bor under samrédsskedet klarlaggas om det kravs ytterligare bestammelser angdende
hur nybyggnader i omradet skall utformas.



Bebyggeilse, innehali
Huvuddelen av planen avser anvandningen bostader.

For Eken 7 medges &ven anvandningarna “K ", se plankartan. Tanken ar att bredda méjligheterna
att hitta en anvandning som gar att kombinera med bevarande. En anvandning som innebér att
tradgérden for Eken 7 blir tillganglig for bestkande skulle kunna bli en tillgang fér omradet.

Bebyggelse, utformning
Nybyggnad inom Kv. Eken ska ske med volymer som anpassats till skalan i Kv. Asken.

Bebyggelse enligt planforslaget innebar att ett centralt gdrdsrum med rimliga matt kan &stad-
kommas. Rétt placerade kan nya byggnader ges goda utsiktsforhdllanden utan att skymma
bakomvarande bebyggelse namnvart. Den hdgsta tillkommande bebyggelsen lokaliseras
framfér befintligt parkeringsdack.

| séder, mot Tvargrand, begransas nya byggnader till en vaning plus hdg sockel, alternativt 12—
planshus. Tvéttstuga kan anordnas i fristiende gardsbyggnad, alternativt i sockelvaning i huset
narmast korsningen Tvargrand-Bergsliden.

P& nésta sida redovisas bearbetade datorbilder p& kvarteret, dvs alla matt ar riktiga. Nagra ritningar
pa hus finns dnnu inte utan bilderna ar rena volymstudier. Bilderna visar alltsi det som_annars
skulle kunna redovisas 1 en modell med traklotsar. Studien éver utsiktsforhallanden ar kompletterad
med fotounderlag taget frdn samma punkt.

Service

Planomradet ligger tva kvarter frdn centrum.

Tillganglighet
Gatorna fran centrum och upp till Kv. Eken &r branta, med lutningar pa upp till 1:7.

Inom planomrédet ska nybebyggeise utformas s att samtliga bostadsentréer kan nds av rérelse-
hindrade. Parkering for kvarteret ska ske i parkeringsdacket norr om Kv. Eken. | flertalet fall ar den
kortaste vagen mellan parkeringen och bostadsentré via en trappa. Skulle det visa sig att gang-
avstanden (utan trappa) blir for langa kan p-platser f6r rorelsehindrade anordnas, inom kvarters—
mark, langs Tvargrand eller Bergsliden, se illustrationen.

Skyddsrum

Kravs ej.

Gatunat, gdng och cykeltrafik

Nuvarande Smedjegrand ar mycket brant och har en trafikfarlig utfart mot Norra Bergsgatan.
PlanfSrslaget innebar att Smedjegrand stangs av for biltrafik och att Tvargrand forlangs fram till
vandplats vaster om Eken 7. Av hansyn till bevarandeintresset fér Eken 7 gérs forlangningen av
Tvargrand forbi Eken 7 endast 3,0 m bred. Detta innebar att pd en stracka om ca 25 m medges
bara trafik i en riktning i taget. Sikten &r god och det finns plats for vantande bilar, s& den smalare
delen borde inte orsaka ndgra problem.

| samband med att Smedjegrénd gors om till enbart gadng- och cykeltrafik bér man underséka
lampliga &tgarder s& att inte cyklister kan komma &kande i full fart ut p& Norra Bergsgatan.



o e

g ﬂ>1pm"-“' s

‘, [
]
|

Fran balkongen 2:a véningen,
Skeppargrdnd 1

Nedanfér korsningen
Tvérgrénd-Bergsliden

Gardsinteribr frdn vaster.

Gardsinteriér fran bster,




Parkering,angoring och utfart

Radhusberget, som ligger norr om planomradet, ar dimensionerat med 430 parkeringsplatser for 329
lagenheter. Det ger 1,31 p-plats/igh.

Det har visat sig att ett stort antal p-platser p4 Radhusberget st&r tomma. (En berakning enligt

1,1 plats/igh skulle ge ett 6verskott pa 70 p-platser.) All parkering inom Kv. Eken kan inrymmas i
p-dacket och markparkeringen norr om Ky. Eken, se genomférandebeskrivningen.

Om behov:finns att &nda anordna ett antal platser inom kvarteret, exempelvis for handikappade, kan
sddana platser anordnas vid Tvargrand, se illustrationskartan.

Stérningar

Planen féranleder inga sarskilda restriktioner angdende storningar. Det kan dock vara lampligt att
lokalisera uteplats for fastigheten Eken 3 s& Iangt fr&n Bergsliden som méjligt. Byggratten narmast
korsningen Bergsliden- Tvargrand &r darfér lagd sA att uteplats med fordel kan placeras mot vaster.

Vatten och aviopp

Anslutningspunkt for vatten och avlopp anvisas av gatukontoret.

Virme

All uppvarmning forutsattes ske med vattenburna system. Alternativa uppvarmningssétt sdsom
bergvarme boér prévas.

Tele, El

Ledningar forlagges i gatumark.

Avtall

Plats fér AV-central, ev &ven fér delar av Rédhusbergets behov, finns inom mark som anges for
uthus pé plankartan.

Administrativa frdgor

Planens genomférandetid ar 5 &r.

Revidering

Inkomna yttranden efter utstalining har inte foranlett nagra andringar av planens sakinnehall. Efter
utstallning har dock plankartan reviderats pa foljande punkter:

* Byggnadshéjder som av misstag angetts som 0,0 under utstaliningen korrigeras, se utltande
efter utstalining.

* Planbestdammelse om radonmatning ges en tydligare formulering.
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