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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

ldag anvédnds fastigheten Pilen 10 f&r lager, smdindustri och
daven ett gym. Vdstra delen av Pilen 10 &r obebyggd.

Planens syfte &r att skapa en milj® av bostédder och verksam-
heter som tillvaratar omrddets ldge vid vattnet. En blandning
av bostdder och verksamheter skall vara méjlig. Planen skall
tillvarata méjligheterna till utsikt mot vattnet och samtidigt
ge lé&skyddade och soliga gardar eller uteplatser. Gangstrak
skall byggas ut l&dngs vattnet, gang- och cykelstrdk byggs ut
med en Oppningsbar bro till Kebalomradet.

Ett internt planprogram daterat 1991-06-11, beskriver
utforligare malsadttningen med planarbetet, se bilaga.

Planens huvuddrag framgdr av perspektivet pa omslaget.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomrddets l&ge i Stromstad framgdr av figur 1.

Areal

Planomradet omfattar ca 6,4 ha, varav 2,2 ha 4r vattenomrade.



Fig. 1

Planomradets lage.



Markdgoférhallanden

Huvuddelen av marken &r i privat &go. Vattenomrddena och marken
ndarmast Surbrunn &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1 generalplaner fran 1977 anges omrddet som befintligt indu-
striomrade. I fOrslaget till ny 6versiktsplan, anges omradet
som utvecklingsomrade for bostidder, kontor och service.

Detaljplaner

Detaljplanen ligger huvudsakligen inom "Stadsplan f&r del av
Stromstad, kv Filen m fl", kommunens akt nr P 84/1, fastst&dlld
1984, se figur 2. F6r Pilen 10 medger planen byggratt for
smaindustri f61 stérre delen av fastigheten. Viss utfyllnad
mot vattnet medges, jamfort med dagsliget.

Ovriga angr&nsande planer 8r P 86/5 fo6r nuvarande BRF Strdmmen:
aktnr 46 och 58 fér den &ldre bebyggelsen &ster om Surbrunnsga-
tan samt aktnr 184 f6r kvarteret Bjorken.

Planomradet ligger ej inom strandskydd.

Program f6r planomradet

Detaljplaneférslaget har utarbetats i ndra samarbete med stads-
arkitekt och byggnadsnamnd.

Bilagan "Programskiss 1991-06-11" &r en sammanfattning av de
synpunkter och ideer som framkommit under planarbetets gang.

Kommunala beslut i 6vrigt

1990-09-17 inlamnades ans®kan om f&rhandsbesked f£&r upprattande
av detaljplan frén GLG TRADING AB genom Yngve Asberg. Anvand-
ning enligt ansdkan &dverensstidmde med f6rslag till markanviand-
ning enligt program f6r centralorten inom samraddshandling till
6versiktsplan. Byggnadsndmnden beslutade 1990-10-17 § 415, "att
med tillstyrkan 6vers&nda planfdrslaget till kommunfullmiktige
f6r prévning av &ndrad markanvandning".

1991-01-22, KSAU § 32. Arbetsutskottet féreslar att fullméktige
beslutar att "uppdraga &t byggnadsnimnden féranstalta om de-
taljplaneldggning av omrddet, innebidrande en férédndring av an-



vdndningen fran industriomrdde till omrdde f&r bostider, kontor
och serviceverksamhet”.

1991-02-05, KS, § 28. Kommunstyrelsen tillstyrker.
1991-03-07, KF, § 18. Fullmdktige beslutar enligt ovan.

1991-01-16, BN, § 20. Byggnadsnémnden behandlar planférslag
inom ramen f&r tidigare forhandsbesked. Synpunkter l&mnas pa
hush6jder, placering, utformning av parkering etc. Konstate-
rades att modellstudie &r nddvandig.

1991-02-13, BN § 30. Foreldg skrivelse fran Bro Center med an-
hdllan om att &ven R&udden, sydv&st om Pilen 10, skall ingd i
planomradet. Byggnadsnadmnden beslutar "att ytterligare exploa-
tering av R&6udden &r ol&mpligt".

1991-05-15, BN § 125. sSokanden (GLG Trading AB) skall pd egen
bekostnad upprétta detaljplan; detaljplaneavtal skall upp-
rattas. Exploateringsavtal skall uppréattas, som reglerar bl a
inldésen av ROudden, gangvdg runt Roudden, trafiksanering av
krysset Vdstra Hamngatan - Norra Hamngatan - Lasaretssgatan,
bro 6ver Bojarkilen, utbyggnad av exploateringsomradet i
etapper.

1691-11-14, BN § 318. Beslut om samrdd av planfdrslaget.

1992-03-11, BN § 64. Stadsarkitekten redogjorde for inldmnad
samrddsredogbrelse; nadmnden godkinde samrddsredogbrelsen.

1992-04-08, BN § 93. Beslut om utstdllning av planfdrslaget.

1992-06-17, BN § 175. Stadsarkitekten redogjorde f6r utldtande
efter utst&dllning; ndmnden godkdnde utlatandet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Oversiktliiga férutsidttningar

Norr om Bojarkilen ligger stora fritidsomrdden, golfbana och
landfast bad pad Notholmen. P& Kebal finns planer pd utveckling
av en stdrre turistanl&ggning. Den féreslagna bron kortar
avstdndet fran centrum till dessa omrdden med ca 2,2 km mot
idag. Bron kan &ven nyttjas for en framtida gadng- och cykel-
forbindelse mellan Seldter och centrum.

Omradesindelning

FOor att underl&étta l&dsningen, har detaljplanen indelats i sex
delomraden, se nedan.



S
S8

Kot
) ,/\///J
Q&

i

Fig. 3
Omradesindelning

Mark och vegetation

I stort sett all mark inom omrdde A-D saknar vaxtlighet.
Slériten i Ostra delen av omrdde C &r grdsbevuxen och i plan-
forslaget fo6rutsdtts att slénten sparas.

Marken i omrade A-D sluttar frdn ca +7,9 i séder ner till

ca +1,5 vid kajen i norr. H®6jdskillnaderna tas i dag upp genom
ramper och flacka lutningar. Omrddet &r bade avsprangt och ut-
fyllt och hojdskillnaderna &r anpassade till den nuvarande be-
byggelsen. Plushdjderna inom stdrre delen av omradet maste
justeras fOr att aterge omradet ett "naturligt" utseende. H&jd-
sdttning inom omrdde A-C redovisas under "Bebyggelse".

Omrade D innehaller parkeringsdick. Enligt planbestdmmelserna
skall planterade sldnter anordnas runt parkeringsdacket. Huvud-
avsikten ar, att sd langt m6jligt, dolja parkeringsdacken. En
utformning enligt illustrationskartan, gor att &ven parkerings-
dacket i 3 vdningar, fran de flesta hall uppfattas som en
vanlig markparkering. Den illustrerade gadngvédgen pa diagonalen
nerfoér slé&nten framfSr parkeringsdacket kan mjuka upp det stela
intryck, en j&mn sl&nt kan ge.

Alternativa utformningar kan hir finnas som &r minst lika bra.
Planen laser d&rfor inte just denna utformning.



Utformning av omrdde D och sédra delen av omrdde B bdr séka ta
upp h6jdskillnaderna sd naturligt som m&jligt mellan sjuk-
husets parkering pd ca +8,5 ner till ca +3 vid f&rsta huset
inom omrdde B. Nedan visas férslag till utformning.
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Berget Roudden, omrdde F,

plantering anordnas efter matjordsuppfyllnad till murkrén.

Fig. &

Sektioner genom B

sparas som det &r. L&ngs uppsamlings-
gatan bor dock den fula bergsskirningen dbljas med en mur i

ménniskoh8jd (ca 2 meter). I fickan mellan mur och berg boér

Fig. 5
Utsikt fran aomr. A




Langs vattnet kan marken mellan hus och kajkant omfatta upp
till tre olika planbestdmmelser. Syftet med bestdmmelselinjer-
na d8r endast att garantera mdéjlighet att anordna uteplatser,

ge passage till gangtrafik och utrymme fOr inlastning av batar.
I praktiken kan hela ytan mellan hus och kajkant ha en och sam-
ma markbehandling, se bild nedan.
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Solforhdllandern har studerats for omradde A-C. Solvdrdena utgar
fran teoretiska berdkningar, modellstudier, samt fotografering
vadrdagjé&mningen 9.15, 12.15 och 15.15. Sclen star hoégst 12.15.
Studierna resulterade i omarbetning och s&nkning av
byggrédtterna frédmst i omrdde A. Den gadrdsmark som &r soligast i
omrade A och B far enligt planbestédmmelserna inte bebyggas ens
med uthus. Stdrre delen av dret blir hela kajen i nordvéast
solbelyst pd kvdllarna, se figur 7.

Efter studier av vindférhdllanden har i omradde A den védstra
huskroppen getts en bdttre anslutning mot bergen. Vadstra delen
av omrdde A skall fungera som en foérléngning av berget vid
sydvédstliga vindar och gdrdarna pd omrdde A och B far laskydd.
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Geotekniska férhallanden
En geoteknisk undersdkning har utfdrts av BG Lindh 1992-04-02.

Omradet &r bebyggt med gamla fabriksbyggnader. I den véstra
delen har en begknalle sprdngts bort runt 1980 och utfyllning
av sprédngstenen skett i sjon sd att en stor plan bildats. Inom
storre delen av omraddet ligger berget ndra markytan. Sediment-
fyllda sprickdalar som gdr igenom omrddet finns under spréng-
stensfyllningen. Framfdr byggnaderna finns kajer som byggts ut
i olika etapper och grundlagts pd varierande s&tt. Plintarna
och pdlarna som kajerna dr gundlagda pad &r ofta i akut behov
av underhdll.

Foreslagen bebyggelse skall grundldggas pad berg eller pd packad
spré&ngstensutfyllning pd berg med plattor, plintar eller pdalar.
Den befintliga fyllningens stabilitet fo6reslds kontrolleras ge-
nom spridngning under sprangstensfyllningen vid sléntkrdén i det
sydvadstra utfyllnadshérnet. Byggnaders golv placeras pd l&gst
+2,0 sd att minst 0,75 m mariginal erhdlles till hégsta hogvat-
tenyta som ligger pd + 1,25 enligt SMHI.

Radonrisker f&rebyggs genom att fdrbereda nya byggnader sd att
det gadr att ventilera kryputrymmen under blivande golv eller
genom att ldgga ut dré&nslangar under platta pad mark.

Befintliga kajer &r av skiftande kvalitet och utférande. I det
geotekniska utldtandet &r kajerna uppdelade pd 6 st delavsnitt.
Fo6r de vdstra delavsnitten krdvs en del f6rstdrkningsarbeten.
Utfdrandet av dessa forstarkningsarbeten kommer att regleras i
exploateringsavtalet, se dven genomfdrandebeskrivningen.

Planbestdmmelser reglerar utfdrande enligt ovan, se plankartan.

Fornldmnningar och byggnadsminnen

Saknas inom planomradet.

Bebyggelse, anvidndning

For fastigheter: Pilen 10 medges anvdndningen bostdder, handel
och kontor, 4 v s det mesta som kan fo6rekommma i ett stads-
kvarter. I dagsldget finns dock inget underlag for etablering
av butiker i bottenvdnigarna. Det &r darfor viktigt att detalj-
planen fungerar &ven om det blir bost&der i en stor del av
bottenvaningarna, se figur nedan.

Detaljplanen &r inte dimensionerad f6r nyetablering av handel

som alstrar mycket trafik. Det 1l&r inte behévas ndgon styrning
i planen angdende vilken sorts handel man tillater. Det finns

ingen ekonomi i att etablera ytkrdvande handel i en nybyggnad

pd Pilen 10. Dessutom skall ju erforderlig parkering redovisas
vid bygglov.
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Sektion genom A

Planfbrslaget ar utformat sd& att det dven medger att det 6st-
ligaste hamnmagasinet bevaras. Idag bedrivs ddr verksamheter
som skulle hamna under planbeteckningen Jl-smdindustri. Nagot
generellt tillstdnd fo6r en sddan fortsatt anvidndning har vi
inte beddmt som l&mpligt. FO6r omrddena A-C tilldts i fortsatt-
ningen hamnanknutna verksamheter. La&mpligheten av verksamheter,
som inte &r hamnanknutna, fdr prévas vid bygglov. Om dessa
verksamheter inte &r stdrande f6r omgivningen eller alstrar
mycket trafik, kan de anses f6renliga med detaljplanens syfte.

Parkering féreskrivs inom s&6dra delen av Pilen 10, tilirdckligt
fO6r att técka hela fastighetens behov.

Ldngs Surbrunnsgatan medges uttkade byggr&tter f6r bostads-
&ndamdl. Annan anvéndning &r inte l&mplig, eftersom parkering
anordnas nerifran, ca 8 meter l&dgre &n Surbrunnsgatans niva.

Bebyggelse, utformning

Planfdrslaget har behandlats som en "innerstadsplan". Den

formella planen syftar darfér till att sd langt méjligt styra
hushdjder och husplacering.

I samréddsskedet framfdrdes synpunkter pa exploateringsgrad och
utformning. Dessa synpunkter kommenteras utf&rligt i samrdds-
redogdrelsen, se under Hyresgdstféreningens yttrande.

Omradets utformning handlar ju l&ngtifrdn bara om hus, se d&r-
fOr &ven under "Mark och vegetation" pd& sidan 6 och framat.
Huvudsaklig utformning av planfdrslaget framgdr &ven av en
arbetsmodell &ver omradet, vilken reviderats fortl®pande.



Parkeringsd&cket skall ansluta mot de hdga st&dmurar och berg-
skdrningar, som idag finns mot omrdde E. Nerdt mot omrade B
skall parkeringsdécket sd langt mdjligt ddljas av slinter, sa
att dacket ser ut som en vanlig markparkering, se figur 4.

Eftersom omrddet kan ses pd ldngt hall, har vi bedémt det som
olampligt med vindsinredning, som f&rutsitter en mdngd tak-
kupor. Takytorna skall huvudsakligen hallas obrutna, se figur
nedan. FOr tydlighets skull har d3rfdér vindsinredning f&r-
bjudits i planen. D&r vindsinredning kan anordnas med f&nster i
gavlar, frontespiser eller pd annat lampligt s&tt, b®dr undantag
kunna medges och vindsinredning tillatas.
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Byggrédtterna f&: omrdde E har anpassats frémst till tvrig be-
byggelse l&ngs Surbrunnsgatan. Slappet melian de tva& husen ger
en naturlig uts:ktspunkt for forbipasserande gdende. Husen
bildar en l&nk mellan den lagre bebyggelsen i norr och de hégre
husen i séder l:ings Surbrunnsgatan, se figur nedan.
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Bebyggelse, etappindelning

Eftersom omrdde A idag &r obebyggt kommer troligen detta att
bebyggas forst. Det innebdr samtidigt att delar av omrade E

mdste tas i ansprdk f6r parkering. Frdgan om etappindelning

behandlas i exploateringsavtalet och i genomfdrandebeskriv-

ningen.

Service inom planomradet

I norddstra hdrnet av torget far bottenvdningen inte innehadlla
bost&der. Detta &r det lampligaste liget f6r en kvartersbutik,
en cafeteria eller nagon form av boendeservicerestaurang. Om
det finns underlag f6r en sd&dan verksamhet beror pa& marknads-
ldget i stort for centrala Strémstad. Gangbron &ver Bojarkilen
bor dock gdra det nya torget till en viktig knutpunkt.

Service utanfér planomradet

Avstandet till ndrmaste livsmedelsbutik blir 250-350 m beroende
pd var inom omridet man bor. Avstdndet till systembolag och
apotek &r ca 400-500 m.

Tillgdnglighet

Ndstan all bebyggelse &r hogre &n tvd vdningar, vilket innebir
att hiss maste anordnas.

Utomhus kan f&6r omrade A-D uppnds full tillgdnglighet enligt
nybyggnadsreglerna.

FOor omrdde E forutsdttes att hiss anordnas ner till suterrang-
plan, sd att vdgen fran parkeringsdicket inte blir f&r brant.

Planen fOreskriver darfdr att hiss skall ancrdnas i minst ett

av husen {det sodra).

Planen tillater att handikapparkering anordnas &ven i nira
anslutning till bostadsentréer.

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse

Ingen bebyggelse inom planomrddet &r klassad som kultur-
historiskt v&rdefull.

I ett tidigt skede av planarbetet underséktes mojligheten
att dteranvédnda nuvarande industribyggnader inom Pilen 10,

Den planerade anvéndningen innebdr ju att lokaler efter om-
byggnad skall vara l&mpliga som bostdder - &tminstone i de
bvre vaningarna. Byggnadernas utformning och placering goér
dem mindre l&mpliga f&6r bostadsdndamdl, bl a ligger den
sydvastra delen i skugga stor del av dagen. En annan t#nk-
bar anvandning skulle vara att d&lja parkering inne i skalet
av ndgon av industribyggnaderna. H&r stadmmer inte matten och



stomsystemen och en sddan l1l6sning blir orimlig av tekniska
och ekonomiska sk&l. Dessutom &r féreslaget lidge £f&r nytt
parkeringsddck mindre l&mpligt fo6r bostdder eller lokaler
och placering av parkeringsd&dcket ger darfér en god markhus-
hallning inom planomradet som helhet.

Av ovanstdende skdl har bara den ostligaste industribyggnaden
kunnat inordnas i planen.

Skyddsrum

Kravs ej.

Lek och rekreation

Solvarden for lekytor pd bostadsgdrdarna redovisas under "Mark
och vegetation". S6dra delen av omrdde B l&mnas obebyggd. H&r
finns m&jlighet att anordna en grdsyta om ca 25x25 m, som kan
utnyttjas av barn och vuxna i alla kvarteren.

Byggratten for sydvdstra hdrnet av omrdde A &r anpassad sd
att en gemensamhetslokal kan anordnas pd femte vdningsplanet
och med en direkt anslutning till en uteplats p& berget, se
figur 9.

Den lilla badbryggan vdster om omrdde A skulle kunna forvaltas
av ett eller flera av bostadskvarteren. F6r att garantera all-
mdnhetens tilltr&de foérbi pd X-omrddet (gangstraket) ligger
dock bryggan inom vad som anges som "&ppet vattenomrade".

Naturmiljo

Gangvagen runt RSudden ligger inom "Natur" i planen. Denna
gangvdg &r ténkt for flandrer, badande m fl. Gangvdgen behovs
inte fOr gang- och cykelvagn&dtet inom t&torten. Gangviagens
standard och utformning kan d&rfér anpassas till vad som &r
ekonomiskt rimligt. Vid spetsen av R&udden ligger idag folk och
solbadar pd skyddade klippavsatser. Gangvidgen kommer att ga
langst ner vid vattnet. Vissa klippavsatser kommer att ha insyn
frdn forbipasserande. A andra sidan blir nya klippavsatser
langre bort mer tillgé&ngliga.

Vattenomraden

Inom norra delen av planomrddet anger detaljplanen smdbdtshamn
med flytbryggor och kajskoning mot bebyggelsekvarteren. Delar
av detta omrade bor kunna anvdndas f6r planomrddets behov, se
genomfdrandebeskrivningen.

Om gangvdgen runt Réudden blir av, skulle en brygga langs
vattnet kunna anvdndas fo6r tillf&llig ankring f6r ndjes-
bdtar, exempelvis f6r dem, som skall in och handla mat.
Tidigare anvéndes kajen l&ngs sjukhusparkeringen vid
Skeppsbroplatsen. Idag &r kajen ndstan omdjlig att angdra



pd grund av en stenbank.

Gang- och cykelbron &ver Bojarkilen skall anordnas med en
seglingsfri h&éjd av minst 3,5 m, samt anordnas &ppningsbar, se
bilaga 2 och genomférandebeskrivningen. Idag finns tva mindre
batvarv och ett antal batplatser fo6r segelbdtar innanfdr den
planerade bron. Den 6ppningsbara bron innebdr att bade varven
och segelbdtsplatserna kan ligga kvar. Det &r Onskvirt att
mastade batar succesivt byter till bdtplatser utanfdr denna
bro.

Under samrddsskedet har framfdrts starka yttranden bade f&r och
emot en brofSrbindelse. Av utldtandet framgdr de st#llnings-
taganden som ligger till grund f£6r att i planen f&reskriva en
6ppningsbar bro. Som planbestidmmelse f&reskrivs att bron ska ha
en seglingsfri h6jd p& minst 3,5 m och att bron ska vara 6pp-
ningsbar. Ovriga frégor angdende brons utformning regleras i
exploateringsavtalet, se genomfdrandebeskrivningen.

Gangnit, gang- och cykeltrafik

Passagen genom omradet och Over Bojarkilen &r allm&n plats.
Vastra Hamngatan f&6rlangs fram till omrdde A och B. Direfter
ligger ett torg fram till gdng~ och cykelbron.

Plushdjder f0r gata och torg skall anpassas till bebyggelsen,
inte tvédrtom. Anl&iggande av gator och torg regleras i exploa-
teringsavtalet.

Kollektivtrafik

Den stOrsta virsten med planforslaget ur denna synpunkt &r
att behovet av biltrafik eller kollektivtrafik mellan Kebal
och centrum minskar.

Inom planomradet trafikeras Surbrunnsgatan med buss men f&r
de flesta behov l&r det vara enklare att g& in till centrum.
Surbrunnsgatan ligger ca 15 m h&gre &n bostadsentréerna.

Parkering

Parkeringsbehovet skall h&r ber#dknas efter normen 1,1 platser/
lagenhet och 15 platser/1000 m2 lokaler. Behovet blir alltsa
ungefdr detsamma oavsett om byggnaderna anvinds fér lokaler
eller bostéader.

Byggratterna omfattar totalt ca 14000 m2 BTA exklusive bostads-
komplement. Om all yta utnyttjades f&r bostdder om 75 m2,
skulle behcvet bli ca 170 platser. En mer sannolik férdelning
ger maximalt ca 110 l&agenheter och ca 3200 m2 lokaler, som
ocksa ger ett behov av ca 170 parkeringsplatser.

Troligen kommer inte byggr&tterna att utnyttjas maximalt.
Illustrationskartan visar totalt 153 platser, vilket skulle
racka till 110 lagenheter och 2100 m2 lokaler. Bebyggelsen pa



illustrationskartan utgar ifrédn en utformning férdelad pad ca
110 l&genheter och ca 1200 m2 lokaler.

Vid behov kan 10-20 platser fo6r korttidsparkering anordnas
langs "gatorna" i omradet. Ett maximalt utnyttjande av
byggrédtten fo6r parkeringsdicket skulle ge ett tillskott pd
ytterligare 29 parkeringsplatser.

FOr att minimera stérningar mellan p-dicket och den ndrliggande
fastigheten Pilen 11 f&reskrivs att inga &ppna parkeringsplat-
ser far anordnas n#rmast Pilen 11.

Sammanfattningsvis kan konstateras, att ytorna i planen récker
f6r det parkeringsbehov, som kan uppkomma.

Stérningar

Tanken med planen &r att &ven verksamheter skall kunna tilldtas
i kvarteren, sa linge de inte &r stdrande f&r bostiaderna.
Naturvardsverkets rekommendationer angdende buller har inf&rts
som planbest&mmelse. Bullerbestdmmelsen &r en restriktion pa
verksamheterna inom planomrddet - inte en féreskrift om buller-
dampning i bostadsl&genheterna.

Vatten och avlopp

Vatten respektive avlopp ansluts till punkt som regleras i
exploateringsavtal. Principldsning for vatten och avlopp
redovisas i figur 12. Som framgdr av figur 12 bdr i férsta hand
prévas att hdalla kajerna fria fran ledningar, en foérdel &ven
med tanke pa kommande f&rstdrkningsarbeten langs kajerna.

Gangstraket l&ngs kajen ligger pa kvartersmark. Plats f&r even-
tuella allmé&nna ledningar har reserverats genom u-omrade. Mel-
lan Kebal och Surbrunnssalongen ligger dykledningar f&6r vatten
och avlopp, utfort av Skanska i samband med plattformsbygget,
exakt l&dge finns inte dokumenterat. Eventuella dtgdrder som kan
paverka dessa dvkledningar regleras i exploateringsavtalet.

Varme

Uppvdrmning av 1ll nybebyggelse férutsidtts ske med vattenburna
system. Alternativa uppvdrmningssdtt sasom bergvdrme bo6r
provas.

El

Plats fOr ny transformatorstation har sidkrats genom E-omrdde.

Avfall

Lamplig plats for storsoprum &r vid den illustrerade vand-
platsen inom omradde D.
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Administrativa fragor
Planens genomforandetid &r 10 A&r.
Beroende pd utformning och etappindelning kan kérytor, gang-

ytor och vissa grdnytor vara lé&mpliga som gemensamhetsanl&gg-
ning, se genomfo&randebeskrivningen.

Medverkande tjinstemin

Stellan Hermanson Lantméteriet

Erik Fredriksson Tekniska kontoret

Hdkan Bjodrkman Stadsarkitekt

Rolf Johansson Milj®6- och Halsoskyddskontoret
Revideringar

Foljande revideringar har utfdrts efter utstdllning:

Plankarta med bestidmmelser

* Kompletterande geotekniska bestdémmelser, enligt
lansstyrelsens yttrande.

* Planbestédmmelse féreskriver att bron ska gbras 6ppningsbar,
samt med l&gsta segelfri h6éjd 3,5 m.

*  Utrymme for transformatorstation flyttas.

Planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning

* Texten justeras med anledning av ovanstdende dndringar av

plankarta och bestdmmelser.

* Planbeskrivningen kompletteras under ny rubrik "Oversiktliga
forutsdattningar".

Planbeskrivningen kompletteras med VA-principritning.
(Denna VA-ritning kan &ven anvandas som bilaga till
exploateringsavtalet. )

Ett forslag till utformning av Oppningsbar bro bil&ggs
planbeskrivningen.

Upprattad 1992-04-08, Reviderad 1992-08-19
Vadstarkitekter

Vol

‘Jan Dahlhielm \ Bjorn Richardsson
Arkitekt SAR l Arkitekt
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Overgripande méls#ttning

att skapa en miljd av bostdder och verksamheter som tillvaratar
omraddets l&ge vid vattnet. En blandning av bost&der och verk-
samheter skall vara m&jlig. Planen skall tillvarata m6jlig-
heterna till utsikter mot vattnet och samtidigt ge soliga och
laskyddade gardar eller uteplatser. Byggnader skall inte for-
hindra utblickar frdn hogre liggande bebyggelse utanfdr om-
radet. Bebyggelsen skall ges en karaktidr med Strémstads inner-
stad och hamnbebyggelse som férebild. Bostadsgdrdar skall kunna
utformas med tillfredsstdllande sdkerhet f6r barn.

Tillgdnglighet £0r allménhet

Omradet skall ges en uppdelning privat och offentligt, som ger
en god tillgdnglighet till vattnet f&6r allmdnheten. De
"privata" bostadsgdrdarna skall vara klart avgrdnsade pad det
sdtt, som &r karaktdristiskt for stadsbebyggelse. Ett gang-
och cykelstrak dras genom omrddet via en offentlig plats vid
vattnet och en bro till Kebalomradet. Planen skall ge m6jlig-
het till ett géngstrdk l&ngs vattnet fran parkeringen nedanfér
sjukhuset via bergskanten och vidare i kanten pd Bojarkilen mot
Surbrunn. Utformningen skall inte inneb&ra stérningar fO0r de
boende. Omradet skall kunna innehdlla verksamheter som delvis
véander sig till allm&nheten, sasom restaurang, narbutiker,
motionsanldggning och utstédllningar.

Klimat

Omradet &r utsa:t vid V- och SV-vindar. vid utformning skall
hansyn tas till detta. Omrddet ligger i en nordlutning med ut-
siktsvdrden huviudsakligen i en sektor frd&n SV till N. En avvag-
ning mellan god: solvdrden och utsiktsm®jligheter maste gdras.

Biltrafik/parkering

Biltrafik inne 1 omrddet och ned till vattnet skall minimeras.
Parkeringsbehovet f6r omrddet, inklusive omrade E, skall l&sas
inom delomrade D i anslutning till angéringar. Parkeringsbeho-
vet kan lO0sas genom markparkering, parkeringsdick eller en
kombination av dessa. Parkeringsanl&ggningen terasseras och
omges av vegetation.

Parkeringen ska .l ges en utformning, som tilldter en etapp-
utbyggnad.



Br ill Kebal

kan utformas som a) hidngbro, b) fast 1l4gbro eller c) 6pp-
ningsbar lagbroc. Val av konstruktion fastldggs genom separat
kommunal utredning.

Exploateringsgrad

Graden av exploatering skall primdrt styras av mdjligheten
att adstadkomma goda bostdder och utemiljber i en skala som
dr anpassad till Stromstads férhdllanden. En 6vre nivad sétts
av mojligheten att l6sa parkeringsbehovet inom omrddet och
den trafikbelastning pd innerstaden som genereras.

Exploateringsgraden fordelas p& en variation av 1-5 vaningar,

allt efter solfdrhdllanden och utblicksm&jligheter inom och
utanfor planomrdadet.

Innehall comrdde A

Huvudsakligen bostdder med mindre inslag av verksamheter.
Bostdderna utformas sd att ladgenheter har ljus fran minst
tvda hdll. Tva placeringar av bebyggelsen dr mdjliga och kan
kombineras.

a) lé&ngs berget med "uteplatser" pad berget
b) 1ladngs vattnet med "bostadsgdrd" mellan byggnad och berg.

Bostader placeras huvudsakligen i l&ge b) medan l&ge a)
utnyttjas for hostadskomplement och verksamheter.

Placering enligt alternativ a) inneb&r markinldsen av en del
av Stromstad 3:2 f6r uteplatser.

Omrade B

Bostadder £6r &ldre med speciell anpassning for detta &ndamdl.
Servicekomplement som kan vara delvis komersiellt drivna i
bottenvdningen eventuellt i kombination med andra verksamheter.

Byggrédtter skall vara sa tilltagna att ekonomiskt byggande av
normalstora l&genheter &dven skall vara mdjligt.

Omrade C

Design- eller konstskola med extern verksamhet i befintlig
byggnad med komplement i form av bost&der. Den befintliga bygg-
naden skall kurna byggas om och till inom detaljplanens ramar.
En byggratt fo6r bostdder skall &ven finnas, som i vaningsyta
ungefdr motsvarar befintlig byggnad.
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mrade D

Nyttjas f6r angdring och parkering for hela omrddet inklusive
omrade E. Parkeringsytorna skall i m&jligast mdn delas upp och
utforas sd de inte blir ett f£6r dominerande inslag.

Parkeringsdédck : tvad eller tre vaningar skall ddljas av
slanter, bebyggelse eller pa annat l&mpligt sé&tt.

Omrade E

Bostdder i volymer som pa gatusidan anpassas till befintliga
hus ldngs NV sidan av Surbrunnsgatan. Byggnadernas placering
och utfdrande skall tilldta utblickar fran Surbrunnsgatan mot
vattnet i nordvdst. Byggnaderna dras in fran gatuliv f&6r att ge

plats f6r angdr:.ng och gadng- och cykeltrafik. Parkeringsbehovet
l6ses i omradde ) pa dack.

Etapputbyggnad

Etapp 1 Onrdde A med parkering i dick i omrdde D.
Bizgrédnsad rivning av befintliga hus inom
omnrade D.

Etapp 2 Onrdde B med parkering i omrade D
A1l nuvarande bebyggelse inom oimrdde B och D
rivs. ’

Etapp 3 Omnrdde C och E med komplettering av parkering

i cmrdde D

1991-03-05 Mats Lundgren

Rev.
1991-06-11
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Forslag till gang och cyvkelbxro

~vid Bojarkilen, Stromstad

Med h&nsyn til 2 st mindre batvarv inne 1 kilen, har

bron utformats med en segelfri h&éjd av ca 3,5 m pa brons
mittre del fér motorbatar, samt med en 6 m bred oppningsbar
del (klaffbro) fér segelbatar eller motorbdtar hogre an

3,5 m vid den -bddra sidan.

Konstruktionsmassigt foreslas bron utformad som en
fackverkskonst: uktion av stal med barande réacken forbundna
med stalbalkar som underlag for ett gangdéck av tryckimpreg-
nerat virke.

Grundlaggninge.. av bron utféres léampligen med betongkladda
ralspalarlﬁ 30) som slas till fast botten.

Mot land utfér-s landfaste av betong varvid det sodra
utformas sa at: erf. klaffmaskineri kan inrymmas i detsamma.

Byggnadskostnacer for detta utfsrande berdaknas enl. féljande:

Grundundersskn: ngar, ritningar och berdkningar 90.000:
Landfaste av betong 120.000:
Palningsarbete: 160.000:
Staloverbyggnar 350.000:
Klaffkonstrukt on 180.000:
Ledverk 50.000:

Summa 950.000:
Moms 25 % tillkommer.

Utfdrandetid beriknas till ca 4 manader fran det att
erforderliga tillstand foreligger.

Med véanlig hal ning
LL MARINKONSUL

MMMM

Lars Lindb
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