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Antagen av KF 1991-11-28

Laga kraft 1991-12-30
Detaljplan for R —
del av kv SPINNAREN, etapp 2 -
Stromstads kommun R
Goteborgs och Bohus lin o
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hor foljande handlingar

- plankarta med bestimmelser
illustrationskarta
planbeskrivning

- genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

- samrddsredogoérelse
- Utldtande

PLANENS SYFTE

Att mojliggdra en fortsatt etapputbyggnad av bostads-
bebyggelsen &ster om féreliggande detaljplan. Tillkommande
bebyggelse skall utgdras av bostidder med tillhérande
parkeringshus. Planens huvuddrag grundar sig pi en
utredningsskiss av HLM Arkitekter och konstruktérer.
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Omradet utgors av fastigheter som for tillfallet anvinds av
bilbolag och brandférsvar. Omradet ar beldget i centrala
Stromstad vid infarten mellan Strémsani séder, servicehuset
Jagaren i norr, och ny bostadsbebyggelse i vister.

Planomrddets totala area ir ca 0.5 ha.

Spinnaren 14 dgs av Stromstads kommun och Spinnaren 15
av privat fastighetsédgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Generalplan

Detaljplaner

Behandling i kommunen
och dvriga beslut

Igeneralplanfor Stromstad, antagen av KF 1979-09-27 foreslas
Ostra delen av kv Spinnaren utgdra omrade for hantverk,
smaindustri, bilservice m m.

Inom foreliggande detaljplan géller stadsplan for kv Spinna-
ren, Jagaren m fl faststdlld 1984-02-23. I véster angransar
detaljplan for del av kv Spinnaren, laga kraft 1990-05-03. I
soder (Oslovigen) angrénsar stadsplan faststilld 1950-09-
14. I 6ster angrénsar stadsplan faststilld 1959-08-05. I norr
gransar stadsplan for kv Spinnaren, Jigaren m fl faststilld
1984-02-23.

Bostadsférsériningsproggam

I forslag till bostadsforsorjningsprogram 1990-10-04 4r om-
rddet upptaget med byggstart 1990. I programmet foreslas
kvarteret anvidndas till serviceldgenheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradetligger centraltinom Strémstads tdtort. Planomradet
ligger pé stark sydostsluttning fran servicehuset, Jagaren,
ned mot Oslovigen. Vegetationen ar sparsam, berg i dagen
férekommer inom stérre delen av bergssluttningen. Niva-
skillnaden inom fastigheterna Spinnaren 14 och 15 &r 10-12
meter. Marken ndrmast Oslovagen utgors av asfalterad upp-
stillnings-/f6rsiljningsyta fér brandforsvar respektive
bilservice. Infart till fastigheterna sker fran Oslovégen.



Geoteknik
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Allmaént

Geoundersokningen har utforts p& uppdrag av Strémstads-
byggen i Strémstad. Avsikten med undersckningen har
varitattden skall utgéra underlag férbedomning av Iampligt
grundldggningssitt for planerad bebyggelseinom kvarteret.
Undersokningen har omfattat den 6stra delen av kvarteret
Spinnaren omedelbart norr om Oslovigen.

Befintlig och planerad bebyggelse

Inom den aktuella delen av kvarteret fanns vid undersok-
ningstillfdllet en bilverkstad i en dldre byggnad som skall
rivas. .

Den nu planerade bebyggelsen utgéres av ett treviningshus
med inredd vind. Huset utféres med stomme i betong och
med utfackningsviggar. Fasaden utféres med tegel. Det
skall ocksd byggas ett envanings- uthus med litt stomme.

Forslag till husplacering framgar av illustrationskarta
upprittad av BBK, Uddevalla, och daterad 1991-07-31.

Utférda undersékningar

Under april 1988 utférde Skanska AB, Konstruktions- och
arkitektavdelning, i Géteborg en grundundersékning for
den vistra delen av kvarteret. Se utldtande 6ver geoteknisk
undersokning for delar av kv. Spinnaren 16, vid Oslovigen
i Stromstad, daterat 1988-05-24.

Den av Skanska Teknik AB nu utférda faltundersékningen
genomférdes under september 1990 och omfattade jord-
bergsondering i 4 punkter. Storda jordprover har upptagits
med skruvprovtagare i en av borrpunkterna. I detta borrhal
har dven grundvattennivan uppmitts. Borrpunkterna har
inmitts och ytavvigts. Upptagna jordprover har rutin-
analyserats.

Resultatet av undersdkningen redovisas pa ritning 980.376 /
loch2.

Grundfoérhdllanden

Det understkta omradet &r relativt plant, nivdskillnaden ar
mindre 4n 0.2 m fér de avviagda borrpunkterna. Omedelbart
norr om befintlig bebyggelse gar dock berget i dagen och
marknivan stiger brant.



Radon
Fornlamningar och
byggnadsminnen
Bebyggelseomriden

Bostader
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Tomten ar till stor del utfylld. I borrhal 15 vid Oslovigen
bestdr fyllningen av grus, sand, sten och tegelrester. Fyll-
ningens méktighet uppgdr till 2,8 m i denna punkt.

Den naturligt lagrade jorden utgores av fast lagrad frik-
tionsjord, huvudsakligen sand. Sten och block férekommer
ijorden. Djupettill fast botten eller berg varierar mellan 7 och
12.5 m i de nu undersokta punkterna.

Grundvattennivan uppmattes i borrhal 15. Vattenytan lag i
september pa nivdn +1.95, vilket dr 2.2 m under markytan.
Grundvattennivdn torde variera med vattennivin i
Stromsvattnet som ligger omedelbart sdder om Oslovigen.

Stabilitet

Stabiliteten for kvarteret ar tillfredstillande och paverkas
inte ndmnviért av den planerade bebyggelsen.

Forslag till grundléggning

De planerade byggnaderna kan grundliggas direkt i mark.
Fore grundldggning bortschaktas befintlig fyllning och
grundrester av dldre byggnader samt eventuellt organiskt
material. Erforderlig dterfyllnad utféres med friktionsjord
som utldgges och packas till minst 95 % modifierad proctor
(tung laboratoriestampning). Det rekommenderas att
schaktbottenbesikining utfores fére grundlaggning.

Tillatna grundpékanningar f6r den naturligt lagrade jorden
bestimmes enligt SBN 80 s&som for fast lagrad mellansand.

Lokaltkandennaturligtlagrade jorden varasiltigoch dirmed
tjdlfarlig och flytbendgen, vilket beaktas vid schakt och
grundldggning.

Bostadsbyggnaderna skall utforas radonsikert.

Grundkartan redovisaringakénda fornlimningareller bygg-
nadsminnen.

Ny bostadsbebyggelse

I sydostradelenav foreliggande planomradeintill bergsfoten,
pa fastigheten Spinnaren 15 avses att byggas ett flerbostads-
husitrevaningar. Byggnaden kommerattanslutatill planerad
gemensambhetslokal i dster. Gemensamhetslokalen ingar i
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tidigare projekt for Gstra delen av kv Spinnaren. Genom
husplaceringen kan gemensamhetslokalen samutnyttjas
samtidigt som man fdr en naturlig férlingning av gdngallén
("gésallén”) fran tidigare projekt. Se bil. 1.

Byggnaden kommer att uppféras i tre vningsplan.

Stérre delen av bottenvaningen avses att anvindas av pen-
sionarsorganisation. Enligt utredningsskiss kommer bygg-
nadenattuppféras som loftgdngshus med ungefar 18 mindre
lagenheter pa ca 50 m2.

Inordvastra delen av foreliggande planomrade, pa fastighe-
ten Spinnaren 14 avses att uppféras ett parkeringshus i tva
plan med ca 80 bilplatser.

Nuvarande forhdllanden

Foreliggande planomrade &r bebyggt med tvd samman-
byggda byggnader fér bilhandel och bilservice pa fastighe-
terna Spinnaren 15. Samtliga nuvarande byggnader skall
rivas. Verksamheten for bilbolaget flyttas till Oslovigen -
Téngenomradet.

Spinnaren 14 dr bebyggd med en stérre byggnad, som
anvinds av brandforsvaret. I ett senare skede, nir brand-
forsvaret funnit nya lokaler, skall byggnaderna rivas.

Planomradets behov tillgodoses i anliggningar utanfor
planomradet.

Behovet tillgodoses i anldggningar utanfér planomradet.
Avsténd till centrum ca 200-500 meter.

Handikappanpassningen och tillgingligheten f6r ildre bor
studeras vid detaljprojektering. Hansyn skall tas till att
foreslagen byggnad innehéller ett stort antal mindre
lagenheter, vilket formodas ge en stor efterfrigan och
uthyrning till dldreboende tillsammans med nirheten till
servicehuset, Jagaren.

Planomradetingar i omradde med krav pa skyddsrum. Enli gt
skyddsrumsplan f6r Stromstad antagen av KF 1983-09-22
ingdr omrddet i skyddsrumsomrade nr 1. Skyddsrum for
omradet finns i kv Spinnaren, etapp 1.

Lagenheternaiflerfamiljshuset utgdrs av mindreligenheter,
fraimst avsedda for dldreboende, varfér utrymme for
nérlekplats ej avsitts.
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Planen innebir ej ndgon utbyggnad av nuvarande gatuniit.

Genom omrdadets centrala beldgenhet finns busstrafik och
héllplatser pa bekvamt gdngavstind.

Parkering for flerbostadshusen inom kv Spinnaren, etapp I,
samt planerad bebyggelse inom kv Spinnaren II skall 13sas
gemensamt inom féreliggande plan. Inom kv Spinnaren I
byggs tre bostadshus med sammanlagt 45 ldgenheter.
Samtidigtrenoveras etthusmed femligenheter. Tillsammans
med projekterad bebyggelse inom kv Spinnaren II finns ett
framrdknat behov av 61 bilplatser. Parkeringsbehovet ir
framréknat med ledning avkommunens parkeringsnormer,
antagna av KF 1981-10-22. Antalet projekterade ligenheter
forkv SpinnarenIoch ITutgdr sammanlagt 68 samt verksam-
heter fOr veterindr och pensionirsorganisation.

Veterindrsverksamheten 16ser sin parkering inom kv
Spinnaren I. Ut- och infart till parkeringen sker fran Oslo-
vagen.

Vidanspréktagandetav brandkérstomten kan parkeringshus
anordnas med ca 80 bilplatser.

Mot Oslovigen infors bestimmelser om utfartsférbud utefter
hela gatan férutom vid in- och utfart fr&n parkeringen.

Trafiken och stérningarna, buller och luftfdroreningar, dr pa
grund av ndrheten till Oslovigen stérande. Trafikbelast-
ningen pd Oslovadgen under vinterhalvéret dr relativtlg och
framkomligheten god. Under sommaren, d& turisttill-
stromningen rstor, har Oslovdgen enmyckethdgbelastning,
ca 7.000 fordon/dygn. Oslovdgen betecknas som sekun-
dérled, klass II. Med hénsyn till storningarna bor bostader
avskdrmas fran trafiken sd att riskerna for insug via
entrédorrar och ventilation tas bort. Balkongerna mot
Oslovigen skall glasas in.

Nuvarande trafikférhallanden pd Oslovigen &r ca 7.000
fordon/dygn under sommarhalvéret och ca 2.000 fordon/
dygn under vinterhalvaret. Med dessa trafikmangder visar
ekvivalenta ljudnivdn 65.9 dBA utanfér den planerade
bebyggelsen sommartid (berdkningar enligt R&d och
Riktlinjer, Statens naturvardsverk 1979). Med skyddsmur,
0.2 m bred och 1.6 m hog, blir den beridknade ekvivalenta
ljudnivdn 494 dBA, sommartid, vid yttre bostadsfasad.
Fasader och fonster mot Oslovigen utfores s& att buller
inomhus inte verskrider 30 dBA. Genom uppférande av
mur motOslovégen erhélles en fran buller skyddad utemiljo
for boende.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Anslutningen av den nyprojekterade bebyggelsen och
parkering sker till kommunalt va-nit utefter Oslovigen.

El For nyprojekterade bebyggelsen inom kv Spinnaren I och II
krdvs en ny transformatorplats.Transformatorplats har
projekterats inom Spinnaren, etapp I.

Avfall For planomradet skall killsortering av sopor ske. Soprum
utfores for kallsortering. Sophdmtning sker fr&n vister,
Spinnaren, etapp I

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomfdrandetiden for planen utgar vid &rsskiftet narmast
efter detatt 15 (femton) ar forflutit sedan planen vunnitlaga
kraft.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

For byggherren: Stromstadsbyggen AB, Per Englund, tel. 0526/19300
HLM, Arkitekter och konstruktorer, Stefan Werner, tel. 0522/
39420

For kommunen: Stadsarkitekt Hakan Bj6rkman, tel. 0526 /19000

Planforfattare: BBK Arkitekter & Ingenjorer, Carl-Axel Hallén, Soren
Mannberg, Anders Adamsson tel. 0522/81800.

Uppritning;: Anders Adamsson

Geoteknik: Skanska Teknik AB

Uddevalla 1991-07-31
BBK Arkitekter & Ingenjorer

Planavdelningen
— //
Carl-Axel Hallén S6ren Mannberg
REVIDERING
1991-09-11 Planens genomférandetid har forlangts fran fem till femton

ar.

Carl-Axel Hallén Soren Mannbérg
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