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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet géller en detaljplan, som ar féraldrad. Befintlig byggnad langs Ostra
Klevgatan ryms ej inom géllande plan. Idag anvands Rakan 1 huvudsakligen for hotell-
verksambhet.

Detzljplanen omfattar nuvarande Kv. Rékan 1, norra delen av Polisgatan samt marken
mellan Rakan 1 och Sédra Bergsgatan, som ar parkmark i gallande plan. Detaljplanens
syfte &r att 8stadkomma en 16sning som innebar nybyggnad huvudsakligen for bos-—
tadsandamal. | bottenvéning mot omgivande gator skall handel och kontor medges. |
korsningen Sodra Bergsgatan - Ostra Klevgatan anordnas en liten torgyta med
tradplantering och sittplatser. Garage anordnas i bottenvaningen och under garden.

Planomrédet ingdr i det omr&de som behandlas i Stadsmiljéplanen for Strémstads
centrala delar, se under "Stadsmiljdplan”. Ovriga fastigheter itiom Kv. Rékan &r i gott
skick och ett l&ngsiktigt bevarande kan anses sikrat. Kravet p& anpassning till
narliggande hus inom kvarteret blir darfor stort, se under "Bebyggelse, utformning".

PLANDATA
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Planomradet ligger centralt i Stromstad
séder om Stromsan. Med tanke p&
héjdskilinader i kvarteret ar det varde—
fullt med en bostadsentré, som an-
sluter till nivderna norr om kvarteret.
Mot garden i soder kravs en om-
fattande sankning av marknivderna
inom Rékan 1 samt for Polisgatan och
narliggande Langan 8.

Planomr&dets areal ar ca 1000 m 2

Fastigheten Rakan 1 ags av Strém-
stadsbyggen AB. Parkmark mot Sodra
Bergsgatan ags av Stromstads kom-
mun. Delar av nuvarande Polisgatan
ligger inom fastigheten Rakan_1.
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Oversiktliga planer

[ kommunens Oversikts—
plan, antagen av KF
1993-06-17 anges att en
fordjupad oversiktsstudie
for delar av centrum har
utforts i form av en Stads-
miljéplan, se nedan.

Stromstad ligger inom
riksintresse for turism och
friluftsliv enligt NRL. Det
ar uppenbart har, attinga
riksintressen péverkas
genom fdreliggande
detaljplan.

Detaljplanar

For kvartersmarken galler
en detaljplan fr&n 1942,
som anger bostads-,
handels- eller hantverks-
andamal i hogst tva
vaningar. Vid Sddra
Bergsgatan utvidgades
gatumarken genom en
plan frdn 1948.

Stadsmiljoplan

Stadsmiljoplanen be-
handlar centrumkvarteren
sdder om Stromsan inom
samma delomrdde, se
figur. FOr delomradet som
helhet anges att en plan-
bestdmmelse - q, som
anger att det ar vardefull
milj6 bor inforas | andrade
detaljplaner.

Rekommendationer i dvrigt som berér Rakan 1 anges i figuren ovan.



Inom Kvarteret Rakan omnamns séarskilt "Raden av sekelskifteshus utmed Ostra
Klevgatan &r ett exempel p& en sammanhangande miljé som ar viktig for stads-
bilden®, samt "Det finns sparsamt med grénska inom centrumkvarteren. Darfor skall
stor vikt laggas vid elt bevarande, t ex gronytan vid S. Bergsgatan, som ocks& ar
parkmark i gallande plan".

Program for planomrddet

Stadsmiljéplanen kan s&gas utgéra ett program.

Bestallaren AB Stromstadsbyggen har i samr&d med stadsarkitekten angett utgdngs-
punkter for planering inom Kv. Rakan 1;

* Fastigheten skall nyttjias for bostadsandamal, féretradesvis smalagenheter.
Gérdsmiljon skall s& 1&ngt mojligt anpassas till de krav, som kan stallas pa en god
bostadsmiljo. -

* Nuvarande byggnader ersatts med nya. Volymer anpassas till kvarteret i ovrigt.

* Byggnadsvolym mot Sédra Bergsgatan fIyttés ca 6 m norrut for att ge rimliga
gé&rdsmétt.

* Liten torgbildning skapas vid korsningen Sédra Bergsgatan — Ostra Klevgatan.
* Byggradshéjd mot Ostra Klevgatan anpassas till narliggande Rékan 2, dvs en
nedtrappning av héjden jamfort med Rakan 2 &r naturligt med tanke p& gatans

lutning.

* Byggnadsh6jd mot Sédra Bergsgatan anpassas till narliggande Langan 8§.
Solavekarmning mot Sodra Bergsgatan skall sarskilt studeras.

* Gérdsnivén bor sankas dels med tanke pa solavskarmning mot norr och dels for att
ge en battre anpassning mot garden p& Rakan 2.

* Utforinning av fasader mot Ostra Klevgatan och Sédra Bergsgatan bér ta upp motiv
frAn de narliggande husen inom Kv. Rakan.

* Parkering fér kvarteret loses genom de tillgdngliga platser som finns inom
Stromstadsbyggens narliggande parkeringar i dvrigt bestand.

| planarbetets inledning har lansantikvarien och bitr. 1ansarkitekten lamnat synpunkter
pa redovisad idéskiss:

* Beskriv bebyggelsens uttryck pd platsen med hjélp av stadsmiljoplanen.
* Foreslagna husvolymer verkar rimliga, dock bér utformningen mer harmonisera med

ovrig bebyggelse Ta upp en del av motiven i kringliggande hus och fasadmaterial
boér vara tra.

* En torgbildning sésom foreslds forefaller inte harmonisera med rutnatsstaden i
ovrigt.



Kommunala beslut i dvrigt

BN 1994-08-24, § 164. Foreldg anstkan om plantillstdnd samt idéskisser. Vid dis-
kussion lamnades synpunkter p& planens utformning. BN beslutade att medge att
sbkanden p& egen bekostnad upprattar detaljplan.

BN 1994-10-19, § 226. Foreldg samr&dshandlingar. BN beslutade att samrad skulle
ske efter att foljande andringar utférts: Avfallshantering skall redovisas. Av KF antagen
parkeringsnorm skall foljas. Byggnadshdéjden skall sankas med en meter. Oversta
véningen kommer d& att bli takvaning.

MN 1995-03-22 § 33. Efter reviderat forslag beslutade Miljdnamnden att nya sam-
radshandlingar tas fram i enlighet med nytt forslag, varvid foljande skall beaktas:

- Hoégsta byggnadshéjd far vara + 19,30 m

~ Takkupor far ej utféras

— Takvinkeln skall félja grannfastigheten (Rakan 2)

- Fastighetens byggnadskroppar skall utformas s att de uppfattas som tva byggnader

- Parkeringelosning och tilifart till fastigheten skall redovisas inklusive kallsortering och
kompostering

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

| planforslaget férutsattes att gardsnivan skall sankas ca 1,2 m vilket gor att g&rden
hamnar ca 0,5 m lagre &n p& Rakan 2. Till stor del innebar ocks& sankningen att
flyttningen narmare Sddra Bergsgatan kompenseras vad avser solavskarmning.

Sektionen pé figuren nedan &r tagen vid fastigheten Krabban 4. De streckade linjerna
visar solavskarmning ki 12.00 for olika mé&nader. Av figuren framgér att vintertid ar det
lutningen pa taket som ar den avgérande faktorn. Av hansyn till kringliggande be-
byggelse bdr husen 1 Kv. Rakan 1 ha takvinklar p& ca 30°. Befintlig byggnad mot sédra
Bergsgatan har en taklutning p& ca 16° enligt bygglovshandlingar.
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Solavskdrmning mot Sédra Bergsgatan Skar jamfért med idag. Fér den som sjélv vill
g4 och titta p4 platsen - gér s& hér: Las av skuggan pa porten vid Sédra Bergsgatan
11 och sédnk skuggan 1,5 meter (solavskédrmningen &r allts& mindre &n frén befintliga
hus pa Kv. Langan 8). Vid nybyggnad enligt planen kommer skuggan ungeférligt att
hamna p& denna hojd vid Krabban 4 (Sédra Bergsgatan 13).



Utformning av gardsrum och av marken mellan husen och Sédra Bergsgatan skall
agnas sarskild omsorg.

Storre delen av g&rden kommer att utgdras av ett planterbart bjalklag ovanfér garaget.
Mot Sodra Bergsgatan skall véxtlighet sparas och kompletteras. P& ‘torgytan” vid

korsningen Sodra Bergsgatan - Ostra Klevgatan bor ett eller flera trad planteras enligt
vad som visas pa illustrationskartan.
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Gédrden blir stérre an idag. Dér det dr mdjligt bor trad planteras.

Geotekniska férhdllanden

| den vastra delen av fastigheten ligger berget synligt i den mur som vetter mot sddra
Bergsgatan. Nya byggnader forutsatts bli grundlagda ner till fast berg eller fast moran.
Eventuella rester av gammal fylining eller lera aviagsnas. Efter avslutad sprangning
och schaktning skall radonmatning utféras.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelse, anvandning

Huvudsyftet med planen &r att &stadkomma bostader. Med tanke p& buller och att
nedersta vaningsplanet ligger i suterrangplan medges ej bostader i nedersta planet,
daremot kan bostadskomplement sisom forrad eller tvattstuga anordnas i detta plan.



| suterrangplan medges kontor eller butiker. Med tanke p& trafik och parkerings-
forhdllanden bor sddan verksamhet, som alstrar mycket trafik undvikas. Livsmedels-
forsaljning &r séarskilt olampligt, d& méjlighet till lamplig angoring for leveranser

eller korttidsparkering for kunder saknas. Prejudikat har visat, att s&dan inskrank-
ning av handelsdndamalet inte bér forekomma med hanvisning till att den fria konkur-
rensen bor ges fritt spelrum. Storleken p& lokalen ar dock s&dan, att n&gon l&g-
prisbutik inte kan inrymmas héar. Dessutom ar forhallanden i ovrigt mindre lampliga. |
planen anges att livsmedelsforsaljning ej medges. Att i detalj rakna upp vilka
verksamheter, som bér medges eller férbjudas, lter sig inte goras utan det forutsattes
att fastighetségaren gér en rimlighetsbedémning i varje enskilt fall.

Bebyggelse, utformning

| detaljplanen anges héjdbegransningar och takvinkel, som ar anpassad till évriga hus
i Kvarteret Rakan. Dessutom anges att kvarteret ligger inom en sarskilt vardefull miljé
enligt PBL 3:12. For Rékan 1 innebar detta att vid utformning av nybyggnad skall
sarskild hansyn tas till den kringliggande bebyggelsen. Anslutande byggnader karak-
tariseras av lugna fasader med horisontell indelning samt val arbetade detaljer.
Fasadmaterial ar tra eller puts med markerad sockelvaning inrymmande butiker.
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KV RAKAN 1
STROMSTADS KOMMUN
skissfrslag och planutredning
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Viy frdn bron éver Strémsén. Tilldten byggnadshéjd fér Rédkan 1 &r avpassad s att
gaveln p& bakomliggande Rékan 2 skall kunna skymtas.

De fasadmaterial som kan komma i frga ar puts eller trd. Narmast liggande hus,
Rakan 2, &r putsat. Med en utformning enligt forslaget nedan kan puts vara lampligt
d& det ger storre mojligheter till anpassning. Sockelvaning ges sarskild utformning,
granit bor prévas. Taktackning av réda takpannor eller falsad stélplat. Takkupor bér e

utféras mot gatan. Fastighetens byggnadskroppar skall utformas s att de uppfattas
som tvd huskroppar



FASAD MOT 0STRA KLE VGATAN

Fasaden mot Ostra Klevgatan ges en horisontell indelning. | forhdllande till Rakan 2
bor huset trappas vid takfot och sockel s& att gatans lutning féljs. Som framgér av
bilden &r véningshojderna i det gamla huset avsevart hégre én i féreslagen byggnad.

rn
LIS I A o B s e
[ U B R U R T
. p— : , 4l A R : et i
in 1 el ARRER D084

q 1
m il TN (A
i ~
N
i

g

L—‘-- = v &;‘ JI:

FASAD MNT SODRA BERGSGATAN

Byggnadshdjd fér nybyggnad langs Sédra Bergsgatan blir lagre &n befintliga byggnader
inom kv Léngan 8 (till héger i bilden).
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SEKTION A

Principsektion av den planerade nybyggnaden redovisar en suterrdngvéning med

lokaler, garage och tre vaningsplan bostéder samt en hégsta héjd av +19,7 m mot
Ostra Klevgatan.



Exploateringsgraden i centrumkvarteren ar genomgdende hdg. Husens hojdfor-
hallanden till gardarnas métt &r s& att solen sallan n&r ner till bostadsgérdarna. Ett satt
att mata exploateringsgraden &r att dividera bruttoarea med markarea — exploaterings-
tal (e ). Om halva tomten &r bebyggd med tv& vaningar ger detta talet e = 1. Foljande
e-tal galler for Kvarteret Rakan:

Rakan 1, befintligt e=14
Rakan 1, enligt foreliggande plan e = 1,9
Rékan 2 e=13
Rakan 3 e=14
Rékan 4 e=27

Genom att planférslaget innebar att girdsmitten utdkas erhills acceptabla
solférh&llanden, se bilden p& sidan 4.

Service

Planomradet ligger i centrum. Narmaste livsmedelsaffar ar Domus. Avst&ndet dit ar ca
80 m fr&n foreslagen bostadsentré.

Tillganglighet

Med planerade nybyggnader blir alla bostadslagenheter utom tva handikapptillgangliga
med hiss. Handikapparkering skall anordnas i garaget i nedre planet, varifr&n hiss nas.
Entréer i s&val nedre gatunivin som fr&n gérden n&s med rullstol.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomridet finns beskrivet i stadsmiljoplanen, se sid 2. | "Kulturhistcrisk och
stadsbildmassig beskrivning av bebyggelsen i Strémstads centrum" fran 1978 anges
huvudbyggnaden (huset mot Ostra Klevgatan) som kiass Il A och annexet mot Sddra
Bergsgatan som klass lIl B. De olika bevarandeklasserna definieras som foljer:

1A évriga byggnader av positiv betydelse for miljon och stadsbilden, vilka
endast i speciella fall kan ersattas med nya byggnader med samma volym
och struktur.

B Byggnader av positiv betydelse for stadsbilden vilka dock kan ersattas av
nya byggnader med samma volym och struktur.

Hela Ré&kan 1 anvands idag for hotellandamal. Huvudbyggnad och annex ligger inte
p& samma héjd utan de olika véningsplanen nds genom halvtrappor. Planforsiaget
forutsatter rivning av hela nuvarande Rékan 1. Motiven for rivning kan delas upp pa
huvudbyggnad och annex enligt foljande:

Huvudbyggnad

* Smaélagenheter ar svart att &stadkomma inom befintlig byggnad. Olika hojdfér-
hallanden innebar problem att samordna entré och hiss med byggnad mot Sodra
Bergsgatan. Entré mot gatan kan svérligen anordnas. (Har skiljer sig Rakan 1 fran
ovriga hus inom Kv. Rakan som alla har nyttjats fér bostadsandamal i de 6vre
planen och har entréer mot gatan.)
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* Bjalklagen i en nybyggnad kan laggas lagre an nuvarande bostadsplan s& att en
extra v&ning medges. Samtidigt kan tillganglig byggrétt for sammanbyggnad mot
Réakan 2 utnyttjias rationellt. Sammantaget innebar detta att inom den del dar
"huvudbyggnaden” ligger kan 11-12 smé&lagenheter med hiss &stadkommas dar
alternativet &r en genomgripande ombyggnad och 4-5 |lagenheter.

* QOvre vaningsplanet i befintlig byggnad &r inte ursprungligt utan ett senare tillagg.
Bjalklagshéjd och detaljutformning bryter av mot 6vriga fasader inom Kv. Rakan mot
Ostra Klevgatan.

Annex

* Befinlig byggnad har inte ett utseende, som stammer med Kv. Réakan i dvrigt. Idag
inrymmer byggnaden hotellrum av utseende och standard som inte lampar sig for
bostadsandamai. Nybyggnad &r for denna del av kvarteret ganska sjalvklar.

Flyttningen norrut av byggratten har tillkommit i forsta hand for att &stadkomma
battre gérdsmétt. En annan fdljd av byggrattens placering &r att aven fyra av
lagenheterna mot Sédra Bergsgatan kan n&s med hiss.

Med de férutsattningar, som finns inom fastigheten, blir slutsatsen att ett bevarande
av huvudbyggnaden med andrad anvandning till bostader &r férenat med stora dver—
kostnader samtidigt som planlésning och tiliganglighet blir lidande. Planfarslaget
forutsatter darfér nybyggnad inom hela fastigheten Rékan 1. Omradet klassas som
sarskilt vardefull miljo, vilket innebéar att sarskild hansyn skall tas vid utformning av
nybyggnad, se under "Bebygge'se".

Skyddsrum

Kravs ej.

Gator och gangtrafik

Detaljplanen innebar ingen forandring for Ostra Klevgatan eller Sédra Bergsgatan. Fér
Polisgatans del innebar forslaget att gatumarkens omfattning i stort sett anpassas till
nuvarande fastighetsgrans och att gatan sanks vid krénet ca 0,5 m.
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SEKTION GENOM_POLISGATAN

Séankningen av Polisgatans kron innebdr att dven marken ndrmast gatan p4 fastigheten
Langan 8 behdver sinkas, se genomférandebeskrivningen.



Parkering, angéring och utfart

OSTRA KLEVGA TAN

INFART!

PLAN 1 (GATUNIVA) SOORA BERGSGATAN

Stoérningar

10

Parkeringsbehovet for
befintliganvandning, hotell
och butik, ligger enligt
norm (25-30 pl/1000m?)
pa cirka 20 bilplatser.

Vid nybyggnad skall av
kommunfullmaktige fast-
stélld parkeringsnorm
foljas.

Genom att utnyttja del av
suterréngplanet till garage
med infart frAn Sédra
Bergsgatan klaras hela
parkeringsbehovet inom
fastigheten.

Planforslaget féiutsatter att alla balkonger och uteplatser lokaliseras mot gérden.
Darmed &- det inga problem att nd under rekommenderad ekvivalent liudniva for ute-

plats, 55 dB(A).
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Déaremot ar trafiken framst fr&n Ostra Klevgatan en kalla till stérningar dygnet runt d&
i stort sett all trafik norrut genom centrum maste passera denna vag. Dimensionerande
blir har rekommenderad maximalnivd nattetid. Vad det handlar om &r i forsta hand
risken for stérd nattsdmn och d& kan aven enstaka bilar innebara stord sémn. Idag ar
trafiken enkelriktad och trafiken g&r i nerférsbacke. Vid berakning for Ostra Klevgatan
tillampas grundvérdet 80 dB, dvs ingen tung trafik nattetid. Efter korrektioner for hojd
och reflexer blir vardet ca 82 dB i forsta bostadsvéning. For de évre vaningarna
sjunker vardet ett par dB. For att klara rekommenderad maximalniva 45 dBA inomhus
kravs sarskilt utforande pa fonster. Det finns treglasfonster av typen 2 + 1, som klarar
de dampningsniv&er som kravs. For fasaden i ovrigt ar normalt konstruktionsutférande
tilifyllest.

Som planbestammelse anges att maximalniv& inomhus ej f&r overstiga 45 dBA. Med

tanke p& vaderstreck och planiosning &r det daremot inte rimligt att foreskriva att
sovrum ej far férlaggas mot gata.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt anvisas av gatukontoret. Viss omlaggning av befintliga ledningar
kommer att kravas i samband med sankningen av Polisgatan.

Varme

Alluppvarmning forutsattes ske med vattenburna system. Alternativa uppvarmningsséatt
s&som bergvarme udr prévas.

Tele

Allimanna ledningar foriaggs i gatumark.

El

Allmanna ledningar férlaggs i gatumark. Ny transformator kravs e;j.

Avfall

Sophantering bor ske fr&n garden eftersom sopbilen kér in pa Polisgatan. P& garden
finns plats for att anordna avfallshantering med kéllsortering och mojligheter till
kompostering.



Administrativa frdgor

Kommunen &r huvudman fér allman plats inom detaljplanen. Ansvar for atgarder p&
L&ngan 8 och Réakan 2 som fdljd av sankningen av Polisgatan bér regleras i avtal, se
genomforandebeskrivningen.

Planens genomfdérandetid ar 5 ar.

Medverkande tjansteman

Ake Sundemar Stadsarkitekt
Rolf Johansson Chef for milj6— och halsoskyddsavdelningen
Erik Fredriksson Chef fér gatuavdelningen

Upprattad av VastArkitekter AB 1995-06-21
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