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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte &r nybyggnad pd kvarteret Fargaren.

Inom kvarteret planeras for utvidgning av Domus med lagerytor i
bottenplan och parkering i 6vre plan. FOr resterande del av

Kv Fadrgaren planeras butiker i bottenplan och kontor i de &vre
planen.

En sammanbyggnad av de tva kvarteren ger mojlighet till béattre
lastnings- och parkeringslésningar.

Inom Kv Fargaren medger fdreslagen byggrdtt 3 védningar mot
Oslo-

vdgen och 2 vadningar mot Fredrikshaldsvdgen. For kvarteret
Riddaren medges motsvarande byggratt mot Fredrikshaldsvdgen for

att kunna ge &ven detta kvarter en utformning som stdmmer med
Stromstads karaktdr i o6vrigt.

PLANDATA
Ligesbestdmning

Planens lage i Stromstad visas i figur 1. Planen omfattar de
bada kvarteren, samt omgivande gator.

Areal

Planomradets areal &r ca 1,1 ha.
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Passaqgerarbatart

Norge. Koster, Styrso.
Furholmen

Markdgoférhallanden

All kvartersmark inom planomradet &gs av Konsumentf®&reningen

Bohuslé&n-Dal: Planf&rslaget forutsdtter att nuvarande Strémsgatan
6verfdrs till kvartersmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I generalplanen f6r Strémstad, antagen av KF 1977-04-28 anges om-
rddet fOr centrumbebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet berér féljande faststillda detaljplaner, se fig. 2.

Akt nr 481, faststd8lld 1942-02-20 (Kv Riddaren_och Kv Fargaren).

Planen medger bost#der i 3 vaningar mot Oslovdgen och 2 vaningar
mot Norra Bergsgatan.

Akt nr 1165, fastst&dlld 1972-03-10 (Kv Riddaren). Planen medger
handel i 2 vaningar, d v s nuvarande Domus.
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Fig. 2 Gallande detaljplaner



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Kv Fargaren anvénds idag som parkering. All kvartersmark fore-
slas bli bebyggd. vid Oslovédgen soder som Kv Fdrgaren foreslas
trddplantering enligt illustrationskartan.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning f6r Kv Fidrgaren har utférts av Skanska
Teknik AB, Go6teborqg 1990-01-04.

Grundfdrhdllandena &r goda och byggnader kan grundldggas direkt pa
mark. Stabiliteten f6r kvarteret &r tillfredsstdllande och pa-
verkas inte av den planerade bebyggelsen.

For beddmning av erforderliga Atgadrder i samband med byggnads-
arbeten, se det geotekniska utlatandet.

Enligt besked fran Miljé- och Haélsoskyddskontoret, féreligger
ingen radonrisk.

Fornldmningar

Inom omradet finns inga k&nda fornldmningar.

Bebyggelse

Planfdrslaget innebdr att de bada kvarteren sammanbyggs. En ny
varumottagning anordnas centralt, med infart fran Oslovidgen, se
fig. 3.
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Mot Oslovagen kan anordnas butiker, &ven i nuvarande Domus syd-
6stra hdrn, som i dag anvidnds for varumottagning. En sddan fo6r-
andring av Domus gatufasad &r vidlgdrande f6r stadsbilden.

Mot Norra Bergsgatan medges byggritt f6r motsvarande tva
vaningar i den vistra delen, se fig. 4. I gatans Ostra del ger
en utformning enligt tférslaget en vaning med inredd vind plus en
sockel ca 1,5-2 meter hég. Planen féreskriver inte ndrmare hur
detta utfor- mas, men tanken &r att dblja garage och P-dick
bakom "vanliga" husfasader, se fig 10.
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Totalt inneb3r planférslaget tillkommande butiksytor om ca 1100
m2 och tillkommande kontorsytor om ca 3000 m2.

For narvarande har Domus inga planer pad att utnyttja byggratten
6ver det befintliga P-dicket.

Enligt det skissfdrslag till nybyggnad som hdr redovisas, skulle
taklisth&jden pd Kv Fargaren hamna pd ca + 15,1 mot Oslovéagen
och + 15,1-15,5 mot Norra Bergsgatan. Om #ven det nuvarande P-
dacket bebyggs, skulle taklisthdjden dar bli ca 16,0.

Tillgdnglighet

All planerad nybyggnad har full tillgédnglighet med hiss.

Kulturhistorisk wvirdefull bebyggelse

Kv Fargaren har tidigare varit en kulturhistoriskt vidrdefull
miljd, se museets yttrande. Idag star endast ett hus kvar, med
eftersatt underhdll och resten av kvarteret som parkeringsplats.

Ekonomiska foruts&ttningar for ett bevarande av huset pd platsen
saknas.

Ddremot finns tankar om en flyttning av huset till annan plats,
se genomfdrandebeskrivningen.

Skyddsrum

Skyddsrumsplan finns f6r Stromstad. I samband med bygglovsprév-
ningen, prdvas om skyddsrum skall anordnas.



Gator och trafik

PlanfOrslaget &r anpassat till befintliga gatuhtéjder pa& omgivande
gator och inneb&r inga férdndringar pd dessa. Strémsgatan skall,
som tidigare ndmnts, &verféras till kvartersmark.

Mot Oslovdgen inneb&r planen en inflyttning av nuvarande kvarters-
grdns. Darigenom kan bade gangbana och tradplantering inrymmas.

Eventuell gang- och cykelbana l&ngs Oslovagen mdste studeras i det
férdjupade 6versiktsplanearbetet. Troligen bér en gang- och cykel-
vag forlaggas sédder om Oslovdgen i detta vdgavsnitt, se fig 9.

Lastning

Hur lastning avses ske framgdr av figur 3 och 5. Fér lastning i

bottenvaning (fig 3) foreskriver planen vandmojlighet inomhus f&r
10-metersbil.
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Parkering

Planférslaget innebdr ett tillskott pa ca 105 platser, varav ca 55
1 garage. Lokal parkeringsnorm saknas. Ett antagande om 15 pl/1000
m2 f6r kontor, 30 pl/1000 m2 f&r butik och 0O % samutnyttjande, ger
dock &dven det ett bilplatséverskott, vilket &r 6nskvidrt med tanke

P& bristen pd& parkeringsplatser i ndrliggande kvarter.



Stoérningar

Bullerutredning visar att erforderliga inomhusnivaer kan uppnas
med p& marknaden vanligt férekommande fonstertyper, se bilaga.
Naturvardsverkets riktvirde f6r kontor, max 40 dB(A) inomhus, har
inférts som planbestidmmelse.

Arbetsrum mot P-dack &r olampligt. Kontorsvaningarnas planldsning
bér ta h&nsyn till detta, se fig. 6. Problemet kan dock ha manga
olika l1l8sningar och lampar sig d&rfsér battre att bevakas vid bygg-
lovsprévning.
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Vatten och avlopp

Befintliga ledningar i Stromsgatan flyttas och ansluts mot Norr-
tullsgatan i stdllet, se fig. 7. Kapacitet finns i dessa led-
ningar. Avlopp fran kvarteret anslutes i Oslové&gen.
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Varme

All uppvdrmning foérutsidttes ske med vattenburna system. I samband
med nybyggnad bor aven vadrmedtervinning av returluft samt ur kyl-
anlaggning ses &ver f&8r nuvarande Domus.

El

Befintliga hogspannigskablar i Stromsgatan féreslds flyttade
enligt fig. 8.

Avfall

Soprum och avfallsviagar framgdr av fig. 3 och 5. Soprum f6r matav-
fall anordnas i kylt utrymme. Plats fé&r kdllsortering anordnas i
bottenvdning invid lastutrymme.



Administrativa fragor F:,g' 8

Planens genomforandetid Ar 5 a&r.

Medverkande tjinstemin

Hadkan Bj6rkman Stadsarkitekt
Lars Palm Lantméteriet

Erik Fredriksson Tekniska kontoret
Revidering

Efter utstdllning har genomfdrandetiden &ndrats till 5 &r, samt
den illustrerade utformningen av Norrtullsgatan har &ndrats till
gatubredden 9 meter.

Stromstad 1990-.1-05
CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AB

W i Reoctictectlypm
an Dahlhielm

Bjorn Richardsson
Arkitekt SAR Arkitekt
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Planerad gc-vag

Karleksudden

Ee
=
3
>
[
Q@
m
>




Volymstudie hornet
Norra Bergsgatan-
— Norrtullsgatan

;é%gp v Samma bild med fénster
' - och detaljer for att ge
/ skala i bilden

Fig. 10



Detaljplan f6r kv F&rgaren och kv Riddaren v
Stromstads kommun e P prse gy
Gbteborgs och Bohus lén

Upprattad av Contekton i Stromstad AB

UTLATANDE

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Byggnadsnamnder: beslutade 1990-08-15, § 285 att lata planfor-
slaget bli fo6remdl for utstdllning med f6ljande tillagg:

Fasaderna mot Norra Bergsgatan samt byggnadshdjden Norra
Bergsgatan Norrtullsgatan skall studeras.

. En eventuell! breddning av Norrtullsgatan skall utredas.

Ovanstadende punikter utreddes varvid konstaterades att byggnads-
h6jden borde sankas i ndmnda hdrn samt att gatubredden var till-
racklig. Samradsyttrandet kompletterades med dessa uppgifter
samt tilldten byggnadshdjd s&nktes. Ddrefter har planen varit
utstdlld under tiden 1990-09-15--1990-10-07. Kompletteringarna
redovisades som informationsdrende i BN 1990-09-12.

INKOMNA YTTRANDEN

Foljande yttranden har inkommit fram t o m 1990-10-30:

Handelanstdlldas férbund

Det angeldget ur arbetsmiljésynpunkt att varumottag samt ut-
rymme fOr backnings- och va@ndningsm&jligheter f&6r transport-
fordon utformas enligt Svensk standard SIS 841005.

Kommentar

Illustrationen figur 3 i planbeskrivningen, &r utformad
enligt SIS 841005, C 2.2. I klartext betyder detta att back-
vdndning medges f6r 1l0-metersbil inne i byggnaden, vilket
ocksd planen foreskriver.

vdgverket
Planen bdr medge ett separat dubbelriktat gdng- och cykel-

strdk pd norrsidan av Oslovagen, vilket Vagverket tidigare
patalat.



Kommentar

Efter telefonkontakt med Vagverket konstaterades att den nyli-
gen antagna detaljplanen f6r kv Spinnaren ej rymmer sadan
gédng- och cykelvdg pd norrsidan av Oslovégen.

Darmed faller ocksa motivet fOr att inom féreliggande plan re-
servera plats fO6r en gdng- och cykelvdg pd Oslovidgens norrsida.

Stréomstads Elverk

Tidigare synpunkter har tillgodosetts, avvaktar fortsatt sam-
arbete under byggnadsprojekteringen.

Kommentar

Noteras.

Hyresgistféreningen

Foreningen papekar att det intilliggande kv Spinnaren kommer
att ha en "intern gdgata" som mynnar mot Norrtullsgatan. Gatu-
bredd och placering av 6vergangsstidlle skall ta hidnsyn till
detta.

Kommentar

"Gagatan" mynnar vid l&mpligt ldge fb6r &vergdngsstdlle. Gatu-
bredden &r tillré&acklig.

Hamnstyrelsen

Ingen erinran.

Trafiknimnden

Ingen erinran.

Fritidsnidmnden

Ingen erinran.

Miljbé- och hdlsoskyddsnimnden

Namnden tillstyrker antagande av planfdrslaget, samt uttrycker
sin tillfredsstdllelse 6ver att en av de mest exponerade tom-
terna i kommunen blir a&terst&lld. N&mnden understryker ocksa
6nskvdrdheten i att tr8huset bevaras samt att jarnricket pa
Hjdlpebron bodr &teranvdndas om denna breddas.



Kommentar

Noteras.

Lansstyrelsen

Ingen erinran, enligt muntligt besked 1990-10-30.

Kemmunstyrelsens arbetsutskott
Tillstyrker planen med f&6ljande erinringar:
1. Genomférandetiden skall &ndras fran 15 &r till 5 &r.

2. Norrtullsgatan skall ges den behovliga bredden sd att
genomfartstrafik skall kunna kanaliseras via Norrtulls-
gatan till Oslovdagen.

Kommentar
i. Justeras.

2. Vid muntligt fortydligande av yttrandet meddelades att
vad som avses &r att hérnet Norrtullsgatan - Norra Bergs-
gatan skall ges erforderlig radie samt att Norrtullsgatan
skall kunns utformas med tva filer for sbdergdende trafik.

Férnyad kontrollm&tning visar att k&érbana med 3 stycken
3-metersfiler samt gangbana drygt 2 meter bred mot kv F&rga-
ren inryms. Planillustationen &ndras s& att detta visas samt
radien i hornet Norrtullsgatan - Norra Bergsgatan okas.

SAMMANFATTNING

Efter utstdllning har endast yttrande fran KSAU féranlett
justering av planen, se ovan. Byggnadsnamnden fdreslas god-
kdnna detaljplanen f&6r antagande.

NAMNLISTA

Kulturndmnden och Bohusl&ns Museum f&resladr bada under sam-
raddsskedet ett bevarande av trafastigheten i kv Fargaren.
Detta har ej kunnat tillgodoses. I genomfdrandebeskrivningen
redovisas flyttning av trihuset.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hakan Bjérkman Stadsarkitekt
Lars Palm Lantmdteriet
Erik Fredriksson Tekniska kontoret

Strémstad 1990-11-05
CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AB

Bjorn Richardsson
Arkitekt



