Samradsredogoérelse FOP Nordby-Svinesund, Stromstads Kommun 2013-06-04

Samradsredogorelse

Fordjupad Oversiktsplan for Nordby-Svinesund
Stromstads Kommun

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-01 § 22 att genomfora ett samrad for den fordjupade
oversiktsplanen (FOP). Planhandlingarna har varit utsanda for samrad under tiden 2012-02-15
till 2012-04-20. Annonsering om samradet har skett i Stromstads tidning och Bohuslaningen.
Handlingarna har aven funnits tillgangliga i informationen i Stadshuset och pa kommunens
webbsida. Mote for allmanhet har hallits i Hogdals bygdegard den 26 mars 2012.
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Sammanfattning

Slutsatsen av samradet ar att FOP-arbetet kan fortsatta, i huvudsak med samma inriktning som i
samradsforslaget. Omfattande vagombyggnader kravs, vilket maste sékerstallas i avtal kopplade
till de kommande detaljplanerna.

Onskemalen om handelsutbyggnad fran fastighetsagare i omradet ar mer &n dubbelt s& mycket
som de 100.000 m? BTA som foreslas i FOP. KS behandlade den 15 maj 2013 § 65, frdgan om
omfattningen av handel i FOP-férslaget. KS beslutade att siffran 100.000 m? inte ska &ndras,
samt att fordelningen av handelsytor ska dndras till 60.000 m? for Nordby, 10.000 m? vid Nordby
skola och 30.000 m? i Svinesund. Denna andrade férdelning paverkar inte de slutsatser som har
gjorts i de utredningar som listas nedan.

Inkomna yttranden fran Lansstyrelsen och Trafikverket har stallt krav pa ytterligare utredningar.
Utredningarna &r nu klara. Dessa &r:

e Dagvattenutredning
Komplettering av trafikutredning
Handelsutredning, behov, konsekvenser inom kommunen och mellan kommuner.
Riskanalys

Underlag finns darmed for att kommunen ska kunna ta stallning till hur FOP-arbetet ska
fortsattas. Det bor dock noteras att Lansstyrelsen och Trafikverket i sina yttranden har framfort
att det ar forst nér de nya utredningarna finns som de kan ta stéllning till om planforslaget ar
acceptabelt i forhallande till de statliga intressena.

Invandningar framférs i flera yttranden med utgangspunkten att 6kad externhandel &r en icke
onskvard samhallsutveckling. Okad externhandel ger 6kade transporter, och darmed dkade
utslapp, vilket har redovisats i MKB:n.

Flera fastighetsagare inom FOP-omradet har hort av sig till kommunen pa annat sétt an in
samband med det formella samradet for FOP. Onskemal och synpunkter om utbyggnad pé viss
fastighet har framforts genom:

e brev och mail till kommunstyrelsen med rubrik FOP, efter avslutat samrad

e Dbrev och mail till kommunen med annan rubrik &n FOP

e ansokningar om plantillstand till miljo- och byggnamnden

Samtliga yttranden som har inkommit mellan februari 2012 och maj 2013 och som é&r diarieférda
pé FOP Nordby-Svinesund (Dnr: KS/2009-0085) redovisas i denna samradsredogorelse. |
forekommande fall beskrivs dven kortfattat 6vriga kontakter av betydelse for FOP som har skett
med kommunen under ndmnda tidsperiod.

| april 2013 hade 11 planansokningar inkommit till miljo- och byggnamnden. Vissa av dessa har
fatt tillstand for detaljplan. Arbete med dessa detaljplaner ligger dock vilande i avvaktan pa FOP.

Vilka andringar och kompletteringar som ska goras i FOP-forslaget i vrigt framgér av
kommentarerna till respektive yttrande.
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Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2013-06-03:

Myndigheter och namnder

1.

agrwn

Léansstyrelsen (Ist), med bilagor
Sjofartsverket

Svenska Kraftnat
Forsvarsmakten

Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geologiska undersokning (SGU)

Trafikverket
Skanova
Polismyndigheten
Fortum
Vasttrafik

Inkom 2012-05-28

Inkom 2012-02-22
Inkom 2012-03-07
Inkom 2012-04-20
Inkom 2012-04-20

Kommunala namnder och forvaltningar

6.
7.
8.

Barn- och utbildningsnd@mnden
Miljo- och byggnamnden
Omsorgsnamnden

Politiska partier

9.

10.
11.
12.

Folkpartiet Liberalerna
Miljopartiet de grona
Vansterpartiet
Centerpartiet

Kommuner

13.
14.

Tanums kommun
Sotenas kommun

Intresseforeningar

15.
16.
17.

Fastighetsagarna Gbg Forsta Regionen
Nordby Képmannaférening
Svinesund Képmannaférening

Ovriga

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
217.
28.
29.

Jan Tunem, Lerviks Fastighets AB
Bazar Invest AB

Torbjérn Hansson

Mikael Lundberg

Jan Andersson

Grensemat

Rudolf Niklasson

Orvelin Shoppingcenter AB
Per Ahrberg

Norra Bohus Fastigheter
Maxmill Group AS
Strémstad Gruppen AB

Inkom 2012-04-20
Inkom 2012-04-26
Inkom 2012-04-27

Inkom 2012-04-11
Inkom 2012-04-20
Inkom 2012-04-20
Inkom 2012-04-26

Inkom 2012-04-04
Inkom 2012-04-25

Inkom 2012-04-20
Inkom 2013-05-07
Inkom 2013-05-07

Inkom 2012-03-15
Inkom 2012-03-27
Inkom 2012-04-10
Inkom 2012-04-11
Inkom 2012-04-19
Inkom 2012-04-19
Inkom 2012-04-23
Inkom 2012-04-23
Inkom 2012-04-30
Inkom 2012-04-30
Inkom 2012-05-02
Inkom 2013-04-30
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Inkomna yttranden med kommentarer

Pa foljande sidor redovisas en sammanfattning av inkomna yttranden samt kommunens
kommentarer till dessa. Av utrymmesskal halls sammanfattningarna korta. Yttrandena i sin
helhet kommer under utstéllningen att finnas tillgangliga pa kommunens hemsida.

1. Lansstyrelsen
Yttrandet fran lansstyrelsen (Ist) bilaggs i sin helhet. I referatet nedan har synpunkterna sorterats
efter den paverkan de har for kommunens fortsatta arbete.

Sammanfattning

Planforslaget belyser val hur komplicerad uppgiften ar att planlagga for storskaliga och trafik-
intensiva strukturer i en k&nslig miljo. Kommunen har gjort ett omfattande arbete, men behdver
bearbeta planen ytterligare for att sakerstalla vad som &r en langsiktigt lamplig markanvandning.
Planfdrslaget saknar en redovisning vilka avvdagningar kommunen har gjort mellan olika allmanna
intressen. Detta kan bero pa att planen fran borjan har haft som mal att tillgodose en stor utbyggnad
av handel och besdksnéring. Lansstyrelsens bedémning &r att kommunen inte har lyckats visa att den
foreslagna markanvandningen ar lamplig. Ett antal fragor maste belysas mer ingaende for att kunna
avgora om utbyggnaden av handel och verksamheter kan undga att skada de berdrda riksintressena
patagligt. Den grundlaggande bedomningen av om det finns behov av 6kad handel och vilka
konsekvenser denna utokning skulle fa bade ur ett lokalt och regionalt samhéllsperspektiv (socialt
och ekonomiskt) saknas. Som en utgangspunkt for ett fortsatt planarbete anser Lansstyrelsen darfor
att en handelsutredning behdver tas fram. Trafikfragorna maste hanteras pa ett mer genomgripande
satt. En analys av landskapets varden och hur de foreslagna utbyggnaderna kan inordna sig i
landskapet &r ett nddvandigt stod for det fortsatta planarbetet. Miljokonsekvensutredningens
slutsatser maste pa ett tydligare satt paverka planforslaget.

Om maélformuleringarna i FOP

Malet for planarbetet ar att utdka handeln med 100 000 m?, férbéttra trafiksituationen och se
over vaganslutningen till E6 samt att lokalisera 200 nya bostader till omradet. Kommunen
redovisar utdver detta att planen ska sakerstélla vardefulla natur- och friluftsomraden, ta férnyad
stallning till riksintresseomradet for djuphamn i Kalvik, samt identifiera karnvarden i
riksintresseomradena for naturvard, friluftsliv och kulturmiljovard. Med héansyn till omradets
hoga natur- och kulturvarden anser Lansstyrelsen att malen ar onodigt hart styrda. Sjalva
planarbetet ska syfta till att utreda och avvéaga bade pa vilket sétt och i vilken omfattning
ytterligare exploateringar kan ske i omradet utan att skada natur- och kulturvérdena.

Synpunkter dar lansstyrelsen stodjer FOP:s nuvarande utformning

e Underlag och kartor &r tydliga och lattl&sta.

e Nya verksamheter med inriktning pa bestksnaring som féreslas vid Svinesundsbron.

e FOP redovisar att bade vatten- och avloppsfragan kan lésas vid Nordby genom befintliga
avtal och via avloppsanlaggningen vid Kalvik. Det finns behov av att 6ka tillgangen pa
vatten for en utbyggnad vid Svinesund. Kapaciteten for avloppsvatten ska ses over.
Lansstyrelsen ser det som angeléget att allt tillkommande avloppsvatten kopplas till
fullgoda reningsanlaggningar, vilket behdver sdkerstéllas i samband med detaljplanering.

e Det &r bra att planforslaget har en genomférandedel, som ger inriktning for framtida
detaljplaner och utbyggnader och redovisar vem ska utféra de olika delarna.

e Lansstyrelsens uppfattning ar att konsekvenserna av genomforandet innebér betydande
forandringar av landskapet och dess natur- och kulturvérden. Detta framkommer ocksa i
den MKB som hor till planforslaget.

e Planforslaget innehaller en tydlig redovisning av riksintressena for naturvard, friluftsliv
och kulturmiljo, som omfattar stora delar av planomradet. Aven omraden som kommunen
beddmt har hoga kultur- och naturvérden redovisas.
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| planforslaget ges skydd av Kobbungen genom att bilda ett naturreservat hogsta prioritet.
Lansstyrelsen ser positivt pa denna ambition dven om det i nulaget inte finns nagra medel
for bildande av statliga naturreservat. Det ar en fordel om det framgar av plankartan att
omradet foreslas bli reservat.

Det &r bra att kommunen lyfter in stallningstagandena fran vindbruksplanen i de generella
rekommendationerna.

Utvecklingen av Kalvik till ett omrade for smaindustri och hamnverksamhet (U3)
behdver enligt Lansstyrelsens bedomning inte innebara en skada pa riksintresset (for
djuphamn). Vid detaljplanlaggning far detta studeras narmare.

Pagaende och planerade verksamheter maste ha tillgang till farskvatten. Lansstyrelsen har
inga synpunkter pa att omradet till stora delar forsorjs fran Haldens kommun, men det &r
angeldget att det ar en langsiktig losning.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att atgarder for hantering och rening av
dagvatten behover genomféras bade i Nordby och i Svinesund.

Lansstyrelsen instdmmer i att det &r [ampligt att géra luftmatningar innan arbete med nya
detaljplaner paborijas.

Synpunkter som kraver andringar av FOP

Léansstyrelsen anser att en handelsutredning behdver tas fram.. Den foreslagna utoékningen
av handeln vid Svinesund och Nordby har betydelse for handeln inte bara i Stromstads
kommun. Langre soderut i Bohuslan finns antagna detaljplaner som medger ytterligare
(&n ej utbyggd) handel i externa képcentrum i Tanum, Haby och Torp. Planomradets
nérhet till Norge ar en fordel med hénsyn till att majoriteten av kunderna kommer
darifran men kommunen behover évervaga om det innebar en god hushallning att plan-
lagga ytterligare mark for handel innan évriga omraden byggs ut. Finns kundunderlaget
pa lang sikt? Lansstyrelsen bedomer att behovet av ytterligare handel och konsekven-
serna for handeln i norra Bohuslan som helhet maste utredas innan planarbetet fortsatter.
Det framgar inte hur den foreslagna utbyggnaden samspelar med eller kommer att
paverka vare sig handeln i Stromstad eller det redan planlagda handelsomradet i Skee.
Fragan om trafikforsorjningen och framkomligheten till Nordby kopcentrum é&r inte 16st
pa ett tillfredsstallande satt. Lansstyrelsens bedémning ar att riksintresset E6 redan nu
skadas av att Nordby kdpcentrum inte kan ta emot all ankommande trafik. Trafikverket
framfor att en grundstruktur for trafiknatet behdver tas fram med fler in- och utfarts-
mojligheter. Losningar bade for dagens trafik och for att matcha framtida utbyggnader
behdver redovisas. Planen behdver ocksa innehalla beskrivningar av hur trafikldsningarna
ska genomfdras och finansieras. Mojligheten att avlasta via trafikplats Hogdal bor
analyseras och beskrivas. Utformningen av hela den framtida trafiklésningen inklusive
trafikplats Nordby maste framga. Lansstyrelsen hanvisar i 6vrigt till Trafikverkets
yttrande som bifogas. Lansstyrelsen anser att detta ska beaktas i det fortsatta planarbetet.
Med hénsyn till den omfattande trafik som redan finns i omradet &r det angelaget att
gang- och cykelvagar byggs ut langs vag 1040, vilket namns i planens genomforandedel
men saknas pa plankartan.

V&g 1038 maste studeras ocksa med hansyn dels i férhallande till behovet av ytterligare
in- och utfartsmojligheter till kdpcentret, dels i forhallande till riksintressena for
djuphamn vid Kalvik och Lunneviken.

Planforslaget redovisar stora markytor for framtida exploatering for handelsandamal.
Kommunen har inte har redovisat féreliggande behov, den avvégning som gjorts i
forhallande till andra allmanna intressen och de riksintressen som finns i planomradet.
Lansstyrelsens beddmning &r att det allménna intresset att tillgodose behovet av tkad
handel for den norska marknaden inte vager tungt i forhallande till vardena i omradet.
Kommunen behover fortydliga pa vilket satt ett utokade handelscentrum med
anlaggningar for besdksnéringen ar till nytta fér bygden och hur stor samhallsnytta
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exploateringarna har for Sverige i relation till de véarden av riksintresse som finns i
omradet.

e Kommunen bor ha en strategi for en utveckling av ett samhélle dar forutsattningarna for
boende ar goda bade socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Kan blandad bebyggelse med
olika upplatelseformer och plats for gemensamma angelagenheter bli mojligt i t.ex.
Lervik om mer mark tas i ansprak? Lansstyrelsen forordar att ny bebyggelse placeras i
anslutning till befintliga strukturer.

e Planforslaget innebdr att ett antal bostadshus ska rivas eller fa annan anvandning. Det
saknas en beskrivning och analys av dessa byggnaders och miljéers vérden.

e Omhandertagandet av dagvattnet har stora brister. Ingen férdrdjning/ rening sker av
dagvatten fran parkeringsytor. Oversvamningar har férekommit. En dagvattenutredning
gors nu parallellt med planarbetet. Lansstyrelsen anser att det maste sakerstéllas att de
naturliga flédena inte 0kas, samt att inget fororenat vatten nar Kobbungshéacken och i
forlangningen havet.

e Planférslaget redovisar stora omraden med hdga naturvarden och omraden av betydelse
for friluftsliv och narrekreation. Ett utredningsomrade for friluftsliv/ turism redovisas i
anslutning till den befintliga campingplatsen i Lunneviken. Lansstyrelsen vill uppmaérk-
samma kommunen pa konflikten med djuphamnslaget vid Lunneviken, som inte tas upp i
planen.

e Planforslaget har sociala och ekonomiska konsekvenser i en omfattning som behdver
redovisas tydligare i MKB:n. Aven konsekvenserna for trafiksystemet behdver belysas.

e Planforslaget redovisar inte ... ekologiskt sérskilt kansliga omraden. Lansstyrelsen anser
att omraden som getts hogre klassning i Lansstyrelsens inventeringar av adellévskogar,
ang och hagmarker och vatmarker ar exempel pa ekologiskt kansliga omraden.

e Hela planomradet omfattas dock av sarskilda hushallningsbestammelser (MB 4 kap)
varfor helhetsbedémning av paverkan behéver goras. Lansstyrelsen anser att landskapet -
naturen och den ursprungliga kulturmiljén har boér 6verordna sig senare tiders tillagg.
Den kulturpraglade orérdheten ska kunna upplevas, trots att man gor var tids tillagg. Hela
planomradet utgor gransomrade till riksintressena for naturvard, friluftsliv och
kulturmiljovard och spelar roll for upplevelsen/véardena av dessa omraden. Genom
utbyggnaden av Nordby képcentrum har en central del i odlingslandskapet redan
forandrats kraftigt. Kulturlandskapet har paverkats negativt. Lansstyrelsen befarar att det
med planens forslag blir mycket svart att uppleva jordbrukslandskapet/kulturlandskapet.
Det ar, som kommunen sjalva papekar, en del av ett utpekat nationallandskap som for
alltid gar forlorat. Lansstyrelsen efterlyser tydligare beddmningar/avvagningar av hur stor
del av landskapet som kan tas i ansprak innan en pataglig skada pa riksintressena uppstar.

e Den landskapsanalys som i MKB:n foreslas infor detaljplanlaggning skulle behdva goras
infor det fortsatta arbetet med férdjupningen av 6versiktsplanen. Det vore 6nskvart om
denna dven har visualiseringar som visar paverkan pa landskapsbilden.

e Lansstyrelsen delar uppfattningen att avgransningen av den vardefulla kulturmiljon vid
Torp maste justeras, men planforslaget ar otydligt med vad som ska handa med saval
fornlamningar som befintlig bebyggelse i den norra delen. En fornldamning kan inte
flyttas. Nar en fornlamning har slutundersokts sa ar den undersokt och borttagen. Om
fornlamningar berors sa ska de i forsta hand bevaras, med ett tillrackligt skydds /
fornlamningsomrade. Forst i andra hand bor man soka tillstand till borttagning.
Beskrivningen av planens konsekvenser for resterande kultur- och fornlamningsmiljéer
vid Nordby saknas. Har behdvs en komplettering.

e Planforslaget innebéar att man forlorar femtio hektar godjordbruksmark Utbyggnaden av
handelsomradet far stora konsekvenser for majligheterna till fortsatt lantbruksverksamhet
i omradet. Inte bara den akermark som tas i ansprak gar forlorad, utan dven marken inom
naromradet paverkas negativt for mojlighet till framtida rationell drift, eftersom den
totala arealen som &r odlingsbar inom rimligt avstand blir for liten for en rationell
brukningsenhet. Om skiftena norr om nuvarande befintligt handelsomrade anvénds till
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ytterligare handelsomrade och beséksverksamhet forsvinner mojligheterna att bilda en
brukningsenhet med bra arrondering, eftersom dessa skiften ar de stérsta, mest samlade
och centrala i naromradet. Lansstyrelsen saknar i planforslaget en avvagning av intresset
att etablera handel i forhallande till intresset att behalla jordbruksmarken.

e Lansstyrelsen noterar att det finns 6nskemal om fiskodling vid Kalvik. Denna
lokalisering maste vagas mot riksintresset for djuphamn.

e Mojligheten att bygga bostader i R8-omradet langs végen till Kalvik bor begransas, sa att
majligheterna till tunga transporter och farligt gods inte inskranks. Det foreslagna
omradet for friluftsliv och turism (U4) kan komma att sta i direkt konflikt med
riksintresset for djuphamn i Lunneviken.

e Det dr bra att kommunen ser 6ver vilka verksamheter som kan vara lampliga inom
skyddsomradet for vattentakten vid Svinesund. Det ar lampligt att vattenskyddsomradet
redovisas pa kartor i planen, sa att hansyn ska kunna tas vid framtida planering, bygglov-
givning, ledningsdragning etc. Planen kan &ven ta upp fragor som ror den enskilda
vattenforsorjningen. Beroende av om kvalitetsproblem finns kan det finnas anledning att
overvaga om den enskilda vattenforsorjningen ska inga i det allmanna natet alt. ansluta
till avtalet med farskvatten fran Halden.

e Med hansyn till de stora om- och nybyggnader av trafikanlaggningar m.m. som foreslas,
behdver kommunen redan i denna plan peka ut platser for massatervinningsstationer, dar
overblivet material som jord, lera, sten och schaktmassor kan deponeras for atervinning.

e Kommunen maste planera sa att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten uppnas och
inte Overtrads. Det innebér att kommunen behdver verka for att forbattra vattenkvaliteten
i vattenforekomsterna i havet. Planforslaget innebar ytterligare belastning pa recipien-
terna bade nar det galler dagvatten och spillvatten. Negativ paverkan pa flodena kan ha
stor betydelse for ekosystemen i backen och i férlangningen &ven for vattenforekomsten
vid backens mynning och dess miljokvalitetsnorm for vatten. Kommunen behéver
redovisa hur en 6kad anvandning av reningsverket vid Kalvik kan komma att paverka
miljokvalitetsnormerna.

e Planen hanterar fragan om klimatférandringar och risken for 6versvamningar mycket
oversiktligt. Lansstyrelsen anser att planforslaget behéver kompletteras med en
oversiktlig bedomning av befarade dversvamningsomraden, som underlag for att bedéma
forslagets lamplighet dar utbyggnader foreslas i strandnéra lagen eller langs
Kobbungsbacken.

e De oOversiktliga skredriskbeddmningar som gjorts bara har genomforts i samlad
bebyggelse. Kunskap saknas om storre delen av planomradet. SGI bedémer att de
geotekniska forhallandena &r relativt gynnsamma, men att problem med séttningskansliga
lerjordar kan paverka markens lamplighet for ny bebyggelse. Omraden dér risk kan
finnas for bergras och blocknedfall i anslutning till bebyggelse och véagavsnitt bor
uppmarksammas. Hur de geotekniska sakerhetsfragorna ska hanteras vid detaljplan-
laggning och bygglovgivning bor framga.

e EG ar klassificerad som primadr transportled for farligt gods. L&nsstyrelsen har utarbetat
planeringsunderlaget Riskhantering i detaljplaneprocessen/Riskpolicy for markanvand-
ningen intill transportleder for farligt gods, vilket bifogas. Kommunens forhallningssatt
till detta underlag bor kommenteras i planen.

e Kommunen har ett handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor, vilket har ersatt
det som tidigare hette kommunens raddningstjanstplan. Detta bor framga, liksom om
detta program hanterar situationen vid kdpcentren i Nordby och Svinesund specifikt.
Lansstyrelsen bedomer att de stora utbyggnader som redan genomforts och nu foreslas
innebdr att en ny riskanalys bor tas fram. Den behdver t.ex. hantera fragor om raddnings-
tjanstens tillganglighet och risker med farligt gods till och fran djuphamnslagena for att
relevanta sékerhetsavstand ska kunna bestammas.

e FOP har en 6versiktlig sammanstallning av hur planens genomférande kan komma att
paverka miljokvalitetsmalen. Vissa mal kan paverkas bade positivt och negativt.
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Redovisningen behover darfor fordjupas sa att komplexiteten i planens paverkan framgar
tydligare.

e Tydligare atgarder behover redovisas for att lindra planens negativa konsekvenser. Dessa
behdver ocksa foras in foras in i sjalva planférslaget och finnas med i genomférandet. De
atgarder som nu foreslas ar inte tillrackliga for att lindra konsekvenserna av planforslaget.

e Det ar positivt att planen innehaller generella rekommendationer om att schaktning och
utfyllnader ska minimeras vid byggnation. Detta kan fa som konsekvens att behovet av
t.ex. fyllnadsmaterial minskar, vilket &r positivt. Konsekvenserna av behovet av
materialforsorjningen till de kommande exploateringarna behover anda redovisas. Finns
t.ex. nérbeldgna bergtakter?

e Planforslaget har en genomférandedel som redovisar vilka planer, vagombyggnader m.m.
som ska folja pa antagandet. Lansstyrelsen anser att det behdver sékerstallas att de
nodvandiga atgarder som behovs for att forbattra trafiksituationen vidtas oavsett om en
utbyggnad av handeln sker eller ej. Kommunen behdver har fora en fortsatt dialog och
skriva avtal med Trafikverket. Planens genomférandedel innehaller delvis rekommen-
dationer. Tydligheten skulle forbattras om de lyftes upp till sjalva planforslaget.

Redaktionella synpunkter och mindre kompletteringar
Utover synpunkterna ovan listas ett antal fragor dar FOP behdver kompletteras eller fortydligas.
Léansstyrelsens yttrande utgor i detta avseende en checklista for justeringar av FOP.

Kommentar:
FOP ska sa langt majligt justeras och kompletteras enligt lansstyrelsens synpunkter.

Nar det galler malen som sattes upp innan planeringen pabdrjades sa bestod uppdraget i att
prova konsekvenserna att en utbyggnad av maximalt denna omfattning. Under planarbetets gang
har olika alternativ i omfattning och lokalisering prévats, en av slutsatserna var att 200 nya
bostader inte var lampligt inom FOP-omradet .

I vilken man synpunkterna kan tillgodoses fullt &r i hog grad beroende av utfallet av de

kompletterande utredningar som ska goras. Underhandssamrad med lansstyrelsen bor darfor
ske innan planen blir foremal for utstallning.

2. Skanova
Ingen erinran.

3. Polismyndigheten
Ingen erinran.

8(27)



Samradsredogoérelse FOP Nordby-Svinesund, Stromstads Kommun 2013-06-04

4. Fortum

Inom omradet for denna dversiktsplan har Fortum starkstromsanlaggningar for 0,4 - 40 kV.
Markanvandningen i ledningsgator far inte dndras utan ledningsagarens tillstand och vidare far
inte uppférande av byggnader, vagar eller andra anldaggningar innebéra att tilltrade till
kraftledningen for felavhjalpning och underhall forhindras. Déarutover lamnar Fortum ett antal
synpunkter som ska beaktas vid detaljplaner.

Kommentar: )
Synpunkterna om ledningsgator noteras. Ovriga synpunkter har framforts till planavdelningen.

5. Vasttrafik

Vaésttrafik valkomnar forbéattringar for framkomligheten vid Nordby Kdpcenter. | planforslaget
star det att kollektivtrafiken med buss bor ses Gver och att antalet hallplatser ska utdkas.
Vasttrafik onskar att FOP ska visa forlag pa hur man lser detta. For att minska de negativa
effekterna fran persontransporter maste det ske en forflyttning av resenarer fran den privata bilen
till kollektivtrafiken. Som en del i det arbetet har Fyrbodals kommunalférbund, i samverkan med
bl a Vasttrafik, Vastra Gétalandsregionen och samtliga kommuner i Fyrbodal, tagit fram
dokumentet "Malbild for kollektivtrafiken ar 2025 i Fyrbodal med Kollektivtrafikprogram 2013-
2016". Malbilden utgar fran att resorna med kollektivtrafiken ska 6ka med 50 % fram till ar
2025. For att uppna det malet ar det viktigt att kommunens samtliga planer bidrar till att 6ka
kollektivtrafikens attraktivitet. Tillgangligheten till hallplats maste sékerstallas for att skapa
forutsattningar for resor med kollektivtrafik. Gang- och cykelvéagar maste utformas med
avseende pa hallplatsens lage, sa att de blir gena och raka. Det maste finnas sikra och trygga
passager placerade sa att tillganglighet till hallplats sakerstalls.

Kommentar:

Fragan om hur man léser hallplatser kan avgoras forst i detaljplaneskedet. Kortast mojliga
strackning for buss ska prioriteras. Detta kan bl.a. innebara separata infarter eller korfalt for
kollektivtrafiken pa vissa strackor. FOP ska kompletteras med dessa uppgifter. Synpunkterna har
aven framforts till planavdelningen.

6. Barn- och utbildningsnamnden

| den fordjupade dversiktsplanen ska en bedémning goras av det langsiktiga behovet av att
reservera mark for framtida utbildnings- och barnomsorgslokaler. | omradet Nordby-Svinesund
finns en friliggande forskola med en avdelning pa ca 17 barn. Forskolan tacker idag de behov
som finns av forskoleplatser i omradet. Vid utokat behov ar fastigheten dessutom forberedd for
ytterligare en férskoleavdelning. Utifran den begransade omfattningen av bostadsbyggandet som
foreslas i den fordjupade 6versiktsplanen gor barn- och utbildningsférvaltningen bedémningen
att det framtida behovet av férskoleplatser inte kommer att 6ka i nagon storre utstrackning.

For Barn- och utbildningsforvaltningen ar det viktigt att dversiktplanen tar hansyn till barnens
sakerhet gallande skolvéagar och busshallsplats for skolskjuts.

Kommentar:
Synpunkterna noteras, se aven kommentar till Vasttrafiks yttrande ovan..
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7. Milj6- och byggnamnden
| referatet nedan har synpunkterna sorterats efter den paverkan de har for det fortsatta arbetet.

Synpunkter pa FOP
Boende och verksamheter

e Ul-omradet utmed vag 1040, innanfor utredningsomradet for handel vid gamla skolan, &r
ej lampligt med hansyn till stérningssituationen fran trafik och blivande handelsetable-
ringar. Omradet bor darfor andras till ett R8 omrade. Forslagsvis bér omradet 7 som visas
i kartan under rubriken "Studerade alternativ" pa sid. 60 anges som U1-omrade istallet.

e | den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra kustomradet pekades det ut ett omrade for
bostéder och verksamheter pa Tjarno. | det fortsatta planarbetet borde det utredas om
liknande omrade kan pekas ut i denna FOP.

e Det utpekade Ul-omradet vid den befintliga bebyggelsen i Lervik bor utga och andras till
R5 som de omkringliggande markomradena. Omradet ar redan idag fullt utnyttjat.

e Det andra Ul-omradet vid Lervik bor andras till R8 alternativt omrade for boende och

verksamheter.

(G - ‘ {9
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Kartan "Studerade alternativ"

Kommentar:

| det fortsatta arbetet bor provas av peka ut ett eller tvd omraden for bostader och verksamheter.
Dvs. ett omrade dar boendet ar det primara, med mojlighet att bedriva mindre verksamhet i
separat byggnad pa tomten, dock inte handel. Den hoga efterfragan i Nordby-Svinesunds-
omradet pa fastigheter for handel gor att detaljplan kravs for sadant omrade. Sadan detaljplan
maste tydligt ange vilken typ av verksamhet som ar tillaten och hur stor andel av fastigheten som
far nyttjas for verksamhet. Omrade 7 enligt kartan ovan bor pa nytt provas for bostadsandamal
alternativt bostader/verksamheter. Det sodra Ul-omradet vid Nordby skola ska andras till R8.
Det sodra Ul-omradet vid Lervik ska utga, det norra anges som R8.

e Planen anger inte ndgra omraden for lagerverksamhet. Idag har ett flertal verksamheter pa
Nordby sina lager pa Prastangen i Stromstad. | det fortsatta planarbetet bor det utredas
om det finns lampliga omraden for lagerverksamhet. Forslagsvis sa kan kanske en del av
U2-omradet utmed vig 1040 utnyttjas for lagerverksamhet. Aven icke stérande
smaindustri skulle kunna provas i detta lage.

Kommentar:
Lampliga ytor for lager for handelns behovs ska studeras i det fortsatta arbetet.
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e Planen bor beskriva Lokholmen och Stensvik som attraktiva boendemiljoer for arbetande
i Nordby-Svinesundsomradet. | omradet finns ett flertal nyligen antagna och pagaende
planer for areruntbostader. Planen bor ocksa beskriva hur kollektivtrafik och cykelvéagar
kan utvecklas mellan detta omrade och handelsomradena i Nordby-Svinesund.

e Gang- och cykelvagar for séker och inbjudande forflyttning inom omradet bor utredas
under samradstiden.

Kommentar:

FOP ska kompletteras med uppgifter om bostader pa Hogdalsnaset. Trafikutredning och FOP
ska kompletteras med forslag till strackning fér GC-vag langs hela strackan langs vag 1040
(gamla E6) fran Svinesund och ner till Hogdalsmotet. Ovriga gc-véagar ar beroende av
utformningen inom respektive detaljplan och far studeras i detaljplaneskedet.

e En utbyggnad av den omfattning som foreslas i FOP kan stélla krav pa organisatoriska
forandringar i raddningstjansten. Raddningstjansten utgors idag av deltidsanstélld
personal vilket paverkar insatstiden.

e Det transporteras stora mangder farligt gods pa E6. Fran riksgransen och fram till
Blomsholmsmotet finns mgjlighet att nyttja vag 1040 som alternativ vid en olycka.
Begransningen ar framst Nordbymotet och Hogdalsmotet dér de aktuella végarna korsas.
Alternativa védgar behdvs aven for raddningstjanstens och ambulansverksamhetens
framkomlighet. Sarskilda raddningsvagar kan behdvas. Varje omrade och punkt ska
kunna nas fran tva av varandra oberoende tillfartsvagar fran saval E6 som lokalvag 1040.

e En fordjupad riskanalys bor upprittas i FOP.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Trafikutredning ska kompletteras sa att principlésningar for angoring
och alternativa raddningsvéagar framgar. Riskutredning ska goras

e Utvecklingen av friluftslivet skulle kunna dgnas mer plats i FOP Nordby-Svinesund. |
omradet finns stora omraden med hdga naturvéarden, som skulle kunna tillgangliggoras
for allmanheten, exempelvis genom vandringsleder. Skulle det exempelvis kunna vara
mojligt att utveckla Bohusleden langs med omradets obebyggda kust? Ett mer tillgangligt
och utvecklat friluftsliv kan komplettera den attraktionskraft som handeln har och bidra
till att besokare stannar langre och attrahera en bredare malgrupp.

Kommentar:

FOP har lagt grunden genom att rekommendationskartan anger ett tydligt skydd for de omréden
som har hoga natur- och friluftvarden. Aven vissa atgarder for att forbattra tillgangligheten
foreslas, sasom parkering och servicebyggnader. Det &r viktigt att dessa ambitioner f6ljs upp i
kommande detaljplanering. Vandringsled langs Hogdalskusten vore dnskvart, sarskilt om den
kan bindas samman med de befintliga lederna, Bohusleden och Kuststigen. detta maste dock
goras som ett separat projekt. FOP ska kompletteras med forslag pa strackning av led.
Genomforandedelen ska fortydligas med rekommendationer till kommande detaljplaner.

e Att peka ut strategiska placeringar for mottagningsstationer for latrintomning for husbilar
och batar vore bra. Kraven kommer att 6ka pa smabatshamnar framéver.

Kommentar:
FOP ska kompletteras med forslag pa placering av mottagningsstation for latrintémning for
husbilar. Eftersom oradet saknar gastahamn och antalet fasta platser ar begransat ar
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sugtomningsstation for smabatar inte aktuellt inom FOP-omradet for narvarande. Andrade
regler kan dock komma att stélla sddant krav framover.

e Transporter till omradet ger stor negativ miljopaverkan. Kollektivtrafikens mojligheter att
minska paverkan pa miljon genom minskad biltrafiken bor utredas mer.

Kommentar
Se kommentar till Vasttrafiks yttrande.

e Det &r viktigt att det tas ett helhetsgrepp och skapas en trafiklésning som fungerar for
savil besokande till handelsomradet som for de som &r bosatta eller har verksamheter i
vaster om handelsomradet i Nordby.

e Det skulle dven vara bra om de olika alternativen for vagutformning illustreras i bild for
att underlatta forstaelsen av forslagen.

Kommentar
Trafikutredningen ska kompletteras, se &ven kommentar till Iansstyrelsens yttrande.

e |inledningen till MKB:n bor ett resonemang foras om forslagets negativa paverkan pa
miljomal och miljokvalitetsnormer och hur detta har beaktats i planeringen. Det behdver
klargoras att man ar medveten om att planen gar emot vad som tidigare har namnts som
efterstravansvalt och att en utdkad handel inte bidrar till en hallbar utveckling.

e Utveckla garna stycket om "Den fordjupade Gversiktsplanens roll" pa sid. 10 till att
behandla bade 6versiktsplan (OP) och FOP. Sa som det &r skrivet idag namns endast OP,
vilket gor texten lite svar att forsta, da rubriker namner fordjupad oversiktplan. Da
dokumentet ska kunna lasas och forstas av personer som kanske inte ar experter inom
stadsplanering bor texten och begreppen fortydligas

Kommentar

Inledningen till MKB:n ska endast vara en kort sammanfattning. Malet &r att MKB:n ska kunna
kompletteras med battre uppgifter om paverkan pa trafikarbetet efter att en handelsutredning
har gjorts. Stycket pa sidan 10 i FOP bor utvecklas.

Synpunkter som ror detaljplanering
o | forslaget foreslas bl.a. att fortata det gamla handelsomradet i Svinesund genom
pabyggnad av de befintliga affarshusen. Med tanke pa att de geotekniska forhallandena
inom omradet ar daliga, sarskilt i den sodra delen, &r det viktigt att understryka, att
geotekniska undersdkningar bor tas fram i samband med detaljplaneldggning.

e Det vore dnskvart att utveckla de generella rekommendationer som finns i FOP, sid 45
angaende placering och utformning. Rekommendationer for handelsomraden skulle ex.
kunna omfatta krav pa grona tak. Om detta inte &r mojligt att genomféra i FOP kanske
man kan ndmna att detta bor regleras i detaljplan.

VA-systemen inom planomradena maste ha sdkerstéllt tillgangen pa brandvatten

Mottagningsstation for latrintomning for husbilar bor finnas i FOP-omradet.

Detaljplan 1486-P64 inom vattenskyddsomradet vid Svinesund bor upphévas.

Gang- och cykeltrafik bor sarskilt finnas med vid planering av stora parkeringsytor och

infartsvagar for att underlatta for gaster och boende att kunna réra sig inom

detaljplaneomradet utan bil.

e En energi- och klimatutredning bor goras, dar fornyelsebara energikéllor och mojlighet
till ndrvarmecentral med mera blir belyst.
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Kommentar
Synpunkterna har framforts till planavdelningen

8. Omsorgsnamnden
Omsorgsnamnden har inget har att erinra, férutom att behovet av samhallelig service kan
paverkas av bostadsutbyggnad och behdver beaktas.

Kommentar
Synpunkten noteras.

9. Folkpartiet Liberalerna

Folkpartiet Liberalerna i Stromstad stodjer utvecklingen av handeln och att det skapas
forutsattningar for alternativa upplevelser, som gér omradena Nordby och Svinesund fortsatt
attraktiva for besokare. Bostader pa Hogdalsnaset skall framst provas i attraktiva strandnéra
lagen, vilket sker i bl a Lervik. Den planerade bostadshbebyggelsen pa Saltbacken, som redovisas
i gallande FOP Hogdalsnaset bor dven kunna prévas i denna plan. Initiativ fran fastighetsagare
och foretagare i Nordby kdpcenter, att bygga funktionella bostader for sin personal skall
uppmuntras och fa stod av denna plan. "Utredningsomrade for bostader, U1".

Kommentar
Synpunkterna noteras. Nar det galler Saltbacken sa ligger storre delen av det tidigare utpekade
omradet inom strandskydd. En utbyggnad dér ar inte forenlig med géllande lagstiftning.

10. Miljopartiet de grona

1. Planen ar efterlangtad av manga som dnskar bygga ut handelsomraden och bygga bostader i
omradet. Vi tycker den ar vélskriven och utgor en bra grund for samhéllsplaneringen och for
kommunens invanare att forhalla sig till.

2. Granshandeln har expanderat kraftigt sedan Nordby handelsomrade tillkom. Detta har for
kommunen inneburit att en stor mangd arbetstillfallen har skapats, liksom lI6nsamma foretag.
Trots detta menar vi att det finns flera skal att vara kritisk till fortsatt utbyggnad i Nordby och
Svinesund.

a. Hallbarhet. En uthallig konsumtion av jordens resurser ar svar att kombinera med stora
shoppingcenter dar syftet ar att vi ska handla mer, av allt! 30 % av all mat som handlas pa
Nordby slangs, den blir aldrig uppaten, en effekt av att storhandla billigt.

b. Trafiken. De som handlar i Nordby-Svinesund kommer langt ifran. Dessa resor resulterar i
stora koldioxidutslapp, liksom transporterna till butikerna. Férutom att den lokala miljén
paverkas negativt medfor detta en paverkan pa klimatet. Vi menar att ondiga transporter ska
begrénsas for att bromsa klimatférandringarna.

c¢. Kulturmiljon och jordbruksmarken. De forslag till ytterligare handelsytor i Nordby som finns i
planen skulle forandra kulturmiljon for alltid. Vi anser dessutom att det ar viktigt att hushalla
med den jordbruksmark som finns i kommunen och att den bor skyddas fran exploatering.

3. For de boende i Skee skulle en dagligvaruhandel i Skee vara ett dnskemal. Darfor skulle en
handelsutbyggnad déar vara att foredra framfor Nordby-Svinesund. Det ar ocksa relevant att
diskutera hela handelsexpansionen utefter E6 fran Uddevalla till gransen. Vi ar i allmanhet
negativa till externa kdpcenter, som dels kraver bilakande och som dessutom forsvarar for
centrumhandeln.
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4. Trafikutredningen ar oklar, det ar svart att tillgodogora sig utredningen utan tillgang till
bilagorna. Trafikldsningarna runt kdpcentret ar avgorande for en fungerande trafik. Hansyn
maste i hdg utstrackning tas till de som bor i omradet, liksom till gdng- och cykeltrafiken.

5. Bostader. Svarigheten att hitta lampliga omraden for nya bostader visar att handelsut-
byggnaden redan trangt ut annan verksamhet. Vi ar helt emot att bygga uppe pa bergen och i
marker som ar mer lampliga for friluftsliv.

6. Majligheterna med en utbyggd kollektivtrafikforsorjning for omradet skulle vara 6nskvart att
belysa. Detta géller bade inom kommunen, till angransande kommuner och pa langre avstand.

7. Planen redovisar inte hur barnperspektivet enligt FN:s Barnkonvention beaktas.

8. Energi- och klimatfragorna behdver belysas pa ett battre sétt, det ar 6nskvért med hogre
anvandning av fornyelsebara energikéllor.

9. Dagvattenfragan for Svinesundsomradet behdver ocksa utredas och l9sas, aven om
ingen ytterligare utbyggnad sker.

Kommentar
Synpunkterna noteras, se aven under sammanfattning, sidan 2.

11. Vansterpartiet

1) Vi vill ha en grundlig genomgang av okningen av biltrafiken till och fran omradet. Vi menar
att Stromstads kommun maste stalla krav pa betydligt battre kollektivtrafik. Handelsomradet
Nordby/Svinesund &r redan en miljévarsting. Det far inte bli vérre!

2) Under rubriken "Regler och rekommendationer. Generella rekommendationer. Placering och
utformning” vill vi aterinfora foljande text: "Ny bebyggelse skall inte placeras i exponerade
och vindutsatta lagen.”

Kommentar
Synpunkterna noteras, se aven under sammanfattning, sidan 2.

12. Centerpartiet

Det &r fortfarande manga fragetecken kring planen nar det géller de geotekniska forhallandena,
lampliga platser for lagerverksamhet och smaindustri. Trafiklésningar maste studeras, gang- och
cykelvagar, vattenfragan, samt mojligheten till fornyelsebara energikallor. Centergruppen tycker
att det dr bra med ett samlat grepp for omradet.

Vi vill flagga for en viktig fraga som har fallit bort under arbetets gang. Det handlar om bostads-
fragan som ar sé het i Stromstad. Vi ar en kommun med 6kade arbetstillfallen men med stor
boende brist som ar pa vég att hamma utvecklingen. Det racker inte med att peka ut Tjarno,
Lervik, Lokholmen och Stensvik som redan ar ganska bra nyttjade. Vi tycker att det ska utpekas
attraktiva boendemiljoer pa olika platser i Nordby-Svinesund. Omradet &r attraktivt med sin
natur, med narheten till havet och med sina fina vyer. Dér finns en forskola som gar att utveckla
vidare, samt en handelsomrade med stort utbud pa affarer, apotek mm. Allt detta tillsammans
med smarta trafiklosningar kommer att bidra till en bra boendekvalitet. P4 omradet finns dven
vardefulla fornlamningar. Centerpartiets vision for Nordby-Svinesund ar att utnyttja omradets
potential genom att kombinera handeln med attraktiva aretruntbostader samt att ta tillvara pa
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omradets historiska och kulturella varde. En positiv sidoeffekt kan vara utvecklingen av
kulturturism som ett komplement till dag- och handelsturismen.

Kommentar
Synpunkterna noteras, se aven under sammanfattning, sidan 2.

13. Tanums kommun
Ingen erinran.

14. Sotends kommun
Ingen erinran.

15. Fastighetsagarna Goteborg Forsta Regionen

HANDEL OCH VERKSAMHETER

Externhandeln har 6kat enormt de senaste aren, samtidigt planeras utbyggnad av flera stora
handelscentrum utmed E6an som Skee i Stromstads kommun, Oppen i Tanums kommun,
Munkedal och stora satsningar pa Torp i Uddevalla samt satsningar pa granshandel i Dalsland.
Handelsomradena Nordby-Svinesund anses har goda forutsattningar da de ligger nara vart
grannland men konkurrensen kommer att 6ka sa att tillganglighet, upplevelse, kvalitet och utbud
ar viktiga faktorer. Handeln bor dven studeras i ett storre perspektiv dar man ser pa hur handeln i
Centrum, Skee och Nordby-Svinesund kan stérka varandra istéllet for att konkurrera.

Fastighetségarna ar positiva till fortatning av det mer spridda handelsomradet i Svinesund. Vid
handelsomradet i Svinesund bor dven trafiksituationen och parkeringar ses 6ver pa ett mer
samordnat satt. Det ar viktigt att fler naringar an handel far mojlighet att utvecklas i omradet,
som smaskalig industri, hamnverksamhet och besoksnaring/turism vilket beskrivs i planen.

BOENDE

I OP 2010, samradhandling, beskriver man att samhéllsplaneringen ska efterstrava balans mellan
utbyggnad av bostader och verksamheter. Bostadsbristen ar redan stor i kommunen. Med den
handelsutveckling som planen medger kommer behovet av personal att 6ka fran ca 2000 med
ytterligare uppskattningsvis 1500 heltidsanstallningar och dessutom tillkommer personal for de
bestks- och industrindringar som planeras. Att endast I0sa detta bostadsbehov i Stromstads
centrum och Skee déar de stora utbyggnadsomradena ligger i den takt som handelsutvecklingen
sker, kommer att bli mycket tufft for kommunen. Dérav ar flera berérda fastighetsagare kritiska
till att man endast i begransad omfattning avser att tillata bostader inom det omrade planen
omfattar da antalet arbetsplatser redan idag ar langt stérre an tillgangen pa bostader. Efterfragan
pa narliggande lagenheter for anstallda &r enligt fastighetséagare och butiksansvariga stor. |
naromradet till handelsomradena finns manga fina lagen for nya bostader i anslutning till
befintlig bebyggelse. Intressenter finns att bygga bade hyresrétter och villor, bl a i Lervik. En av
vara medlemmar i Fastighetsagarna inom fastigheten Medby 1:39 ar intresserad av att bygga nya
sma lagenheter i flerbostadsform. Detta finns i nulaget ej redovisat i foreliggande FOP.

Den stora bristen pa bostader idag har lett till att manga anstallda istallet ar bosatta i Norge vilket
inte ger nagra skatteinkomster till kommunen. Genom att tillata bostader narmre arbetsplatsen
blir de dagliga transporterna kortare vilket gynnar miljon. I dag finns redan permanentbostader
utspridda vilket bidrar till att skolbuss redan trafikerar omradet. Vid en storre 6kning av bostader
bor mojlighet till barnomsorg och skola utredas. Nordby och omradet daromkring borde liksom
Skee bli ett av de omraden dar man satsar pa samhallsutveckling och da ar bostader en viktig del.
| denna nya version av 6versiktsplan har omraden som i tidigare dversiktsplan utpekats som
intresseomraden for bostader tagits bort, exempelvis vid Saltbacken. Borttagning av utbyggnads-
mojligheter skapar stora ekonomiska konsekvenser for enskilda markégare. Dér vatten och
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avlopp nu finns utbyggt eller kan tillgodoses genom enskilda anlaggningar, borde kommunen
stalla sig positiv till smaskalig komplettering med bostéder.

TRAFIK

Fastighetsagarna tycker att det &r positivt att man ser 6ver det allménna vagnatet for att undvika
kder och skapa sakra av- och tillfarter. Tillgangligheten for raddningsfordon och kollektivtrafik
ar sarskilt viktig. Kollektivtrafik for anstéllda och besdkare bor &ven omfatta handelscentrat i
Svinesund och utokas till de bada handelsomradena i takt med utbyggnad.

NATUR, KULTUR OCH FRILUFTSLIV

Det &r bra att man i samband med 6versiktsplanen ser 6ver de intresseomraden for natur, kultur
och friluftsliv som finns inom omradet och ser 6ver skyddet for dem samt tillgangligheten for
besokare.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Angaende bostader i omradet, se under sammanfattning, sidan 2.

16. Nordby K6pmannaftrening

Nordbys Képmannafarening har fatt kinnedom om att fastigheterna Nordby 1:35 och 2:48 har
lamnat in en ansokan om planprévningstillstand till Miljoé- och byggnadsnamnden i Stromstad
kommun och 6nskar lamna sina synpunkter pa denna ansokan.

Under ett flertal ar har Stromstad kommun forsokt att arbeta fram en ny fordjupad 6versiktsplan
for omradet Nordby-Svinesund. Detta arbete ar nu i sitt slutskede. Det omrade som aktuell
planprovningsansokan avser ligger i huvudsak utanfor de handelsomraden som den fordjupande
oversiktplanen omfattar. Var uppfattning ar ocksa att det ar battre att handeln centreras och inte
splittras pa det satt som foreslas i ansdkan. Det ar aven till nackdel for befintliga handelsomraden
om annu ett nytt omrade med handel helt plotsligt skulle etableras i narheten av dessa.

Kopmannaféreningen vill ocksa uttrycka sin oro for de ytterligare trafikproblem som kan uppsta
om ett till handelsomrade skulle etableras i Nordby. Nordbymotet ar ett problem redan idag och
klarar inte av mer trafik. Det ar darfor forvanansvart att vissa partier anser att lokaliseringen
angaende Nordby 1:35 redan ar avgjord genom att bl.a. hanvisa till ett upphéavt bygglov. Detta
upphévda bygglov innebar sjalvfallet inte att lokaliseringen ar avslutad eller avgjord.

Kommentar )
Synpunkterna galler inte FOP samradshandling, utan ett 6nskemal som har framforts efter det
formella samradet, se yttrande 29. Synpunkterna noteras.

17. Svinesunds K6pmannafdrening
Foreningen framfor liknande synpunkter som i yttrandet ovan. Vidare framfor foreningen att
man &r ndjd med de 30.000 m? handel som FOP foreslar i Svinsund.

Kommentar

Synpunkterna galler inte FOP samradshandling, utan ett 6nskemal som har framforts efter det
formella samradet, se yttrande 29. Synpunkterna noteras.
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18. Jan Tunem, Lerviks Fastighets AB

Som agare av fastigheten Medby 1 :39, énskar vi att denna ska bli ett utredningsomrade for
bostader U1 i FOP for Nordby- Svinesund. Vi &ger och forvaltar fastigheter i Nordby ,Lervik och
Strémstad. Fastigheterna uthyrs som hyresrétter. Vi har ca 20 hyresrattslagenheter i Lervik.
Behovet for hyresratter ar stort i omradet, dels for narheten till Nordby kopcenter och ett under-
skott av hyresratter i Stromstads kommun. Det ar stor efterfragan efter hyresratter till anstallda
vid Nordby kopcenter. Vi har ett dnskemal om att bygga ca 16 hyresrétts lagenheter pa Medby
1:39. Medby 1:39 &r avstyckad av lantmateriet 2010 och beddms efter forrattningen kunna
utgdra en blivande exploateringsfastighet for bostads- bebyggelse. Kommunens "besiktnings-
grupp” tillsammans med lantmateriet, har 2010-08-27 besokt platsen och tillstyrkt den féreslagna
fastighetsbildningen. Vi har avtal om anslutning till gemensam VA anlaggning i omradet.
Grannar har ingen erinran mot bebyggelsen. Ansdkan om forhandsbesked ligger vilande.

Utdrag ur FOP Samradshandling 120126

I Fastigheten Medby 1:39 har markerats med lila

» fargton pa kartan.

Kommentar
Omradet bor anges som R8 pa rekommendationskartan.

19. Bazar Invest AB

Vi har som &gare till fastigheten Nordby 1:50 féljande invandningar mot planforslaget:

1) Vi vill att planen &ndras sa att var fastighet inte ar inom vagreservat. (Andra delar av vagen
har betydligt mindre avstand av vagreservat, sa detta ar inget argument).

2) Vi onskar var fastighet bli markerad HANDEL, da &ven 6vriga fastighetsagare i omradet vill
ha sin mark klassad som Handel, ex fastighet 1:11 (Jan Andersson, som &r granne till 0ss).
Skulle handel ej vara mojlig 6nskar vi att gransen for FOP andras sa att var fastighet inte
ingar i planlagt omrade.

Utdrag ur FOP Samréadshandling 120126

Fastigheten Nordby 1:50 har markerats med lila
fargton pa kartan.
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Kommentar

Fastigheten ligger for nara vag E6 och Nordbymotet. Befintlig lada ligger ca 50 meter fran
korbanekant vag E6. Med hansyn till de svarigheter som finns att l6sa trafiksituationen kring
motet ar ytterligare handelsetableringar i motets naromrade ej lampligt.

20. Torbjorn Hansson

| FOP:en finns ett avsnitt dar det ar tankt att bilda i naturreservat i anslutning till Kobbungbacken
— Nordbybéckens utlopp i Kobbungviken och ca 2 km uppstréms. Den storsta delen av det tankta
reservatet kommer att omfatta fastigheten Nordby 2:14 — skogsdelen pa fastigheten. Denna
fastighet dgs av mig. Jag har en Grén Skogsbruksplan for fastigheten som dessutom &r
certifierad. Jag onskar &ven fortsattningsvis att kunna bruka fastigheten i enlighet med denna
plan. I planen tas vederborliga naturvardshansyn. Planen ar upprattad av Skogsstyrelsen.

| 6vrigt sa ansluter jag mig till kommunens tankar i den redovisade 6versiktsplanen.

Utdrag ur fastighetskartan.
Fastigheten Nordby 2:14 &r blamarkerad.
Gallande strandskydd - bla heldragen linje

Reservatsforslaget ar lila streckad linjen.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Reservatsforslaget beror inom fastigheten nordby 2:14 endast
backravinen och/eller strandskyddat omrade. Fragan gér inte att avgora inom ramen for FOP.
Arbete med reservatsbildning pagar. Detta inkluderar noggrannare utredningar och upprepade
kontakter och forhandlingar med berérda markagare.

21. Mikael Lundberg

Lundberg framfor att dgaren till fastigheten Medby 1:9 6nskar att pa omradet narmast vagen pa
bagge sidor i dalen, fa satta upp lagerbyggnader samt att den streckade linjen R5 laggs pa utsidan
tomten.

Utdrag ur FOP Samradshandling 120126

Fastigheten Medby 1:9 har markerats med bla
fargton pa kartan
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Kommentar

Den del av fastigheten som ligger norr om végen mot Kalvik har inga dokumenterade
naturvarden och ar ett platt omrade i samma hojd som vagen. Beroende pa vad som foreslas i
kommande detaljplan for U3-omradet kan det vara lampligt att lata 1:9 norr om véagen inga. U3-
omradet i FOP bor darfor utvidgas sa att dessa fragor utreds i ett sammanhang.

22. Jan Andersson

Undertecknad agare till fastigheterna Nordby 1:11 och | :44 har féljande synpunkter pa planen:
Marken ligger precis vid korsningen mellan gamla och nya E6:an. Pa platsen har bedrivits handel
sedan 1956. Nar nya E6:an byggdes togs handelsomradet i ansprak av den nya vagen och
rondeller. I planen finns ingen mark avsatt for handel pa min fastighet. Jag vill nu ha méjlighet
att fortsatta bedriva handel pa den mark som aterstar och har darfor latit en konsult undersoka
mojligheterna och efter inradan fran kommunen ocksa gora en trafikstudie. Utredningen bifogas.

Trafikstudien visar ett sétt att ordna trafikmatningen till min mark genom en ny rondell. Effekten
pa lokal trafik blir inte sa stor. Det kan ju ocksa téankas att det gynnsamma laget vid E6:an gor att
vissa foretag hellre lagger sig har an langre bort vid Nordby eller Svinesund, och da avlastas i
stallet vagarna dit fran motsvarande trafik. Jag ar medveten om att marken ar bergig och kraver
mycket sprangning men bedomer att laget kan uppvaga den merkostnad som kan uppsta. Jag
anhaller darfor med hanvisning till ovanstaende och bifogad utredning att berort omrade

tas med som omrade for handel i det fortsatta arbetet med planen.

Trafikutredning WSP 2012-04-10, bifogas. Av utredningen framgar bl.a. att den planerade
handeln omfattar 15 — 16 000 m?, huvudsakligen livsmedel, med ett bedémt parkeringsbehov
for cirka 600 bilar.

Med detta underlag och med samma forutsattningar (d v s exklusive den hdr visade etableringen)
har trafikflodet 6ster om trafikplatsen pa vag 1040 uppskattats till 675 f/h norrut respektive 550
f/h sdderut under maxtimmen. Under samma period antas det nu foreslagna kdpcentret alstra 600
f/h i vardera riktningen. Det motsvarar en fullbelagd parkering med uppehallstiden en timma
eller en belaggning om 80 procent med uppehallstiden knappt 50 minuter.

Aven om vi bedémt att kdpcentret i det stora sammanhanget inte alstrar mycket ny trafik har vi
lokalt raknat med att 70 — 75 procent ar nytillkommande, vilket ocksa &r i analogi med Vecturas
bedémningar for de storre etableringarna enligt FOP. Det ger da denna flodesbild for képcentrets
anslutning till vag 1040.

Sammanfattningsvis konstateras att belastningsgraden, d v s férhallandet mellan aktuell
trafikbelastning och teoretisk kapacitet, ar cirka 0,6. Det betyder att framkomligheten &r god.
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Kommentar

Den foreslagna platsen skulle ge en god exponering mot vag E6, vilket ar en stor fordel fér den
som vill bedriva handel. Samtidigt inneb&r denna exponering en stoérning och potentiell
olycksrisk for trafiken pa vag E6. Detta i ett vagavsnitt som har stor andel svangande trafik,
vilket kraver extra uppméarksamhet fran féraren. Det kan vidare konstateras att inom det
foreslagna omradet har tomterna upp till ca 40 m hojdskillnad. Avstandet fran foreslagen
rondell till Nordbymotets rondell understiger 100 m. Sammantaget innebér detta att en
handelsetablering i detta lage ar olampligt och ska inte utredas vidare i det fortsatta FOP-
arbetet.

23. Grensemat

Nedan kommer det nagra synpunkter fran Grensemat AB (Maximat Nordby, Maximat Svinesund
och Nordby Supermarket) pa den nya éversiktsplanen. Vi ser positivt pd att kommunen nu tar ett
helhetsgrepp pa omradet Nordby-Svinesund, och ser positivt pa att man bereder mer yta for
bostader, handel och annan besoksnaring. Vi kommer belysa enligt var mening nagra viktiga
faktorer som vi anser man skall lagga stor vikt vid foére man antar en ny dversiktsplan.

Trafiklosningar Nordbyomradet: Den stora utmaningen pa Nordby omradet idag ar trafik och
logistik, darfor anser vi att man skall forbereda for en 4 falts vag fran E6 norra avfart mot
Nordby omradet, och &ven se pa mojligheter att lagga tillratta for en avfartsbro fran E6 dver
rondellen ner pd vag 1040. Gallande varuleveranser och 6vrig logistik till Nordby skulle det vara
mycket positivt om man kan ha bade in och utfart av den tunga trafiken direkt i anslutning till
vag 1040 ,utan att den trafiken skall trafikera framsidan av befintlig handelsplats. Och att man
ser till att den yta som planeras for parkering till handelsomradet ar val tilltaget.
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Nytillkommen handelsyta Nordby omradet: Vi anser att man kan skapa en battre och starkare
framtida handelsplats om man planerar in den nya totala handelsytan som kommer bli i nya
oversiktsplanen direkt i anslutning till befintlig handelsplats i stéllet for att sprida den pa
ytterligare ett omrade som &r ev. tankt soder om vag 1040. Detta skulle underlatta trafikflodet
bade for bade kunder och varuleveranser.

Ovrig Besoksnaring : Viktigt att kommunen planerar in ett omréde fér en stor camping sa att den
kraftigt 6kade malgruppen husbilar och husvagnar far en positiv upplevelse. Lamplig plats for
detta skulle vara i ndra anslutning till Nordby Handelsplats (liknande det som erbjuds i Ullared).

Kommentar

Bade kommunen och trafikverket har i muntliga kontakter med Orvelin Shoppingscenter AB
framfort att man ar positiva till att anordna ny tillfartsvag for varuleveranser. Preliminart lage
ar vid A pé kartan nedan. Denna losning ar angelagen och behdver inte avvakta fardig FOP.

En utbyggnad enligt FOP forutsatter ombyggnad av Nordbymotet. Den ombyggnad som foreslas
skulle gora att nuvarande korande trafikstrommar undviks. Som framgar av kommentarerna till
lansstyrelsen ska trafikutredningen fordjupas och kompletteras. En av de fragor som ska
studeras ar moéjligheten att bygga ut vag 1040 till 4-faltsvag.

Den trafiklosning som foreslas i FOP méjliggor en samlad 16sning dar tillkommande handel och
parkering kan integreras med befintlig handelsplats. Vag 1038 flyttas till nytt lage, se kartan
nedan.

Hela omrade C pa kartan nedan ar avsatt for annan verksamhet an handel. Camping eller
stugor ar en mojlighet.

Utdrag ur FOP Samradshandling 120126
A - mojlig ny tillfartsvag for leveranser.
B - preliminart Iage for ny handel

C - annan verksamhet an handel

Bostader: Viktigt att man skapar bra omraden for bostader, vi har idag manga som kan tanka sig
att flytta hit och borja arbeta, men har svart att 16sa bostadsfragan.

Nytillkommen handelsyta Svinesunds omradet: Vi tycker att det ar viktigt att man planerar ev ny
handelsyta sa att de som har bedrivit verksamhet under lang tid i Svinesund far magjlighet att
uppgradera och skapa mojligheter att kunna bygga ut sina befintliga fastigheter.

Enligt vara tankar ovan, ar vi garna med pa en traff for att bidra med var erfarenhet fran omradet,
sa att vi tillsammans skapar det mest attraktiva omradet for vara framtida kunder och turister.

Kommentar
Ovriga synpunkter noteras. Kommunen kommer infor det fortsatta arbetet att ta kontakt med
samtliga berdrda intressenter.
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24. Rudolf Niklasson

Agaren till jordbruksfastigheten Nordby 2:77 har féljande synpunkter: Jag &r positiv till att det
tagits fram en oversiktsplan for omradet, vilket egentligen skulle ha skett tidigare innan
nuvarande utbyggnad pa Nordby, bland annat hade trafiksituationen fungerat battre. Den
planerade vagen mellan 1039 och 1038 (Saltbacksvagen -Lervik / Lunneviken) forutsatter jag,
som delvis markagare, fa mer information i detalj var den exakt kommer att hamna. Nar det
galler avlopp for omradet Nordby - Svinesund bor det ordnas samband med antagande av
oversiktsplanen for fortsatt utbyggnad av Nordby.

Forslag: Kommunen bor stalla som krav for vidare utbyggnad av Nordby att fa till en
forhandling om 6vertagande av reningsverket i Kalvik. Lagg ner reningsverket i Svinesund, som
enligt planen bor flyttas, och dra en ledning fran Svinesund till Nordby.

Fordelar: Enskilda avloppsanlaggningar i omradet Svinesund - Nordby far da méjligheten att
kopplas in pa ledningen. Flera bostader kan ocksa byggas i omradet. Svinesundsomradet och
enskilda avliopp kommer da inte att belasta den strandskyddade Kobbungsbécken med
avloppsvatten. | omradet finns idag mycket vatten i borrade brunnar, vattenforsorjningen till
nybyggande av bostader kan nog ordnas den vagen. Eftersom Svinesund- och Nordby-omradet
har en av Sveriges storsta handelsomrade och genererar manga arbetstillfallen bor Stromstads
Kommun satsa pa denna service for boende i omradet.

Kommentar
Maojligheten att kommunen Gvertar driften av avloppsverk i omradet bor studeras noggrannare
innan planen blir foremal for utstallning.

25. Orvelin Shoppingcenter

Nordby Kopcenter AB och Orvelin Shoppingcenter AB lamnar som agare till mark och
byggnader inom omradet féljande synpunkter pa planférslaget. Vi ser positivt pa att kommunen
tar ett helhetsgrepp pa omradet och att fortsatt utveckling understods. Vi 6nskar en fortsatt
diskussion med kommunen och Trafikverket mm innan en slutlig plan tas fram. Vi vill peka pa
nagra omraden som behdver bearbetas.

NORDBY

Stora investeringar ar nedlagda pa befintligt kdpcentrum. Det ar darfor viktigt att expansions-
mojligheter inom befintliga detaljplaner tas till vara. Nordby kopcenter bor fa beteckningen
detaljplan som behdver forandras. Da det galler expansion vasterut finns en del av U2-omrade
som gransar till R8. Har bor U2-omrade kunna dras fram till fornlamningsomrade. Det ar bra att
det finns utredningsomraden handel, bes6ksverksamhet mm. Vi anser dock att utrednings-
omradet for dagvattenhantering ar onddigt stort och att U5 dven kan vara utredningsomrade for
handel och besoksverksamhet

Da det galler trafikfragorna anser vi det ar tveksamt att gora en sa omfattande nydragning av vag
1038. Trafiken ner till strandomradena ar mycket liten sa vi tror att man kan finna en mindre
omfattande dragning som ger énskat resultat. Det finns akuta trafikfragor vid képcentret som
maste 16sas, och dar har vi tagit fram forslag. Problemen for trafiken pa vag 1038 bor kunna
l6sas i ett ssmmanhang med kopcentrets trafik och de parkeringsfragor som finns i dag och de
som uppkommer vid en fortsatt expansion. Innan en helt ny dragning foreslas bor detta
diskuteras mer ingaende.

Kommentar
Enligt fornlamningsregistret visar det berdrda omradet fornlamning som ar undersokt och
borttagen. U2-omradet kan flyttas langre vasterut. Slutsatserna i dagvattenutredning fran maj
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2012 ar att det sammanlagda behovet av ytor for utjamningsmagasin motsvarar den yta som
redovisades i FOP Samré&dshandling. Slutlig lokalisering och gréanser for handel, fornlamningar
dagvattenhantering etc. kraver narmare studier i detaljplan, dvs. det finns ingen anledning att
andra i FOP utéver vad som angavs ovan for U2-omréadet.

Utdrag ur Dagvattenutredning,
WSP, maj 2012.

SVINESUND

Det &r bra att utbyggda omraden redovisas som detaljplan som behéver forandras. Det nu
planerade omradet &r av topografiska skal mycket langstrackt. Det ar 6nskvart med mer
koncentrerad form. En sadan form kan fas om man tar ner nagot av berget vid rondellen, som &r
angoringspunkt till omradet. Genom att 6ppna omradet har kan man fa en mera inbjudande entré
till hela Svinesunds handelsomrade. Darfor bor omrade R6 mellan det detaljplanelagda omradet
och vag 1040 minskas. Vi anser ocksa att det bor skapas handel dven dster om vag 1040. Den
gallande planen pa 6stra sidan for lager behdver da forandras. Svinesund bor kopplas ihop med
Nordby da det galler forsorjning av vatten och avlopp. Da bortfaller skyddsomrade for vattentakt
och delar av skyddsomradet kan anvandas for annat. Vi hoppas pa en fortsatt god dialog med
kommunen i planeringsfragorna. Som ovan namnts 6nskar vi en fortsatt diskussion med
kommunen och Trafikverket innan en slutlig fordjupad Oversiktsplan tas fram.

Utdrag ur FOP Samrédshandling 120126

Kommentar
V&g 1040 har periodvis hog trafikbelastning. Framkomligheten for genomgaende trafik och
raddningstjanstens fordon maste prioriteras. Handel dster om vag 1040 ar ej lampligt i
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Svinesund. Observera ocksa att miljo- och byggnamnden i sitt remissvar meddelar att detaljplan
1486-P64 inom vattenskyddsomradet vid Svinesund bor upphéavas.

P& FOP-niva har inget framkommit som talar for att det vore lampligt att utvidga ytorna genom
att spranga ner delar av det berg som skiljer handelsoradet fran vag 1040. Aven héar galler att
narmare avgransning av ytorna far goras i detaljplaneskedet.

26. Per Ahrberg m fl

Av utrymmesskal &terges endast ett ssmmandrag av Ahrbergs yttrande. Yttrandet i sin helhet
kommer att finnas tillgangligt pA kommunens hemsida. Per Ahrberg har en fastighet ca 500 m
sydvast om Lunneviken. Fastigheten ligger utanfor FOP-omradet men tillfart sker via vag 1038.

e Det storsta sociala hotet som vi ser det ar den utarmning av bygdens befolkning som blir
fallet i konsekvens med utbyggnaden pa Nordbyslatten. Manga boende kommer med stor
sannolikhet att flytta eller bli inl6sta, dvs. ytterligare utarmning av bofasta. Vi som bor
mera i periferin kommer att uppleva att vardagens kontaktnat bryts upp och foérsvinner.

e Som boende i Lunneviken i planomradets sydligaste del ser vi effekterna av handels-
omradet genom att manga manniskor tar bilen till viken och slanger skréapet pa plats.

e Flera av de nationella och lokala miljomalen paverkas negativt.

e Forsiktighetsprincipen- redan risken for negativ paverkan innebar en skyldighet att vidta
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt. Det finns ingen mojlighet i varlden att vidta
relevanta skyddsatgarder for den brutalt 6kade exploatering som foreslas.

e Vid Nordby gamla skola foreslas ytterligare 20000 m? verksamhetsyta. Detta kommer att
ge ytterligare belastning pa den kansliga Kobbungsbécken.

e Hur ar det mojligt att redan befintlig bebyggelse med ett modernt képcentrum och manga
6ar av samlad bebyggelse samt planer pa utékade verksamheter och bebyggelser ska
kunna tillatas utan att kommunen fullgér sina skyldigheter enligt lagen om allménna
vattentjanster?

e Undertecknade anser att den vidare handelsutvecklingen lokalt och regionalt ska ske i
samarbete och gemensamt med évriga kommuner i norra Bohuslan. Samarbete for hallbar
utveckling har dessa kommuner tidigare manifesterat i projektet Kustzonsplanering och
Landskapsutveckling i norra Bohusldn. Kommunerna har i det sammanhanget beslutat
om overenskommelser avseende riktlinjer fér anvandning av mark och vatten Det
forefaller uppenbart att projektets intentioner och éverenskommelser fullstandigt
asidosatts med forevarande FOP och omrade U 2.

o Det forefaller d&ven uppenbart att manga verksamhetsomraden pa andra stéllen an
Nordbyslatten i och utanfor den egna kommunen inte har en mojlighet att realiseras pa
grund av just de foreslagna utbyggnadsplanerna. Handlarna i Stromstads centralort &r ju
redan idag bekymrade Gver den negativa besokstrenden och pekar tydligt pa att just
Nordbyhandeln ar en besvarande faktor for tatortsutvecklingen. Aven Handelns
utredningsinstitut ifragasatter i detta sammanhang om det ar hallbart ekonomiskt, socialt
och miljémassigt att externa anlaggningar vaxer upp utanfor Stromstad stadskérna. |
ovrigt borde i rimlighetens namn Skee/Bastekarr fa byggas klart och utvarderas innan
annan expansion kan tillatas.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Handelsutredning som utreder behov och konsekvenser har utforts. Se
aven under sammanfattning.
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27. Norra Bohus Fastigheter

Vi viser til kontakt med Bjgrn Christophersen, og takker sa meget for utsatt frist til yttrande fil
planen. Norra Bohus Fastigheter AB eier Veteranen Handelsomrade pa Svinesund. Selskapet er
engasjert i utviklingen av dette omradet, og har i den forbindelse mottatt plantillstand for var
etablering p& 30.000 m? pa Veteranen og tomteomradene omkring Veteranen. Vi forutsetter at
det videre arbeidet med den fordjupade 6versiktsplanen hensyntar at kommunen nylig har gitt
positivt planbesked for var etablering, og viser i denne forbindelse til var ansékan og
godkjenningen av denne, samt kontakter i forbindelse med arbeidet med var planansokan.
Arbeidet med detaljplanen for omradet har kommet langt fra var side, blant annet er det utfart
geoteknisk utredning, VA-utredning samt utarbeidet volumstudier av terrenget i omradet til bruk
i entreprisearbeidet. Vi ser positivt pa at det etableres oversiktlige planer i omradet, og har pa det
naveerende tidspunkt ingen kommentarer utover ovennevnte.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Det riktigt att miljo- och byggnamnden 2011-10-06 har beslutat om
positivt planbesked for fastigheten Skogar 1:78. FOP beskriver bedémd utbyggnadspotential i
Svinesundsomradet som helhet. FOP tar inte stallning hur byggratterna ska férdelas inom olika
fastigheter, denna fraga studeras i detaljplaneskedet.

28. Maxmill Group Holding AS

Agarna till fastigheterna Nordby 1:46 och 1:39 har tidigare sokt plantillstand for bostader.
Plantillstand beviljades for delar av omradet. Agarna anser inte langre att marken &r mest lampad
for bostader.

NORDBY| - 7

Skiss fran 2003 som bilagts yttrandet fran
Maxmill.

7 (44

| Skave/ __irrj«,-:ul.-’

| FOP samradshandling har omradet for bostadsutbyggnad pa vara fastigheter reducerats till ett
litet omrade narmast forskolan. Vi ser detta som olyckligt. vidare noterar vi att en stor del av var
fastighet i FOP har lagts ut som végreservat.

Utdrag ur FOP samradshandling
U1 &r bostader.

Det blaa omradet ar vagreservat
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Vi vill inte stélla oss i vagen for en nddvéandig ombyggnad av vag E6, men ser det som onédigt
att ta 1/3 av var fastighet i ansprak. Vi lamnar darfor ett eget forslag pa hur E6-motet kan
utformas. Vi onskar fortsatta kontakter med kommunen i denna fraga.

= Forslag fran Maxmill pa vagutformning

Forslaget bygger pa att man i befintlig rondell
.. lagger till ett korfalt p& en bro (mérkgra pa
1 bilden)

.« Maxmills fastigheter markeras med lila
~ fargton

Vi foreslar att omradet U3 pa kartan nedan anges for verksamheter. Befintliga bostader ligger
utanfor det foreslagna U3-omradet. | komplettering den 26 april 2013 framfors énskemalet att en
mindre del av Nordby 1:46 (ca 10.000 m?) laggs till verksamhetsomradet U2 pé kartan nedan.
Intressent finns for en bilserviceetablering.

(& Vi1V
1Y :
» : : o, /- - " i ,
) 3 oz : e
-~ ’R8\ >\ /

Vb 2 / Forslag fran Maxmill p& nytt
— 7 SN verksamhetsomrade

Z (Tva alternativ pa vaganslutning
z till U3-omréadet redovisas)
Kommentar

Utformning av Nordbymotet kommer att studeras ndrmare i den vagarbetsplan som kravs. Den
15 maj 2013 beslutade KS att U2-omradet vid Nordby skola ska minskas till halften, se under
sammanfattning. Vaganslutning till U2-omradet bor ske vasterifran av hansyn till trafikens
framkomlighet. Forutsattningar saknas darfor for att utvidga U-omrade Oster till fastigheten
Nordby 1:46.
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29. Stromstad Gruppen AB )
Agarna till fastigheterna Nordby 1:35 har utdver FOP flera arenden i kommunen som berér
denna fastighet:

MBN/2009-1014 Bygglov beviljades for en bensinstation. Lovet 6verklagades och
upphévdes i januari 2010 med klagades med hanvisning till att detaljplan
borde uppréttas.

MBN/2010-1483 Detaljplan for bensinstation pabdrjas. Programsamrad holls under nov-
dec 2010. Samradsredogorelse godkandes i februari 2011. Av denna
redogorelse framgar att detaljplanen ska avvakta den trafikutredning
som gors i FOP.

KS/2012-0396 Brev 10 oktober 2012 till Stromstads politiker med en forfragan om att
fa etablera en livsmedelshall pa fastigheten (norr om den foreslagna
bensinstationen).

MBN/2012-2110 Ansokan om plantillstdnd 19 december 2012 for livsmedelshall enligt
skissen nedan. Ansokan atertogs pa begéran av sokanden 20 maj 2013.

Utformningsskiss for handel enligt MBN/2012-2110

I skrivelser som har diarieforts pd FOP (KS/2009-0085) framfors onskemalet att FOP foreslar
handel pa fastigheten enligt bilden ovan. Trafikutredning bifogas och argument framfors for
varfor lokaliseringen &ar lamplig.

Kommentar

Lokaliseringen foljer inte FOP samradshandling. Ovan namnda underlag fanns d& KS den 15
maj 2013 fattade beslut om fordelning av handelsytorna. KS beslut medger ingen etablering for
livsmedel pa denna plats. Som framgar ovan ar planansokan for livsmedel atertagen.
Sammantaget innebéar detta att en handelsetablering i detta lage inte ska utredas vidare i FOP.

STROMSTADS KOMMUN
2013-06-04

Bjorn Richardsson
Oversiktsplanerare
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