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INLEDNING

Den fordjupade oversiktsplanen for Norra kustomradet har varit utsand for utstallning under
perioden 2016-06-23 — 2015-09-23. Annonsering om utstéallning har skett i Stromstads
tidning och i Bohuslanningen. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga i Stromstads
Stadshus, pa kommunens webbsida samt pa Stromstads stadsbibliotek.

Sammanfattning
Flertalet avinkomna synpunkter ger stéd &t FOP-férslaget i dess nuvarande utformning.
Infér antagande bor dock ett antal andringar och kompletteringar géras. De viktigaste ar:

e Utredningsomradet for smabatshamn (R9) i Hallestrand kommer att utdkas norrut.

e Plangransen vid Kallvik kommer att justeras norrut. Detta for att ett mojligt
utredningsomrade for bostider ska kunna ses i ett sammanhang, och ddrmed ingd i FOP
Centrum-Skee.

e Yttranden har foranlett kompletteringar i kartan med kustvandring, sid 35.

| FOP Norra kustomradet redovisas en begransad utveckling av befintlig sammanhéllen
bebyggelse och majlighet till spridd bebyggelseutveckling pa landsbygden dar exploatering
inte innebar konflikt med allmédnna intressen. Den stora bebyggelseutvecklingen med nya
bostadsomraden som kravs i kommunen kommer framforallt att tillkomma inom ramen for
FOP Centrum-Skee. Arbetet med planen har pabdrjats.

Planen for utbyggnad av det kommunala VA-nétet foljer planerna for kommunens
bebyggelseutveckling. VA-forsoérjningsplanen kommer dven att uppdateras efter
bostadsforsorjningplanen. VA-forsorjningsplanen behandlar inte enbart kommande
utbyggnadsomraden utan innehaller dven forbattringar i befintliga system. Forsta prioritet ar
att utoka kapaciteten pa kommunens reningsverk. Innan detta ar gjort kan natet inte byggas
ut till mer an pagaende detaljplanelagda omraden och utékningar inom det existerande
verksamhetsomradet.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2016-09-30:

Myndigheter, organisationer och kommuner Inkom

1. Lansstyrelsen 2016-09-16
2. Bohuslans museum 2016-09-21
3. Lantmateriet 2016-09-23
4. Luftfartsverket 2016-08-23
5. Vattenfall Eldistribution AB 2016-06-21
6. Sjofartsverket 2016-07-07
7. Tanums kommun 2016-08-23
8. Barn- och Utbildningsnamnden 2016-09-16
9. Forsvarsmakten 2016-09-23
10. Havs- och vattenmyndigheten 2016-09-23
11. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap 2016-09-23
Intresseforeningar

12. Dynekilens Vagsamfallighet 2016-09-01
13. Harslatt-Medviks Samfallighetsforening 2016-09-12
Ovriga

14. Stein Rukin (Knarrevik 1:4) 2016-04-20
15. Leif Johansson (Medvik 1:26) 2016-08-30
16. Torsten Sandell (Baggerdd 1:2, 1:14, 1:17, Ylserodd 1:26) 2016-08-18
17. Karin Pettersson (Strand) 2016-09-13
18. Héllestrand AS (Hallestrand 1:17) 2016-09-22
19. Margareta Dahl (Strand) 2016-09-22
20. Anna Jonasson (deldgare Strand 1:142, 1:143) 2016-09-23
21. Oistein Jensen (Medvik 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6, 1:9 samt Kallvik 1:48) 2016-09-23
22. Kungback fastigheter AB (Kungback 1:59) 2016-09-23
23. Kéllviken i Stromstad AB (K&llvik 1:73) 2016-09-23
24. Geir Brumoen, Lisbeth Emilsen-Brumoen (Strand 1:19) 2016-09-30
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INKOMNA YTTRANDEN MED KOMMENTARER

1. Lansstyrelsen
Yttrandet fran lansstyrelsen bilaggs i sin helhet. | referatet nedan har synpunkterna
sorterats efter den paverkan de har for kommunens fortsatta arbete.

Sammanfattning

Allmant vill Lansstyrelsen framhalla att forslaget pa ett andamalsenligt satt redovisar en
riktning som bor kunna visa sig hallbar i ett langre perspektiv och att forslaget uppfyller
de krav som stalls i plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen anser att berdrda riksintressen kan tillgodoses. Planomradet beror
NATURA 2000-omrade, Lansstyrelsen bedomer inte att planen i sig kommer att medféra
nagra betydande konsekvenser for dessa. Miljokvalitetsnormer for vatten foljs slutligt
upp i kommande prévning av smabatshamnar och turistanlaggningar.

Gallande strandskydd har Lansstyrelsen i detta skede inget att invanda mot de
utredningsomraden som redovisas. Lansstyrelsen konstaterar att preciseringar av
granser och motiv for de foreslagna atgarderna far goras i samband med
tillstandsansdkan, detaljplan eller annan senare prévning.

Efterfrdgan pa nya tomter i omradet &r hog, och i FOP féreslds en avvigning mellan
bevarande och utbyggnad. Ambitionen ar att 6ka antalet heldrsbostader. Lansstyrelsen
beddmer stallningstagandet som val avvadgt, men ocksa att avstandet till centralorten ar
sa stort att dagens vagar utgor en begransning med komplexa forutsattningar for
utveckling. Arbete aterstar innan trafiksdkerheten ar god, sarskilt for oskyddade
trafikanter. | ett langre perspektiv behover fragan om hur stor andel av alla nya bostader
som verkligen kommer att anvandas for helarsboende motas med ytterligare kunskap.

Inom planomradet finns flera platser dar tidigare och pagaende verksamheter kan ha
medfort att mark och sjébotten ar férorenade. Nagon misstanke att fororeningarna ar av
sadan omfattning att planens forslag kan vara olampligt forekommer enligt
Lansstyrelsens bedomning inte. Daremot behover fragan klarlaggas vid kommande
detaljplanearbeten och dar ar de utpekanden som gors i planen ett bra stod.

Forekomsten av algrdsangar ar en viktig faktor vid provning av lampliga
expansionsomraden. Det algras som finns behdver bevaras, men med en naturlig
variation av var det véxer foljer att dven presumtiva vaxtplatser bor skyddas. De
algraskarteringar som gjorts infér denna plan ar av stort varde for att 6ka kunskaperna
om lokala férhallanden. Hansyn ir ocksa tagen pa en niva som ar relevant fér en FOP,
mojligen med ett undantag. Ett starkt fokus pa algras ar motiverat, men det finns forstas
andra arter/livsmiljoer som behover beskrivas och hanteras vid en detaljstudie av
respektive hamn.
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Léinsstyrelsen stédjer FOP:s nuvarande utformning

Vag E6 omfattas av riksintresse for kommunikationer. Sommartid kan kéer bildas
som nar ut till motorvagens avfart vid Oslorondellen. Att atgarda problemen ar
ett langsiktigt arbete, som kommunen for sin del nu inlett genom att paborja en
trafikutredning for centralorten. Lansstyrelsen bedémer att atgarden ar tillracklig
for att mota den i planférslaget ringa tillkommande bebyggelse som kan 6ka
trafikflodena pa kort till mellanlang sikt. Nagon skada pa riksintresse behover
darfor inte uppsta pa grund av planen.

Trafikverket bedomer att den foreslagna trafikanknutna verksamheten (R2) vid
vag 988 (ndra E6) ur riksintressesynvinkel ar [amplig for fortsatt utredning.
Lansstyrelsen ansluter sig till trafikverkets uppfattning.

Kommunen anser att utvecklingen av smabatshamnar i forsta hand ska ske
genom att befintliga hamnar effektiviseras och byggs ut. Lansstyrelsen delar den
uppfattningen.

Smabatshamn Medvik ar lampligt for fortsatt utredning. Det omrdade som upptas
av mindre bryggor idag ar mycket grunt, omkring 0-2 meter. Lansstyrelsen
beddmer med idag kdnda underlag att Medvik inte bér muddras och det ar darfor
relevant att utredningsomradet ar relativt stort norrut.

Synpunkter

Smabatshamn Kungsvik ar lampligt for fortsatt utredning. Hansyn ska enligt
forslaget tas till befintligt algras i nordost. Omradet i sydvast ar troligen mer
lampligt, en ny vagbrytare kan dock behévas. Utredningsomradet (R9) bor i sa fall
utokas i sydvast sa att planen ar tydlig med vilket omrade som avses. Det kan
dven vara lampligt att redovisa det badplatsomrade som hamnen inte ska komma
i konflikt med, en lucka kravs manga ganger for att badplatsen ska bli sdker.
Saltverksbukten betecknas nu F9, omrade for framtida utbyggnad av
smabatshamn. Lansstyrelsen forstar syftet med att reservera mark for en
eventuell framtida utveckling, men bedémer fortsatt att platsen av flera
anledningar ar mindre lamplig och att skal fér strandskyddsdispens inte foéreligger
idag. | en framtid dar regelverk och den paverkan en smabatshamn ger eventuellt
har férandrats, kan Lansstyrelsen komma att andra uppfattning.

Befintlig hamn i Hallestrand omfattar omkring 85 platser och ldget gynnas av
skyddande 6ar och en befintlig vdg med en mindre hamnplan. | vattnet daremot
visar Lansstyrelsens data att i stort sett hela det utpekade omradet har algras
eller ar gynnsamt for dteretablering. Mindre justeringar av anldggningen kan efter
utredning visa sig mojliga, men omradet ar inte lampligt for ndgon betydande
utbyggnad. Lansstyrelsen beddmer att kompletteringar endast kommer kunna
omfatta ett begransat antal nya batplatser, vilket bor tas med som en
forutsattning i fortsatt utredningsarbete. | vattnet norr om det utpekade R9-
omradet forefaller forutsattningarna battre att undvika konflikt med namnda
varden och det ar upp till kommunen att vardera en eventuell justering av
utredningsomradet norrut.
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Kommentar:
FOP ska s6 Iéngt méjligt justeras och kompletteras enligt linsstyrelsens synpunkter. P
ndgra punkter blir det en tolkningsfrdga om synpunkterna kan tillgodoses fullt ut:

e Kommunen noterar synpunkten om utredningsomrddet fér smabatshamn i
Kungsvik, och kommer ha med sig denna vid framtida planarbete.
Utredningsomrdadet kommer dock inte att éndras, dd utférligare utredningar av
omradet inkl néromrddet kommer att géras inom ramen fér kommande
detaljplanearbete och slutlig plangréns da faststdllas.

e Kommunen noterar synpunkten om framtida utredningsomradet fér
smdbdatshamn i Saltverksbukten. Saltverksbukten kommer dock att finnas kvar
med rekommendationen F) — framtida utredningsomrdde fér smabdtshamn.
Fragan fdar prévas ldngre fram.

e Utredningsomradet fér smdabdtshamn (R9) i Hdllestrand kommer att justeras
norrut.

2. Bohuslans museum
Enligt museets uppfattning ar kulturvardena och hansynen till kulturmiljon val
tillgodosedda i utstallningshandlingarnas skrivningar. Vad géller kartan Regler och
rekommendationer ar fortfarande endast Brehult upptaget som omrade inom R7,
omrade med kulturvdarden. De kommunala kulturmiljderna som finns redovisade i
kommunens kulturmiljounderlag saknas daremot vilket kan ge uppfattningen att Brehult
ar den enda uttagna kulturmiljon inom omradet.

Kommentar:

Pa kartan regler och rekommendationer redovisas den rekommendation som anses ge
starkast skydd. Rekommendationen ska Idsas tillsammans med omrddesbeskrivningarna i
planférslaget, i vilka de kommunala kulturmiljéerna finns redovisade (pd karta och i text).
Dock dr det endast delomrddeskartan éver inre Dynekilen som visar den kommunalt
vdrdefulla kulturmiljén. Delomrddeskartan som omfattar Syd Ldngd (miljé 10) och Hilma
Svedals Alaska pdg Nord Langé (miljé 19) kommer att kompletteras. Tjurholmen (miljé 15)
dr inte med pd ndgon delomréadeskarta, men visas pd kartan “Kulturmiljé” sid 37.
Tjurholmen skyddas av rekommendationen R5.

De kommunala kulturmiljéerna finns med i kommunens GIS-lager och dérmed finns de
som en aspekt vid planering, byggnation etc. Brehult ingdr inte i de kommunala
kulturmilierna. Kommunen har ddrfér lagt rekommendationen R7 fér omradet, for att
uppmdrksamma handléggare pd de kulturmiljévérden som finns i omradet.

3. Lantmateriet
Framfor papekanden angaende skrivningar om fastighetsbildning under rubriken
fastighetsbildning pa s. 67 i planbeskrivningen som maste forbattras. Framfor dven
papekanden angaende skrivningar om gemensamhetsanldggningar for avlopp pas. 16
samt karta s. 17 i planbeskrivningen som boér forbattras.

Kommentar:
FOP ska justeras enligt synpunkter i yttrandet.

5



Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

4. Luftfartsverket
Ingen erinran.

5. Vattenfall Eldistribution AB
Ingen erinran.

6. Sjofartsverket
Ingen erinran.

7. Tanums kommun
Ingen erinran.

8. Barn- och Utbildningsndamnden
Ingen erinran.

9. Forsvarsmakten
Ingen erinran

10. Havs- och vattenmyndigheten
Ingen erinran

11. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
Ingen erinran

12. Dynekilens Vagsamfallighet
Anser att en utveckling av Hallestrand Resort kraver ett nytt vagsystem med ny infart.
Papekar att en 6kande belastning pa Dynekilsvagen aret runt har medfort skador pa
vagen.

Foreslar en ny infart rakt séderut fran Hallestrand Resort till vagen Harslatt — Medvik och
ner till allman vag Stromstad — Bogen. Detta skulle medfora 6kad utvecklingspotential for
Hallestrand Resort, och mojliggora for campingplats. Foreslar att Dynekilsvagen da kan
anvandas som kuststig.

Kommentar:

Kommunen hdénvisar till det svar som gavs i samradsredogdérelsen. Trafiksituationen i
omrddet kommer att utredas och eventuella vigombyggnader sékerstdllas i framtida
detaljplan eller avtal.
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13.

14.

15.

Harslatt-Medviks Samfallighetsforening

Anser att Vag 717 mellan Bogen och Hallestrand bor tas upp i det allmanna vagnatet. Har
en pagdende skriftvixling med Trafikverket om detta. Onskar stéd fran Stromstads
kommun for att paverka Trafikverket.

Framhaller att vag 717 ar en genomfartsvag for trafik norrifran pa E6 mot
fritidsomradena runt Medvik, vilka enligt FOP féreslas utvidgas. Vagen kommer darmed
att bli annu viktigare an vad den ar nu. Ett halvdussin fastboende ska forsoka halla i stand
vagen for genomfartstrafiken.

Patalar att det var ett kommunalt initiativ att 6ppna upp vagen for genomfartstrafik.
Papekar att Vasttrafiks skolbuss anvant vagen, vilket sparar runt tva mils korning for
varje tur.

Kommentar:

Féreningens tidigare yttrande vidarebefordrades i mars till Trafikverket. Kommunen
kommer uppmdrksamt att félja Trafikverkets svar och motiveringar for sitt
stdllningstagande.

Stein Rukin (Knarrevik 1:4)

Framhaller de strategier fér en hallbar bebyggelseutveckling som anges i FOP. Papekar
att Stromstads kommun planerar en utbyggnad av VA-verksamheten genom dragning av
VA over fastigheten Knarrevik 1:4.

Lyfter fram det férhallningssatt som star i FOP géllande R4, R6 och generella
rekommendationer. ”...kan ny bebyggelse fa tillkomma efter en allmdn
ldmplighetsprévning, se vidare under Omrdadesbundna rekommendationer, om vatten-
och avlopp kan lésas efter kommunens riktlinjer fér enskilda avloppsanléggningar och om
vissa villkor fér placering och utformning uppfylls...”

Patalar att fastigheten Knarrevik 1:4 ar ansluten till kommunalt VA.

Kommentar:

Sett till bl.a. naturvdrden, avstand till centrum och skicket pa vig 717 bedémer
kommunen att det finns mer ldmpliga omrdden inom och framfér allt séder om FOP-
omraddet for samlad bostadsbebyggelse. Tidsaspekten for VA-utbyggnad innebdr ockséd
att foreslagna utredningsomrdden fér bostéder hamnar Idngt fram i tiden. Se édven
sammanfattning.

Leif Johansson (Medvik 1:26)

Anser att ett bathamnsbygge i Medvik skulle ha negativ paverkan pa allménhetens och
narboendes naturupplevelse och rekreation, samt att naturvarden och marinbiologiskt
liv skulle 6delaggas. De varden som forstors overstiger det ekonomiska varde som kan
vinnas for nagon med en bathamn.

Papekar att en 6versiktsplan bor tillkomma med minsta maojliga miljoforstoring samt i
forsta hand tillgodose allmédnna intressen.
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16.

Foreslar att kommunen rekommenderar en mindre yta i nordostra delen av det
utpekade R9-omradet, alternativt i viken rakt nedanfor det utpekade F1-omradet i
Medvik.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Utgdngspunkt i FOP dr att utveckla befintliga smébdtshamnar, och
inte ta nya platser i ansprak. Kommunen anser det Iimpligt att utredningsomrddet ér
stérre dn det som i sluténdan omfattas av utbyggnad, for att fa en bred utredning. En
eventuell framtida utveckling av smdbdtshamn ska férgds av detaljplan, i vilken man
sdkrar allménna intressen sGsom badstrand, naturstigar etc. Detaljerad marinbiologisk
undersékning kommer dd ocksa att utféras.

Torsten Sandell (Baggeroéd 1:2, 1:14, 1:17, Yiserod 1:26)

Anser att tidsaspekten pa planen ar oklar och bor specificeras. For ett resonemang kring
kopplingen mellan utbyggnaden av kommunens VA-nat och lokalisering av nya
bostadsomraden i OP/FOP. Anser att fler R1 och R8 langs vigen mellan Hallestrand och
Stene skulle vara mer i linje med planens syfte, och att utbyggnaden av det kommunala
VA systemet i det omradet borde prioriteras upp.

Onskar tydligare rangordning av méjligheten till ny bebyggelse i R4, R5, R6, R7 och R8.

Saknar forklaring till hur storleken och placeringen av R3 Ylserdd har valts. Noterar att
utstrackningen av R3 omradena for dvriga campingar antingen dr hamtade fran bygglov
eller aktuellt planomrade, vilket inte verkar stamma for Ylseréd. Papekar att endast
Ylseréd camping ligger delvis utanfor strandskydd, det gar alltsa att utveckla campingen
utan att ta mer strandskyddat omrade i ansprak. Anser att passusen som finns i planerna
for de andra campingarna om att campingarnas markanvandning och utbredning skall
utredas bor finnas med dven for Ylseréds camping.

Noterar med tillfredstallelse forslaget om grovplanering av vandringsleder och
cykelvagar. Papekar att fastigheten Ylserdd 1:26 ar hart belastad av gang- och cykeltrafik
och forvantar sig att fastigheten avlastas med alternativa fardvagar. Anser att befintlig
pontonbro dver Baggerddskilen bor ersattas med en gangforbindelse pa land.

Kommentar:
Vad gdller lokalisering av nya bostadsomrdden och utbyggnad av kommunens VA-nit, se
sammanfattning.

Merparten av véigen mellan Hdllestrand och Stene ingdr i FOP Centrum-Skee. Arbetet
med FOP har pGbérjats, och kommunen kommer att titta nérmare pé eventuella R8 och
R1 omrdden lédngs végen under arbetes gang.
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17.

18.

Vad gdller tydligare rangordning av méjlighet till ny bebyggelse férstar kommunen
synpunkten. Da det gérs en individuell bedémning pd varje plats mot de intressen som dr
prioriterade i respektive rekommendation dr det dock svart att géra en sddan
rangordning. | praktiken dyker det ofta upp nya aspekter att ta hdnsyn till. En
rangordning riskerar att bli missvisande. Dock kan man séga att R8 dr den
rekommendation dér minst motstdende intressen finns (av de rekommendationer som
listas i yttrandet ovan).

Avgréinsningen av R3 fér Ylser6d camping kommer att éndras till att visa Iémpligt
utredningsomrdde fér detaljplan. Aven skrivelsen om markanvéndning och utbredning
kommer att ldggas till.

Féreslagna alternativa vandringsleder kommer att ldggas till pa kartan sid 35 samt
berérd delomrddeskarta. Frégan om pontonbro kan inte avgéras i FOP. Méjligheten att
gd éver bron dr bra for friluftslivet. Placering och/eller utférande kan eventuellt vara
negativt fér naturmiljén. Detta krdver ndrmare studier som kan ingd i ett kommande
planarbete.

Karin Pettersson (Strand)

Anser att den foreslagna smabatshamnen vid Saltverksbukten inte &r lamplig. Framhaller
att omradet anvands som badplats och rekreationsomrade for de boende i omradet.
Papekar att Saltverksbukten har ett utsatt ldge vad galler vind, och tidigare visat sig inte
vara lamplig for smabatshamn. Menar att en batupplaggningsplats inte behover ligga
inom strandskyddat omrade, och att det borde finnas flera stéllen i ndromradet som kan
nyttjas for detta andamal.

Kommentar:

Utgdngspunkt i FOP dr att utveckla befintliga smébdtshamnar, och inte ta nya platser i
ansprak. Saltverksbukten har rekommendationen F9, Framtida utredningsomrdde fér
smabdtshamn. Planens férslag innebdr att de tre utpekade R9 omrddena
(utredningsomréde fér smébatshamn) i FOP kommer fére en eventuell utveckling i
Saltverksbukten. Behovet av bdtplatser i omradet ska alltsé framst fyllas via fértdtning av
redan befintliga smabatshamnar (framférallt Kungsvik). Lémplighet och behov av
smdabdtshamn och bdatupplédggningsplats vid Saltverksbukten kan prévas vid framtida
revidering av FOP. Kommunen héller med om att bdtuppléggningsplats inte mdste ligga i
direkt anslutning till bryggplatserna. Detta kommer att utredas vid en eventuell framtida
planldggning.

Hallestrand AS (Hallestrand 1:17)

Tidigare inkommit (2016-01-14) material behandlar utredning om vattenratt samt
dgarandelar i Lilla Krosson.

Onskar att del av fastigheten Héllestrand 1:17 (se gron skraffering i bild nedan) kommer
med pé dversiktsplanen som omrade fér bostadsbebyggelse. Onskar utveckla Lilla
Krosson med nya batplatser och badplats.
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Kommentar:
En utveckling av Lilla Krossén ligger in linje med féreslagen utvidgning av smabatshamn.

Hdnvisar till svar i samrddsredogérelse. Prioriteringsordning vid utpekande av R1
omrdden i FOP dr de omrdden som dr léttast att bebygga och ger volym. Pé fastigheten
Hdllestrand 1:17 gér kommunen bedémningen att Idmplig byggbar yta dr for liten for att
motivera det ingrepp det skulle medféra, tex skulle en Iang anslutningsvdég krévas pga
strandskydd, fornldmning samt omrddets topografi. Se bild nedan. Blé linje visar
strandskydd, brun linje fornldmning, samt enmeters héjdkurvor.
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19. Margareta Dahl
Anser att den foreslagna smabatshamnen vid Saltverksbukten inte ar [amplig, och énskar
att omradet far forbli en orord badvik. Papekar att det inte kan vara en kommunal
skyldighet att bygga batplatser fér sommargdaster. Har vid flera tillfallen observerat
hasselsnok i omradet.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 17.

20. Anna Jonasson (deldgare Strand 1:142, 1:143)
Onskar kunna fortsitta ha kvar nuvarande batplats i Saltverksbukten.

Kommentar:

Detta dr inte en fréga fér FOP. Yttrandet har vidarebefordrats till markédgaren, dvs
kommunens Mark- och exploateringsavdelning (MEX). MEX Gterkommer till Jonasson i
fragan.

21. Oistein Jensen (Medvik 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6, 1:9 samt Kallvik 1:48)
Anser att utbyggnaden av infrastruktur som tex VA skall styras av
bostadsforsorjningsplanen, inte tvart om. Foreslar att utredningsomraden fér bostader
ska laggas in enligt karta 2 nedan. Dessa kan hanteras som R8-omraden i ett tidigt skede,
men med forberedelse for kommunal anslutning till VA. Bifogar forslag till VA-utbyggnad,
se karta 3 nedan.
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Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

Papekar att det finns manga enskilda avloppslosningar i omradet, av bristfallig kvalitet.
Vattendirektivet lamnar en tidsfrist till 2021 att uppna god ekologisk status. Det faller
alltsa inom ramen fér FOP att redovisa hur detta ska uppnas. Lag om allmdnna
vattentjanster (LAV) innebar en ovillkorlig skyldighet for kommunen att ordna en
anlaggning som kommunen &ger eller har ett rattsligt bestimmande éver. Anser att FOP
ar det instrument dar lagkravet ska bemétas.

Foreslar kompletteringar for att binda samman befintliga vagar for att fa
sammanhangande gang- och cykelvag fran befintliga bostadsomraden till tatorten, samt
en strandvandringsled. Genomforandet kan kopplas till utbyggnaden av VA, da védgvalet
till storsta delen sammanfaller. Se karta 5 nedan.

-~ . AWTILL HALLESTRARATS <+

Karta 5 ST

Knarrevik
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% /.,‘
X
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Strand Vandringsled

| Bef Viig / GC-strilk

i
Foreslagen komplettering ™" i
GC-stritk LA+

Anser att den gradering av utbredningsomrade foér sandédla som ar gjord i FOP, inte har
stod i Artskyddsforordningen. Det kan darmed upplevas som att de processer (tex stoppa
eller komplicera nya exploateringar) som utloses av Artskyddsférordningens nuvarande
tilldmpning inte ar rattssakra.

Fyra omraden ar utpekade i FOP som utredningsomrdde fér smabatshamn. Anser att
omrade R9 Bogen bor prioriteras, da det ar det enda omrade som har tillgang till
markomrade i anslutning till hamnen, samt ar forsorjt med kollektivtrafik. Anser inte att
genomfdrandet ska behova féregds av detaljplaneldggning, da inga patagliga
intressekonflikter foreligger.

Anser att det saknas skal att andra tidigare foreslagen beteckning R1 (utredningsomrade
for bostader) for omradet i Medvik till F1 (framtida utredningsomrade for bostader).
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Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

Kommentar:

| FOP Norra kustomrddet redovisas en begrinsad utveckling av befintlig sammanhéllen
bebyggelse och mdéjlighet till spridd bebyggelseutveckling pd landsbygden ddr
exploatering inte innebdr konflikt med allménna intressen. Den stora
bebyggelseutvecklingen med nya bostadsomraden som krdvs i kommunen kommer

framférallt att tillkomma inom ramen fér FOP Centrum-Skee. Arbetet med planen har
pabérjats.

MEDVIE

' '-'llq_h.'hlr.l_

paredy” L § i
1 e i

Gdllande féreslagna utbyggnadsomrdden fér bostdder, se karta ovan. Omrade A, B och C
finns med i FOP, som respektive F1, R4 och R8. Dessa rekommendationer medger alla i
olika utstréckning tillkommande bostdder. Vad gdller omrade D har fynd av sandédla
gjorts i delen norr om végen, och miljén pa platsen (sydvdéstvdnd vigkant med sand) ér
utpekad som lémplig lokal fér sandédla. Delen séder om vigen har i FOP
rekommendationen R4, vilket medger visst tillskott av bostdder. Delar av omrdde E kan
vara ldmpliga for samlad utbyggnad av bostdder. Detta behéver studeras i ett
sammanhang. Delar av omrédet ingdr i FOP Centrum-Skee. Planomrddesgrénsen
kommer att flyttas norrut, sG att hela omrdde E ingér i FOP Centrum-Skee.

Planen fér utbyggnad av det kommunala VA-nétet féljer planerna f6r kommunens
bebyggelseutveckling. VA-férsériningsplanen kommer dven att uppdateras efter
bostadsférsériningplanen. VA-férsérjningsplanen behandlar inte enbart kommande
utbyggnadsomrdden utan innehdller dven férbdéttringar i befintliga system.
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Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

Férsta prioritet dr att utéka kapaciteten pd kommunens reningsverk. Innan detta dr gjort
kan ndtet inte byggas ut till mer én pdgdende detaljplanelagda omrdden och utékningar
inom det existerande verksamhetsomrddet. Omrddet Knarrevik/Medvik dr ddrefter
hégprioriterat, dd det ligger Iéings med den planerade nya stamledningen till L6kholmen
(vilken ska férsérja savdl nya som redan existerande omraden). Det férslag till VA-
utbyggnad som ses pd karta 3 ovan har tidigare diskuterats. Hdr finns en dldre
vattenledning. Denna dr dock inte dimensionerad fér det antal fastigheter som ska
forsérjas, vilket innebdir att det skulle behéva ldggas en ny ledning fér att realisera
foérslaget. Kommunen gér bedémningen att ledningen bér gd Idngs Medviksvigen, bland
annat pga att ny bebyggelse i FOP ges méjlighet att tillkomma léngs (eller i ndra
anslutning till) vdgen.

VA-avdelningen har inte ansvar fér enskilda I6sningar och far inte férespraka vissa
I6sningar. Eventuellt nya enskilda I6sningar bér inte pabérjas innan Lénsstyrelsen har
gett sitt utlatande om kommunens VA-utbyggnad till Medvik.

Féreslagna kompletteringar gédllande gdng- och cykelvig kommer att Idggas in pd kartan
med kustvandringsled pa sid 35 samt pa berérd omrddeskarta.

Sandddlan ér upptagen i EU:s habitatsdirektivs bilaga 4 och dédrmed skyddad genom
artskyddsférordningens 4§. Detta innebdr ett mycket starkt skydd, dér bade djuren i sig
och de miljéer ddr de fortplantar sig, 6vervintrar, tar skydd eller vilar sig dr skyddade
enligt lag. Vid planldggning inom det omrade som bedéms vara huvudutbredning for
sandédla i kommunen bér férekomst och férutséttningar for sanddédla utredas nérmare.
Genom sdrskilda kompensationsdtgdrder kan exploatering éndd komma att ske i
omraddet. Skéter man ndgra av de befintliga livsmiljéerna inom kdrnomrddena och skapar
nya, som kompensation fé6r dem man tar i ansprdk, finns goda chanser att arten lever
vidare i kommunen. Det samma gdller omrdaden med extra gynnsamma férhdllanden fér
sandédla. Kommunen har ambitionen att férséka uppnd bdde bra samhdllsbyggnad och
ett bra bevarande av arter och miljéer. Det finns méanga platser i kommunen som inte
ingdr i den bedémda huvudutbredningen fér sandddla. Dé det inte rader brist pd méjliga
utvecklingsomréden, och bebyggelse frédmst dr tdnkt att tillkomma nédrmare tdtorten,
anser kommunen det inte motiverat att exploatera inom huvudutbredningsomrddet fér
sandddla.

Utredningsomrdde fér smdbdatshamn i Medvik/Bogen ber6r bl.a. de olika intressena bad
och bdtplatser. Kommunen star fast vid att en utveckling av omrddet ska féregds av
detaljplan. Kommunen kommer inte sjélva att starta upp nagra detaljplaner fér de
utpekade R9-omrédena i FOP, den enda prioritering som dr gjord ér dédrmed att en
eventuell utveckling i Saltverksbukten kommer sist.

FOP ska aktualitetsférklaras vart fiirde Gr. Eftersom det inte ska byggas inom utpekat F1-

omrdde inom de ndrmsta fyra Gren anser kommunen att F1 ér den mest korrekta och
tydliga rekommendationen.
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Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

22. Kungback fastigheter AB (Kungback 1:59)
Onskar en fortsatt utveckling av fastigheten Kungbéack 1:59 i riktning med géllande
detaljplan och en vidare utveckling med fokus pa turistverksamhet.

Anser det nédvandigt att FOP omfattar tydligare riktlinjer fér genomférande av
turistanlaggningar som ger stod for ett langsiktigt anvdandande och ar ekonomiskt
genomforbara for exploator. Riktlinjer dar bostadsrattsforening tillats som dgare och
man i stadgarna for bostadsrattsforeningen infor regler som sakerstaller tillganglighet for
bokning under turistsasongen.

Inom Kungback 1:59 finns ett strandomrade som sedan gammalt anvdands som batplats
av narboende fastighetsdgare. Detta bryggomrade anvands ineffektivt och bor utvecklas.
Vidhaller yrkandet i samradet att hamnomradet redovisas som R9-omrade, se karta.

tierlst- pek fritlolsstianor

service, bla. restowang,
Leiz peh we fir bad.

f- anlliganing

ubvesizlleaconrdoly bostBder
planligguing pdady

Bef. detaljplan
——— Omrdden far
b ) nya bostdder

Omride for utveckfing
av turism, fritid och rekreation

2 Omrdden ddr bef.

Ri e hamnar kan utvecklos

Bad
Besaksndring
A Camping
--._,___;;;f R wld Sfnopaceasg blnder Sanm i UtVECkI Ing5p|an
i o id provntnad ngs uvithagt nutllin -
sevmmieas e e Kungback
srm i bet. crafibdtshmaun wbveeklas Bil_ag:l o }ﬂ:trande a\fE.I'
B e N FOP - Norra kustomradet
Utstillningshandling 201 6-04-29
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Kommentar:

Fragan om riktlinjer for turistanldggningar gdller hela kommunen och de aktérer som
berérs inom turismutveckling. Fragan behéver ddrmed behandlas kommunévergripande
och inte i FOP. Kommunen kommer att bjuda in aktérer inom beséksnéringen for fortsatt
dialog.

Kommunen anser inte bryggomradet (markerat R9 pd kartan ovan) vara ldmpligt fér
vidare utveckling, och vidhdller sitt svar frén samrdadsredogérelsen gdllande detta.
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Utlatande efter utstallning for FOP Norra kustomradet, Stromstads Kommun 2016-10-05

23. Kallviken i Stromstad AB (Kallvik 1:73)
Vidhaller forslaget fran samradsremissen att ange ett omrade for nya bostader (R1) 6ster
om fd Kallvikenlagret (se karta).

Ett planarbete har inletts vid Kallvikens fd kursgard. En dialog med kommunen har inletts
vars syfte ar att konkretisera programhandlingar fér markanvandningen och sadkerstilla
en stabil finansieringsmodell. En finansieringsforutsattning ar bostadsratt som
upplatelseform for hotellagenheterna. Regler infors som sakerstaller tillganglighet for
bokning under turistsdasongen. Kallviken i Stromstad AB forutsatter att samtalen visar pa
I6sningar som bidrar till malet om varma baddar aret om, och anser det angelaget att
resultatet av samtalen ger avtryck i FOP-ens antagandehandling.

Foreslar en markanvandningsstudie for hela Kallviksdalen, som innefattar saval Kallvik
1:73 som angransande markagare. Se schematiskt forslag till markanvandning pa karta
nedan.

Vidhaller sitt tidigare forslag att den samfallda strandplanen Kallvik S:5 bibehalls som
hamn for narliggande fastighetsdgare och att forutsattningar ges for en utvidgning, se
karta nedan.
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Kommentar:
Kommunen vidhdller sitt svar fran samrdadsredogérelsen gdllande foreslaget R1-omrdde.
Fér fragan om finansieringsmodell for turistanléggning, se svar i yttrande 22.

Kommunen anser inte att en separat markanvindningsstudie behéver utféras. Foreslaget
R8-omrade (med grd yta) i kartan ovan ligger inom kdrnomrdde fér sandédla. Féreslaget
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24.

R4 omrdéde finns med i FOP. Vad géller féreslaget R8 omrdde (utan gré yta) norr/éster om
R4 har fynd av sandédla gjorts, och milién pa platsen (sydvdstvind vigkant med sand) ér
utpekad som Iimplig lokal fér sandddla.

En utveckling av turismverksamheten i féreslaget R3-omrdde stéller énnu hégre krav pa
tillgdng till friytor i omrddet.

Gdllande féreslaget R9-omrdde (Kdllvik S:5), pGverkar stéllningstagandet i FOP inte
pdgdende markanvdndning. Ddremot anser kommunen inte att platsen dr limplig for
utveckling, se svar i samrddsredogérelse.

Geir Brumoen, Lisbeth Emilsen-Brumoen (Strand 1:19)

Yttrandet avser placeringen av strandpromenad pa Hogdalsniset. | FOP féreslas en
strackning mellan den allmanna vagens slutpunkt (vag 1037) och Saltverksbukten genom
ett skogsomrade. Inom denna strackning saknar gangvagen kontakt med strandzonen. En
strandnara strackning skulle vara till gagn for det rorliga friluftslivet. Foreslar att kartan
kompletteras med en rod streckad linje (Kustvandring — mojlig komplettering).

Kommentar:
Féreslagen méjlig komplettering av kustvandring kommer att ldggas till pa kartan sid 35
samt berérd delomrddeskarta.

STROMSTADS KOMMUN 2016-10-12

Bjorn Richardsson Malin Fransson
Oversiktsplanerare Planeringsarkitekt
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