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SAMMANFATTNING

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan f6r Rass6 2:34 m fl som antogs av KF 1991-11-28
och vann laga kraft 1991-12-30.

Denna dndring bestar av en plankarta som ér juridiskt bindande. Plankartan redovisas 1 sin dndrade
form. Andringen illustreras med r6d firg i plankartan for de egenskapsbestimmelser som tas bort.
Till andringen hor denna planbeskrivning som dr tinkt att underlitta forstielsen for andringens
innebord och syfte.

Planférslaget innebar borttagande av egenskapsbestimmelser som reglerar takens utformning och
utseende. Planforslaget ryms inom syftet med den ursprungliga detaljplanen. Vidare ér syftet med
andringen att fortydliga férutsittningarna for takutseende och takutformning inom planomradet.

Bestimmelser som helt eller delvis utgar i planen ér reglering av takmaterial och takfirg, samt
reglering av taklutning inom tre egenskapsomraden. Konsekvenserna av féreslagen dndring ér att
fler estetiska valmojligheter ges 1 planen och 6ppnar upp for ett mer varierat takutseende i omradet,
samt att bebyggelse ildre dn planen inte lingre dr planstridig. En dndring enligt forslaget medfor
att detaljplanen inte lingre utgér ett hinder till att kunna montera solceller pa tak i stora delar av
planomradet dd planen inte lingre begrinsar takens utseende till betongpannor eller liknande
material i rod firg. De 6stra delarna av planomradet regleras fortsatt av bestimmelser om réda tak
1 andringsforslaget pa grund av riksintresse f6r kulturmiljovard. Delar av det omrade dir
bestimmelsen om roda tak tas bort omfattas ocksa av riksintresse for kulturmiljovard, inklusive
bebyggelse som pekas ut som betydelsefull i Bohuslins museums bebyggelseinventering av
riksintressen for kulturmiljovard (2001:7). Hir bor en beddomning géras 1 varje enskilt fall om
solceller pa tak avsevirt paverkar riksintresset eller ¢j. Andringen medfér ingen paverkan pa
markanvindningen eller byggritten.

Planférslaget handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Gillande planbestimmelser omfattas av dldre plan- och bygglagen (1987:10).
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Antagandehandling

Andring av detaljplan for Rassé 2:34 m fl
antagen av KF 1991-11-28 och laga kraft 1991-12-30

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Omradets gillande detaljplan innehaller en
bestimmelse som reglerar takmaterial och takfirg. Bestimmelsen utgor ett hinder till att montera
solceller pa tak. Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-25 § 153 om att starta arbetet med dndring
av detaljplanen i syfte att underlitta f6r montering av solceller pa tak i omradet.

Gallande detaljplans syfte och huvuddrag

Gaillande plans syfte ar att mojliggéra for byggandet av bostider avsedda foér helars- och
friddsboende. Gillande detaljplan (aktnr 1486-P92/3) vann laga kraft 1991-12-30. Genomférande-
tiden bestimdes till 15 dr och har 16pt ut.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Aktuellt planforslag dr en dndring av detaljplan som 1 huvuddrag skapar en 6kad flexibilitet och fler
valmoijligheter gillande bostadsbebyggelsens utseende. Planférslaget ryms inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen. Vidare ir syftet med andringen att fortydliga fOrutsittningarna for
takutseende och takutformning inom planomradet.

Planférslaget innebar enbart borttagande av planbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska
dirfor inte bestimmas. Foreslagen dndring illustreras med r6d firg i plankartan for de
egenskapsbestimmelser som tas bort. Bestimmelser som helt eller delvis utgar i planen ir reglering
av takmaterial och takfirg, samt reglering av taklutning inom tre egenskapsomraden. Andringen
medfér ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten. Konsekvenserna av foéreslagen
indring ar att fler estetiska valmojligheter ges och Oppnar upp for ett mer varierat takutseende 1
omradet. En dndring enligt forslaget medfor bland annat att detaljplanen inte lingre utgor ett hinder
till att kunna montera solceller pa tak i stora delar av planomradet da planen inte lingre begransar
takens utseende till betongpannor eller liknande material i t6d firg. Planomradets Gstra delar
regleras fortsatt av bestimmelser om réda tak 1 dndringsférslaget pa grund av riksintresse for
kulturmiljévard. Delar av det omrade dir bestimmelsen om roda tak tas bort omfattas ocksa av
riksintresse for kulturmiljévard, inklusive bebyggelse som pekas ut som betydelsefull i Bohuslins
museums bebyggelseinventering av riksintressen for kulturmiljovard (2001:7). Hir bor en
bedémning goras i varje enskilt fall om solceller pa tak avsevirt paverkar riksintresset eller e;j.
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Lage och areal

Planomradet dr beldget vid Héjden pa norra Rossé i sédra delen av Stromstads kommun, cirka 300
meter soder om Ross6é hamn och 10 kilometer s6der om Stromstad centralort. Planomradet ligger
1 en sluttande dalging och avgransas av Langesandsvigen i Oster, samt kuperad naturmark som
skiljer omradet fran Langesand och Rossé hamn i norr, Garviks camping i vister och Kroken i
soder. Planomradet omfattar cirka 106 000 kvadratmeter (10,6 ha) och beror ett sextiotal
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Markagare

Overvigande delar av allmin platsmark for huvudvig (Lingesandsvigen) dr i kommunal dgo. Ovrig
mark inom planomradet dr i privat 4go. I omradet finns fem samfilligheter.

Handlingar

En detaljplan bestar 1 huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande och
en planbeskrivning som redogér for detaljplanens innehall. Aktuellt planférslag dr en dndring av
en gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar till detaljplan med aktnr 1486-P92/3
revideras. Detta gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen
far ett tilligg (aktuell handling). Till dndringen hér dven en undersékning om betydande
miljopaverkan. Unders6kningen provar enbart konsekvenserna av den dndring som foreslas.

Nir dndringen har vunnit laga kraft dr det plankartan i sin dndrade form som giller. I denna
planbeskrivning beskrivs de punkter dir detaljplanen dndras. For frigor som inte berdrs av
andringen finns information i den ursprungliga planbeskrivningen. Planbeskrivningen ska
underlitta forstaelsen for dndringens innebord, samt redovisa de dndringar som har gjorts. Den
har ingen egen rittsverkan. Avsikten 4r att den ska vara vigledande vid tolkning av planen.

Handlingar tillbirande foreslagen dndring

Plankarta

Planbeskrivning, andring av detaljplan (aktuell handling)
Unders6kning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning, upprattad av MEXL 2024-03-19
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2. Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Planomridet verensstimmer med 6versiktsplanen och FOP Sédra kustomradet (antagna av KF
2013-10-24) dar det pekas ut som omrade med detaljplan respektive befintligt bebyggelseomrade.
FOP S6dra kustomridet beskriver hur byggnader eller bebyggelseomriden som ir sirskilt
virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnirlig synpunkt inte far férvanskas,
samt att byggnader ska anpassas till befintlig omgivande bebyggelse vad giller form, skala,
fargsittning och material, men att det i vissa fall kan vara mojligt med en modern utformning av
en byggnad om utformning och placering innebir att helhetsintrycket av berort landskap bibehalls.

Gallande detaljplan

Detaljplan f6r Rasso 2:34 m fl antogs av kommunfullmaktige 1991-11-28 och vann laga kraft 1991-
12-30. Detaljplanen har aktnr 1486-P92/3. Planens syfte dr att mojligedra byggandet av bostider
avsedda for helars- och fritidsboende. I planen finns bestimmelser om minsta respektive storsta
taklutning i grader och att taken ska utformas som sadeltak av betongpannor eller i liknande
material 1 r6d firg. Det dr dessa bestimmelser som paverkas av aktuellt planférslag. Forslag till
andring redogors f6r i nista kapitel, 3. Beskrivning av planforsiaget.

Genomférandetiden dr angiven till 15 dr frain den dag beslut om antagande vunnit laga kraft. Det
finns saledes ingen pdagaende genomférandetid. Gillande detaljplan omfattas av dldre plan- och
bygglagen (1987:10).

e RASSD 230 ! GRUNDKARTERETECKNINGAR

Plankarta, utblipp fiin gillande detaljplan.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-25 § 153 om planprioriteringar och att starta planidndringar i
syfte att underlitta for byggnation av solceller f6r fem planomraden, diribland denna detaljplan.
Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att under 2023 paboérja arbetet med att dndra tio detaljplaner
med bestimmelser om takutformning i syfte att stimulera utbyggnad av solceller. Detta genom att
ta bort bestimmelser om en viss takutformning som exempelvis krav pa roda tak. Foretride ska
ges planer 1 omraden med manga en- och tvabostadshus samt dir det dr 6vervigande aretrunt-
bebyggelse. Som en inledning pa detta arbete beslutade kommunstyrelsen 2023-03-01 § 46 att
paborja arbetet med fem detaljplaner under varen 2023. Aktuell plan ir en av de fem ytterligare
detaljplaner som pabérjades under hésten 2023.

Detaljplan for del av Rosso 2:16 m fl

Planen (aktnr 1486 P2021/1) vann laga kraft 2021-05-28 och ligger direkt norr om gillande
detaljplan for Rasso 2:34 m fl, utmed planomradets huvudgata och mellan det vistra och Ostra
bebyggelseomradet inom aktuellt planomrade. I detaljplanens syfte star det att planen ska bidra
till att skapa nya bostider som frimjar helarsboende och ett levande lokalsamhille. Utseende f6r
tak eller fasader regleras ej i planen.
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Plankarta, utklipp fran detaljplan for del av Rossi 2:16 m fl.
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Kulturmiljo

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Ross6-Rundé. Riksintresset
motiveras av skirgardsmilj6 priglad av jordbruk kombinerat med fiske. Bebyggelsemiljon har en
tat karaktar till f6ljd av ett stort antal hemmansklyvningar och en 6kad satsning pa fisket under
1800-talets senare hilft. Detta tar sig bland annat 1 uttryck genom den marina miljén vid sundet
och Ross6 hamn nordost om planomradet, samt den bebyggelse som ar koncentrerad utmed vigen
dit, vilket bebyggelsemiljon 1 6stra planomradet ér en del av.
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Riksintresse for kulturmiljovard Rossi-Rundo inom rastrerat omride, utklipp fran digitala kommunkartan.
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I Bohuslins museums bebyggelseinventering av riksintressen for kulturmiljovird Rossé/Rund6
(2001:7) ingar Hojden som ett delomrade for inventeringen, dir bebyggelse inom nio fastigheter 1
planomradets 6stra del beskrivs och virderas utifran dess betydelse i riksintressemiljon,
bevarandegrad och kulturhistoriska varde.
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Utpekade fastigheter, -z/z‘/é/zpp fran Bobuslins rsouns bebyggelseinventering av riksintressen for kulturmiljovard.

Bygglov kan krivas for solcellspaneler pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sarskilt
virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémaissig eller konstnirlig synpunkt, vare sig de
omfattas av skyddsbestimmelser i en detaljplan eller ej. Det innebdr dock inte att sidana
solenergianliggningar som monteras pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sirskilt
virdefulla alltid 4r bygglovspliktiga. En bedomning maste goras i varje enskilt fall om
solenergianliggningen avsevirt paverkar byggnadens yttre utseende och dirfor kriver bygglov.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

Genomférandet av foreslagen dndring av detaljplan bedéms inte kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan 1 enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljébedémningsférordningen
(2017:966). Undersokningen har samratts med ldnsstyrelsen, som delar kommunens bedémning.

Motivering

En undersokning vid dndring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som liggs
till, justeras eller tas bort. Nagon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Aktuell undersékning omfattar dirfér enbart konsekvenserna av att
egenskapsbestimmelser om takmaterial och takfirg tas bort.

Konsekvenserna av foreslagen andring ar att fler estetiska valmojligheter ges i planen och 6ppnar
upp for ett mer varierat takutseende i delar av planomradet avseende taklutning, takmaterial och
takfirg. Bedomningen gors att berérda delar av planomradet 1 regel saknar kulturhistoriska motiv
for att foreslagen reglering av platsen skulle vara olimplig. Att planindringen mojliggor f6r solceller
eller annan anordning pa tak bedéms inte indikera nagon risk f6r betydande miljopaverkan.

Andringen ir av sddan liten omfattning att indringen i sig inte kan antas medféra nigon betydande
miljopaverkan. Medgiven markanvindning dr samma som enligt gillande detaljplan. Nagon ny
mark tas ej i ansprak. Bebyggelsens exploateringsgrad, placering, utférande eller hogsta hojd
paverkas inte, vilket innebir att dndringen inte medfér nagon férandrad eller utékad byggritt.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget inte medféra nagon betydande miljopaverkan med
hinsyn till indringens mindre omfattning.
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3. Beskrivning av planforslaget

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhillanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny
plan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (2010:900) krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet f6r den ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar dirfor inte att gora
kompletterande planer som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebir att
indringar gbrs 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen har vunnit
laga kraft dr det planen 1 sin dndrade form som giller.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, ir utgangspunkten limplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Vid dndring av detaljplan gors dock inte ndgon
fullstindig limplighets- och lokaliseringsprovning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan provade i
samband med den ursprungliga planliggningen och behéver darfor inte provas pa nytt.

Planbestammelser som upphavs

Andringen illustreras med r6d firg i plankartan f6r de bestimmelser som tas bort. I f6ljande avsnitt
ges en mer ingiaende beskrivning och motiv till féreslagen andring.

Efter dialog med Lars Rydbom, forfattare till Bohuslins museums bebyggelseinventering av
riksintressen for kulturmiljévard pa Rossé/Rundé (2001:7), foreslds bestimmelsen om tak av
betong eller liknande material tas bort for hela planomradet. Detta da bestimmelsen innebir en
Okad risk for forvanskning av bebyggelseomradets kulturhistoriska virden da utpekad bebyggelse
inom riksintresse f6r kulturmilj6 karaktiriseras av lertegel och ej av betongpannor. Dialogen ligger
aven till grund for de avvigningar som gjorts i samband med grinsdragning for var planen fortsatt
ska reglera réda tak.

Konsekvenserna av foreslagen andring ar att fler estetiska valmojligheter ges i planen och 6ppnar
upp for ett mer varierat och planenligt takutseende i omradet. En dndring enligt forslaget medfor
att detaljplanen inte lingre utgor ett hinder till solceller pé tak inom kvartersmarkmark f6r bostider
1 de vistra delarna av planomradet. Detta da planen inte lingre begrinsar takens utseende till tak
av betongpannor eller i liknande material i r6d farg. Att stryka gillande bestimmelse om r6éda tak
tor delar av planomradet innebir dven att huvudbyggnader med svarta tak som ér dldre dn planen
inte lingre skulle vara planstridiga.

Planomradets Ostra delar regleras fortsatt av bestimmelser om réda tak i andringsforslaget pa grund
av riksintresset for kulturmiljovard. Detta dd de vil exponerade réda taken 1 6stra planomradet
bidrar till den karaktaristiska bebyggelsemiljo och kulturhistoriska landskapsbild som riksintresset
for Rosso tar sig 1 uttryck genom, dir bebyggelsen lingst ned i Hojdens dalgiang skapar en genuin
upplevelse av kulturmiljon till och fran Langesandsvigen.
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- Fasader skall utiGras av vertikal eller horisontell trapanel med
farganpassning till savél omgivande natur som omgivande be-

Borttagande av genomstrukna delar av

takbestdmmelsen inom hela planomradet, byggelse.
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Delar av det omrade dir bestimmelsen om roda tak tas bort omfattas ocksa av riksintresse for
kulturmiljévard, inklusive bebyggelse som pekas ut som betydelsefull i Bohuslins museums
bebyggelseinventering av riksintressen for kulturmiljévard (2001:7). Berort omrade utgor inte lika
tydligt en del av riksintresset da det mer eller mindre dr avskidrmat frain den mer karaktiristiska
bebyggelsemiljon lingre ned i dalgingen. Grinsdragningen motiveras dven av huruvida
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bebyggelsen geografiskt och eller visuellt hor thop med eller avviker fran de karaktirsdrag som
bebyggelsen i Ostra planomradet i regel delar, som byggnadsutformning och firg pa tak och fasader.

Bygglov kan krivas for solcellspaneler pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som dr sarskilt
virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt, vare sig de
omfattas av skyddsbestimmelser i en detaljplan eller ¢j. Det innebdr dock inte att sidana
solenergianliggningar som monteras pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som dr sirskilt
virdefulla alltid dr bygglovspliktiga. I omradet dir bestimmelsen om réda tak tas bort och som
samtidigt omfattas av riksintresse for kulturmiljévard maste en bedémning goras i varje enskilt fall
huruvida foérandrat takutseende och solceller pa tak avsevirt paverkar riksintresset negativt eller ej
med hinsyn till placering, utformning och byggnadens eller bebyggelseomradets kulturhistoriska
virde. Bedoémning om eventuell forvanskning boér limpligtvis utga fran riksintresset for
kulturmiljévard, 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900) och Bohuslins museums bebyggelse-
inventering (2001:7) eller likvardigt underlag.

Hégsta byggnadshdjd i meter fr huvudbyggnad. Uthus/gara-

ge far ges en byggnadshéjd av hégst 2.5 meter.

Borttagande av bestammelse om taklutning ﬁ
dar symbol ar genomstruken (X) i plankartan.

Minsta resp. stérsta taklutning i grader

Strukna bestimmelser om taklutning samt rod linje runt berdrda omraden, utklipp fran andrad plankarta.

Foreslagen dndring innebir att bestimmelse om minsta respektive storsta taklutning i grader stryks
inom tre egenskapsomriden. Gallande plan reglerar att taklutning ska vara 27—40 grader inom de
tre omradena, vilket innebdr att det finns bebyggelse dldre dn planen som dr planstridig till f6ljd av
for flack eller brant taklutning i férhéllande till vad som medges i planen. Planstridig bebyggelse i
det Ostra omradet pekas ut som betydelsefull i Bohuslins museums bebyggelseinventering av
riksintressen for kulturmiljovard (2001:7), vilket ytterligare motiverar borttagande av omradets
taklutningsbestimmelse for juridiskt stod till befintlig takutformning.
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4. Genomférande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Planférslaget handliggs med standardforfarande. Vid dndring av en detaljplan dr utgangspunkten
att kommunen ska tillimpa motsvarande process som giller vid framtagande av en ny detaljplan.
Processen innebir att planforslaget forst skickas ut for samrad till berérda sakdgare, myndigheter
och allminheten. Efter samrdd gar kommunen igenom de synpunkter som inkommit och gor
eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade forslaget skickas darefter ut f6r granskning till
samma krets som under samradet for nya synpunkter. Efter granskningen kan detaljplanen dndras
ytterligare utifrin inkomna synpunkter innan beslut om antagande av planen. Forslag till andring
vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla
under forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Tidplan

Nedan foljer den preliminira tidplanen fér planprocessen. Andring av detaljplan avses antas av
Milj6- och byggnimnden under varen 2024.

Planbesked 25 augusti 2023
Samrad 16 januari — 11 februari 2024
Granskning 4 april — 24 april 2024
Antagande Q2 2024
Laga kraft Q2 2024

Genomférandetid

Andringen utgors av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomfdrandetid ska
dirfor inte bestimmas eftersom det inte gar att genomféra nagot icke-existerande.

Genomférandetiden har utgitt for de planbestimmelser som inte berdrs av dndringen. Det finns
saledes ingen pagdende genomférandetid att ta hdnsyn till under aktuell planprocess och ndgon ny
genomforandetid borjar inte gilla efter att féreslagen dndring vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Andringen innebir ingen indring av huvudmannaskap.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser f6r enskilda fastighetsdgare.
Handldggningen for aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nagot planavtal har inte upprittats.
Administrativa fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden.

Handléggning

Planférslaget handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900) och
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5). Gillande planbestimmelser omfattas av dldre
plan- och bygglagen (1987:10).

Boverkets foreskrifter om detaljplan och krav pa digital information giller dven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den reglering som dndras som behdver uppfylla féreskriften. Gillande
detaljplan finns inte med i1 den Nationella Geodataplattformen (NGP). I dndringen har inte nagon
digital information kopplats till detaljplanen da planforslaget enbart utgbrs av borttagande av
egenskapsbestimmelser. Om dndringen avser borttagande av en planbestimmelse finns inga krav
pa digital information for bestimmelsen eftersom borttagna bestimmelser inte kan tillgingliggoras
digitalt. Inte heller har nigon bestimmelse tolkats utifrin nutida planbestimmelsekatalog.

Medverkande tjénstepersoner

Detaljplanen har upprittats i samverkan mellan representanter fran miljo- och byggférvaltningen.

Milj6- och byggfoérvaltningen

2024-04-29
Leo Westlin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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