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Detaljplan for Norrkarr 1:119

Sammanfattning

Fastigheten ar idag planlagd for handel samt 1 vissa fall bostider, da den tidigare affiren 1 Selater lag
hir. Fastigheten har dock sedan linge anvints f6r bostadsindamal enligt bygglov som givits f6r detta.
Fastighetsigaren onskar nu bygga fler ligenheter pa fastigheten vilket géllande detaljplan e¢j medger.
Fastigheten som tidigare varit en affir anvinds idag som bostad samt hyr ut lokaler/f6rrad och nigon
forutsittning for affirsverksamhet finns inte lingre. Da detaljplanen enbart tillater handel samt 1 vissa
fall bostader saknas forutsattningar till forandringar pa fastigheten. Syftet med planen ér att medge
mer boende samt att sikerstalla att befintlig uthyrning av lokaler/f6rrdd fortsatt kan bedtivas.

Detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljépaverkan.

Handldggning av detaljplanen utférs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).
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1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Seldter ligger nordvist om centrala Stromstad och dr en del av titorten som vixer, bade kring
Millbydalen och kring Killviksdalen. Pa fastigheten fanns det tidigare en affir, vilken avvecklades i
bérjan av 2000-talet. Idag anvinds byggnaderna till bostider och férrad. Det finns inte lingre
forutsittningar att bedriva affirsverksamhet. Fastighetsidgarna 6nskar dndra gillande detaljplan for
att kunna utveckla fastigheten genom att komplettera befintlig bebyggelse med ett mindre
flerfamiljshus och att pagaende anvindning, i form av uthyrning av férradsutrymmen, bekriftas.

Lage och areal

Fastigheten dr beldgen i Seldter, cirka 2,5 km (fagelvigen) nordvist om centrala Stromstad, ca 850 m
fran Seliters smabatshamn och omfattar 4 600 kvm. Den angrinsar i nordost till vig 1035 som ir en
statlig vig och i nordvist till Ekelidsvagen.

Omgivning med natur, fritidshus och dretruntboende

Planomrddet omfattar enbart Norrkérr 1:119

Markagare
Fastigheten 4dgs av privatpersoner som dven bor i en av de befintliga bostiderna.
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Vita ytor dr privatdgda fastigheter och rosa ér kommunal mark.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande samt denna
planbeskrivning. Efter granskningsskedet tillkommer ett utlitande med svar pa inkomna synpunkter.
Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planférslagets innebord, samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att den ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor:

e Plankarta med bestimmelser, 2023-01-18

¢ Planbeskrivning, 2023-01-18

¢ Fastighetsforteckning, 2020-08-31

¢ (kommande granskningsutlitande)

e Kartliggning av buller 2021-05-18, kartlaggning av buller uteplats 2021-07-02



2. Kommunala stallningstaganden

Vision 2030

Handlingen finns tillginglie pA kommunens hemsida: www.stromstad.se/vision2030. Tva
overgripande mal visar vigen;

* 2030 ar Stromstad en fossiloberoende kommun.

® 2030 har Stromstad 15 000 invanare.

Foljande i visionen ar relevant for planarbetet;

* Plats for alla i hela kommunen:

En levande landsbygd med livskraftiga lokalsamhillen och en levande skirgard stirker kommunens
attraktionskraft.

Oversiktsplan, OP Stromstad

I kommunens 6versiktsplan beskrivs hur kommunens mark- och vattenomraden ska anvindas och hur
den bebyggda miljén ska anvindas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen behandlar hela Strémstads
kommun. Fér delomraden inom kommunen som dr lokaliserade vister om vig E6 finns fordjupade
oversiktsplaner antagna eller arbeten med férdjupningar som pagar. Planomradet ar beliget inom
omrade som omfattas av: RC - omrade f6r utveckling av centralorten Stromstad.

\ a7 / \
op) ¢ \ /
g ‘ ﬁ_,ﬁ‘ \ /

Férdjupad 6versiktsplan, FOP Stromstad titort med Skee

Arbetet med FOP Stromstad — Skee pagar. Fastigheten ir beldgen i ett omrade som betecknas "R12
- utredningsomrade for fortitning”, vilket Gverensstimmer med vad som anges i OP.

Strategi f6r levande samhillen:

Ny bebyggelse skall i férsta hand placeras intill befintlig helarsbebyggelse i eller i anslutning till
sambhillena och i niarheten av skola och annan samhallsservice.

Gallande detaljplaner
Gillande detaljplan for omradet, SKE-2170 fran 1980, anger anvandning “Hb - omrade f6r handel
samt 1 vissa fall bostidder” f6r den aktuella fastigheten.
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Bostadsforsorjningsplan
I kommunens riktlinjer f6r bostadstérsorjning fran 2019 anges att kommunen under kommande
ar har ett troligt underskott pa bostider, frin mindre ligenheter till tomter {6r friliggande villor.

Planbesked/Planavtal
Ans6kan om planbesked inkom 2019-12-13. Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-11, KS §§ 45 och
46, att laimna positivt planbesked, att teckna planavtal med s6kanden och att prioritera upp

planarbetet till gruppen pagaende. Da bedomdes att planen skulle kunna antas 2021-12-31. Planavtal
tecknades med sékanden 2020-10-05.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokningen visar att genomférandet av detaljplanen for Norrkdrr 1:119 inte kan antas ge upphov
till betydande miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisasi 5 §
milj6bed6mningsforordningen (2017:966).

Ett genomférande av detaljplan f6r Norrkirr 1:119 innebir att exploateringsgraden 6kar med ungefir
det dubbla, fran dagens totala byggnadsarea pa 583 m till att medge en total byggnadsarea pa drygt
1100 m,. Fortitningen pa fastigheten bidrar till ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur, ingen
ny mark behover tas 1 ansprak och den miljopaverkan som en utbyggnad av infrastruktur innebér kan
undvikas. Fortitningen gors 1 en del av Stromstad som utvecklas och vixer och forslaget till detaljplan
kan ge forutsittningar f6r en blandning av bostider, vilket bidrar till en socialt och ekonomiskt hallbar
bebyggelsestruktur. Forslaget till detaljplan reglerar exploateringsgraden pa fastigheten vilket inte ar
fallet i gillande plan, detta sakerstiller att fastigheten inte exploateras till en grad som inte édr limplig i
omradet. I niromradet finns stora naturomraden med héga upplevelsevirden.

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns f6r utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt for
kustvatten, sjoar och vattendrag. Normerna anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som minniskan
och/eller miljon kan anses tila. Nedan redovisas de miljokvalitetsnormer som berér Stromstads
kommun.

MKN fér utomhusluft

Varje kommun ir enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft
skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads
kommun genom medlemskap 1 luftvardsforbundet f6r Vistra Sverige, Luft i Vist. Alla Vistra
Goétalands kommuner utanfor Goteborgsregionen ingar 1 Luft 1 Vist tillsammans med Vistra
Gotalandsregionen och ett antal foretag. I forbundets verksamhet ingar bland annat
luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och spridningsberidkningar. De matningar som hittills
gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids 1 Stromstad.

MKN for fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ar att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och
radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbittras for att
gora det mojligt £6r skaldjur att leva och vixa till och pa sa sitt bidra till en hog kvalitet pa sidana
skaldjursprodukter som its direkt av manniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten ir en
av flera forutsattningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skérd av musslor skall kunna
tillatas. Det betyder didremot inte att omradet i sin helhet ar lampligt f6r odling eller annan skord av
musslor. I Stromstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet.

MKN for vatten
I Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 f6r vattendrag/delar av vattendrag och 4
for sjoar utsedda. For var och en av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och



atgirdsprogram att tas fram i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

Miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. I Strémstads kommun har man valt att
lyfta fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:

* Begrinsad klimatpaverkan

* Giftfri milj6

* Hav i balans samt levande kust och skargard

* God bebyged milj6
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3. Planeringsforutsattningar

Naturmiljo

Planomradet ber6r inte nagon skyddsvird natur. Naturmarken 1 bakkant pa fastigheten bestar av en
slint med delvis avverkad granskog med ett visst inslag av bjork, ek och silg. Markskiktet domineras
av mossa och blabirsris. Utanfor fastighetsgrinsen finns det granskog med ett inslag av klapperstenar
utmed bergsviggarna. Uppe pa berget overgar skogen till hallmarkstallskog. Uppenbara naturvarden
observerades ej inom fastighetsgrinsen och det finns inte heller nagra uppenbara naturvirdeselement
sasom stenmurar eller liknande.

Riksintressen och omrade av nationell betydelse

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap 6 §, av riksintresse for
turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap 2 § samt av riksintresse
(hushallningsbestimmelser) f6r den sa kallade ”obrutna kusten” enligt miljébalken 4 kap 3 §.

Strandskydd

Planomrédet berors inte av strandskydd.

Service

De nirmaste forskolorna dr Mallby och Annerdd cirka 2 respektive 2,5 km 6ster om fastigheten, pa
vig in mot centrum. Bojarskolan, ak 1-06, ligger ocksa pa vag mot centrum, cirka 4 km fran
fastigheten. I 6vrigt finns det 1 princip ingen service nirmare dn Strémstads centrum, férutom
eventuella kiosker/nirbutiker pa camping och badplatser. Till képcenter pa Oslovigen ir det cirka 4,3
km och till centrum 4r det citka 5,6 km.

Bebyggelse i ndromradet

Seliter camping ligger i nordost pa andra sidan vig 1035 och vister om fastigheten finns villor f6r
aretruntboende. Bebyggelsen i niromradet bestar av villor, fritidshus och stugor. Aldre traditionella
hus blandas med modern arkitektur i ett, ett och ett halvt eller tva plan pa tomter huvudsakligen 1
storlek mellan 1000 - 1500 m?. Den befintliga byggnaden inom fastigheten ir storre och av annan
karaktir dn bebyggelsen i niromradet eftersom den tidigare varit affar. Anvindningen har dndrats och
den bygedes om till ligenheter och forrid/garage i botjan av 2000-talet.

Fastigheten frdn Gster Fastigheten frdn vdster

Vagar och gator

Trafikverkets vig 1035, med hastighetsbegrinsning 50 km/h vid planomradet, stricker sig fran havet i
Seliter in mot centrala Strémstad, via Mallby/Anneréd fram till Oslovigen och cirkulationsplatsen
vid riddningstjansten. Det finns en befintlig in- och utfart till fastigheten direkt fran vag 1035.
Vigverket gav tillstand till denna anslutning 2006. I gillande detaljplan dr det utfartstérbud pa
strackan.



Kollektivtrafik
Det finns busshallplatser 1 direkt anslutning till tomten. Visttrafik linje 895 kor ett fatal turer dagligen
pa vig 1035.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en GC-vig pa norra sidan av vig 1035. Fran planomradet leder den mot viaster ner till
havet. Mot 6ster, in mot centrala Strémstad, saknas GC-vag lings den allmdnna vigen den forsta
kilometern frin planomradets 6stra horn. Den strackan kan man diremot ga och cykla genom den
nirliggande Seliter Camping. Avtal finns som sikerstiller allmanhetens tilltride genom campingen,
men den strickan underhalls inte vintertid.

Rekreation och friluftsliv
Inom gangavstand finns det skogsomraden, badplats, smabatshamn, golfbana och campingplats
med flera attraktioner sisom bangolf och paintball.

Kallviksdalen
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Mark, miljé och geoteknik
Fastigheten ar bebyged och nédgra geotekniska problem ir inte kinda. Eventuellt bor bergskanter i
fastighetens sydostra del kontrolleras avseende blocknedfall.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgor marken 1 Strémstads kommun ett hégriskomrade vad avser
radon. Berggrunden i hela Stromstads kommun (undantaget Kosterbarna) bestar till storsta delen av
granit som innehaller uran och ar radonférande. Byggnader inom hogriskomrade ska normalt utféras
med radonsiker konstruktion, alternativt kan motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillitna
radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och att vidta tillrickliga skyddsatgiarder aligger dock respektive byggherre.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr ansluten till kommunens VA-nit. Spillvattnet leds till kommunens reningsverk
Osteréd. Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. El och tele finns
genom Ellevios respektive Skanovas nit. Fastigheten ar ansluten till fibernitet StromstaNET.
Hushallsavfall hanteras av kommunen. Det dr upp till byggherren att hantera uppvirmningen inom
fastigheten. Det finns inte fjarrvirme.

Buller
Berikningar av skyddsavstand, dvs det avstind som kravs for att klara riktvirdena utan sirskilda
bullerskyddsatgirder, for fasad vid en- och tvavaningshus samt f6r uteplats har utforts.
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Riktvirden

Enligt Forordning (2015:216) ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad 60 dBA. Enligt
Foérordning (2015:216) ar riktvirde f6r ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA,
vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dér
riktvardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvirdena kan ytterligare uteplatser med simre ljudmiljé
accepteras.

Trafikforutsittningar som bullerberikningarna baserats pa

Arsdygnstrafik pa Bickevigen (vig 1035) 4r himtade frin nationell vigdatabas (NVDB) och ir
uppriknade till 2040 ars nivaer med hjilp av Trafikverkets trafikupprikningstal EVA. Hastigheten
baseras pa skyltad hastighet. En sammanstillning av trafikférutsittningarna som legat till grund for
berdkningen visas nedan.

Trafik 2040 (fordon/dygn) Andel tung Hastighet
Arsdygn Sommardygn trafik (%o) (km/h)
Bickevigen/vig
1035 1500 3 000 4 50 / 70
Resultat

Berikningarna visar att byggnaden kan placeras var som helst utanfér prickat omrade med bade
arsdygnstrafik (ADT) och sommardygnstrafik utan sirskilda bullerskyddsatgirder, se bilaga 1A, 2A,
4A och 5A (daterat 21-05-18).

Riktvirdena for uteplats klaras inom grénmarkerade omraden, se bilaga 3 och 6 (daterat 21-07-02)
utan sirskilda bullerskyddsatgirder.



4. Planforslag
Forslaget innebir att befintlig bebyggelse och uthyrning av lokal/forrad pa fastigheteten bekriftas
och kan kompletteras med ett mindre flerfamiljshus och komplementbyggnad.

Tomtstorlek/Exploateringsgrad

Tomterna i ndiromradet dr 1000 - 1500 kvm med exploateringsgrad upp till 27 %, medan den aktuella
fastigheten 4dr 4600 kvm med exploateringsgraden cirka 15 %. Dirmed bedéms det rimligt att
detaljplaneférslaget medger mindre fastighetsstorlek (minst 1000 my) och en 6kning av
exploateringsgraden. Exploateringsgrad 1 nu aktuellt planférslag uppgar till 20 % respektive ca 30 % i
de tva féreslagna fastigheterna.

Utformning av ny bebyggelse

Generellt giller att:

* nockhdjden pa huvudbyggnad far vara hogst +53,5 m Gver nollplanet,
e takvinkel ska vara inom intervallet 14 - 45 grader,

* solpaneler parallella med takfallet tillats.

e ZAN

()

Ndgra olika exempel pG hur man kan bygga med en maximal nockhéjd pé +53,5 m, motsvarande cirka 8 m éver
omgivande marknivd, med takvinkel 14, 27 respektive 45 grader

Bebyggelse
Planforslaget medger bostider och forrad. Anvindningen forrad syftar till att kunna behalla
nuvarande uthyrning av lokal/forrad.

Gatunat och trafik

Ett genomférande av planforslaget medfor att befintlig utfart fran fastigheten direkt till vig 1035
stings och all in- och utfartstrafik leds via Ekelidsvigen. Detta genom en planbestimmelse om
villkor for startbesked samt utfartsférbud. Anledningen till detta ér att det ur
trafiksakerhetssynpunkt dr bittre med sa fa utfarter som moijligt till vag 1035.

Sikten visterut fran korsningen dir Ekelidsvigen
ansluter till den allmédnna vigen 1035 (bilden till
vinster) dr begrinsad. Hastigheten pa vig 1035 ar
begrinsad till 50 km/h. Hastighetsbegtinsningen
efterlevs inte alltid och utfarten fran Ekelidsvigen
bedoms bristfillig var giller trafiksikerhet.

\i Fastighet Norrkirr 1:200 foljer ej fastighetsgrans (se
bild till vinster). Om detta atgirdas forbattras
siktférhallandena och didrmed sikerheten 1 korsningen.
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Vatten, spill- och dagvatten

Kommunens ledningar f6r dricksvatten och spillvatten passerar i nira anslutning till planomradet
och dven inom fastigheten vid korsningen dir Ekelidsvigen ansluter till vig 1035. Fastigheten dr
ansluten till det kommunala ledningsnitet och anslutningen kan nyttjas dven for tillkommande
byggnation. Eventuellt kan det komma att krdvas storre dimension pa ledning/anslutning.

Parkering
Parkering sker som markparkering pa egen fastighet.

Avfall

Utrymme f6r hushallsavfall ordnas inom fastigheten i samrad med kommun. Nirmaste
atervinningsstation for glas, metall, plast, papper mm finns vid Ringvigen/Anneréd cirka 2,5 km
fran fastigheten pa vig in mot centrala Strémstad. Grovavfall och farligt avfall limnas pa
atervinningscentralen Osterréd

Tillganglighet

I PBL (Plan- och bygglagen) stills 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. Inom omraden med
sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hiansyn till moéjligheten f6r personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet.

Omradet ar relativt plant, med en jimn lutning pa cirka fyra meter pa en stricka av 60 m, vilket
innebar lutning 1:15, alltsa béttre an kravet som ar 1:12.



5. Konsekvensbeskrivning

Riksintressen
I princip hela fastigheten ér redan idag ianspraktagen for byggnader och asfalterade ytor. Diarmed
bedoms planforslaget inte innebidra nagon skada pa riksintressena.

Landskapsbild

En komplettering av bebyggelsen 1 det aktuella laget upplevs naturlig da det nu ar en tom plan yta
som ir beldgen mellan den befintliga byggnaden och omgivande hogre terring.

Hallbar utveckling
Genomforandet innebir att mark och befintlig infrastruktur utnyttjas battre, vilket dr positivt for
samhillsutvecklingen.

Hushallning med naturresurser
Exploateringen paverkar inte nagra naturresurser, mer 4n att nagra trid kan behéva fillas inom
fastigheten.

Natur

Planomradet/fastigheten grinsar mot naturmark i séder och Oster med naturmark som stricker sig en
bit in pa fastigheten. Troligen kommer nagra trad att behéva fillas inom fastigheten for att mojliggora
exploateringen. Detta bedoms inte paverka omgivande natur eller innebira skada for naturvirden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt for
kustvatten, sjoar och vattendrag. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till £6ljd av detaljplanens
genomférande.

Miljomal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver det tillstind 1 den svenska
miljon som ska nas. Féljande miljomal berors av planforslaget:

Begrdnsad klimatpaverkan
Planforslaget innebir en fortitning inom befintligt bostadsomrade dér befintlig infrastruktur kan
anvindas.

Hav i balans samt levande kust och skargard
Planen ger forutsittningar f6r méanniskor att bosatta sig aret runt i omradet, vilket i sin tur ger
forutsittningar for en levande kust och skirgard, vilket dr positivt.

God bebyggd miljo

Planen innebir en komplettering av befintlig struktur, nyttjar befintlig infrastruktur och ger
forutsittningar for en blandning av bostader, dvs bidrar till en socialt och ekonomisk hallbar
bebyggelsestruktur. I niromradet finns det mycket goda moijligheter till avkoppling, rekreation och
naturupplevelser.
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6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

e Samrad — kvartal 1, 2023 (aktuellt skede)
* Granskning — kvartal 2, 2023

* Antagande — kvartal 3, 2023
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inget 6verklagande inkommer.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot berdrda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandetiden
har fastighetsdgarna ritt till ersittning av kommunen for den skada de lider. Efter genomférandetiden
ir byggritten mer osiaker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphdvas utan att rittigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till
fastighetsagarna om en byggritt som inte ar utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller
upphiver planen fortsitter den att gilla.

Enligt Plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton ar. Genomforandetiden f6r denna detaljplan dr 15 ar frain och med den dag planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln dr att kommunen ska vara huvudman, men
om det finns sirskilda skal sa kan nagon annan vara huvudman. Det finns inte nigon allmin
platsmark inom planomradet. Kommunen ar huvudman for dricksvatten- och spillvattenanlagening.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsigaren bekostar samtliga atgirder, uppférande och fortsatt underhall av byggnader och
markanldggningar.

Tekniska fragor

Gator
Allin- och utfart ska efter genomférandet av detaljplanen ske via Ekelidsvagen.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Stromstads kommun har en parkeringspolicy som ir antagen av
kommunfullmiktige den 18 juni 2019. Parkeringsnormen anger hur manga parkeringsplatser som
maste anordnas for olika typer av verksamheter beroende pa deras ldge i titorten.

Vatten och avlopp, dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten med
ledningar som passerar genom planomradet. Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnitet.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

El och tele, fiber

For elledningar och elanligeningar ansvarar Ellevio. Lamplig anslutningspunkt f6r den nya
byggnaden anvisas av nitigaren. Nitigaren ansvarar for att nddvindiga ledningsritter/servitut
mm sakerstills. For teleledningar ansvarar natigaren Skanova. Lampliga anslutningspunkter f6r
den nya bebyggelsen sker vid detaljprojekteringen i samrad mellan nitigaren och exploatéren.



For fiberkabel ansvarar nitigaren S6dra Strémstads Fiber Ek forening. Limpliga
anslutningspunkter forbereds 1 samband med att 6vrig infrastruktur anldggs i planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Eventuell uppgradering av VA-anslutning bekostas av fastighetsigare.

Exploatering inom kvartersmark inklusive utredningar och atgirder som foranleds av dessa
bekostas av fastighetsdgare.

Avgifter

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov, eftersom denna reglerats i detaljplaneavtal.
Avgift for bygglov samt anslutningsavgifter for el, tele, fiber, virme, vatten och avlopp betalas
av fastighetsigare enligt vid aktuell tidpunkt gallande taxa.

Administrativa fragor
Handldaggning
Planen avses antas av Kommunfullmaktige.

Planavgift

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan Milj6- och byggnimnden och fastighetsigarna. Planavgift
ska inte tas ut vid provning av lovirenden som 6verensstimmer med detaljplanen i enlighet med
upprittat detaljplaneavtal.

Medverkande tjdnstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i av representanter fran Miljo- och byggférvaltningen i samrad med
exploatoren.

Milj6- och byggforvaltningen
2023-01-18

Malin Fransson
Planeringsarkitekt

17



	Sammanfattning
	1. Inledning
	Planens syfte och huvuddrag
	Läge och areal
	Markägare
	Handlingar

	2. Kommunala ställningstaganden
	Vision 2030
	Översiktsplan, ÖP Strömstad
	Fördjupad översiktsplan, FÖP Strömstad tätort med Skee
	Gällande detaljplaner
	Bostadsförsörjningsplan
	Planbesked/Planavtal
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Miljökvalitetsnormer MKN
	Miljömål

	3. Planeringsförutsättningar
	Naturmiljö
	Riksintressen och område av nationell betydelse
	Strandskydd
	Service
	Bebyggelse i närområdet
	Vägar och gator
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Rekreation och friluftsliv
	Mark, miljö och geoteknik
	Radon
	Teknisk försörjning
	Buller

	4. Planförslag
	Tomtstorlek/Exploateringsgrad
	Utformning av ny bebyggelse
	Bebyggelse
	Gatunät och trafik
	Vatten, spill- och dagvatten
	Parkering
	Avfall
	Tillgänglighet

	5. Konsekvensbeskrivning
	Riksintressen
	Landskapsbild
	Hållbar utveckling
	Hushållning med naturresurser
	Natur
	Miljökvalitetsnormer
	Miljömål

	6. Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Tekniska frågor
	Ekonomiska frågor
	Administrativa frågor


