Dnr KS/2007-0037

STROMSTADS
KOMMUN

Férdjupad dversiktsplan (FOP) for
Centrum - Skee

Stromstads kommun

Sarskilt utlatande

Hur utstallningen har bedrivits

Utstallningshandlingar har varit utsanda under tiden 2020-02-07 — 2020-06-01. Handlingarna har
aven funnits tillgangliga pa Kommuncenter i Stromstads Stadshus och pa kommunens webbsida.

Ursprunglig yttrandetid till 15 april forlangdes till 1 juni med anledning av Corona, efter 6nskemal
fran flera remissinstanser. Sedan 1 april 2020 har termen "utstallning" bytts ut mot "granskning",
genom andringar i plan- och bygglagen (PBL).

Sammanfattning

Under utstéllningen har det kommit ett antal nya synpunkter fran enskilda medborgare och fran
kommunala ndmnder och bolag. M&nga synpunkter géller fradgor som avgérs i FOP, andra inte.

Kommunens kommentarer med stallningstaganden och motiveringar redovisas i bla ruta efter
varje yttrande.

Flera inkomna yttranden ifrdgasatter nyttan av FOP och menar att den blir ett hinder f6r kommunens
utveckling. Tanken med FOP &r tvartom - att den ska méjliggéra utveckling under ménga ar framéver.
Man ska komma ih&g att FOP ligger inom ett omrade som i grunden har manga begransningar for
utveckling av bebyggelse. Utan FOP blir det mycket svart att i det enskilda fallet visa att marken kan
bebyggas utan satt skada de varden som ar skyddade enligt lag.

Slutsatsen ar darfor:

e Hela FOP ska g&s igenom och ondédigt detaljerade riktlinjer ska strykas. Detta géller bade
generella riktlinjer och riktlinjer per detaljplan

e Uppligget ar samma som for évriga FOP inom Strémstads kommun. Erfarenheter fran
tillampningen av évriga FOP ger goda skél att 1ata FOP Centrum-Skee félja samma upplagg.

Erfarenheter framfor allt fran FOP Norra Kustomradet och FOP Sédra Kustomradet ar:

e Planens tydlighet forenklar for markagare, exploatorer och 6vriga inblandade i processen.
Tydligheten ger ocksa en 6kad demokratisk insyn pa vilka grunder ett enskilt arende hanteras
av kommunen.

e | de fall en ansékan stimmer med FOP férenklas hanteringen och utredningskraven minskas.

e FEtt antal ansékningar som inte stimmer med FOP har sedan 2013 beviljats, efter att en mer
detaljerad bedémning har gjorts pa platsen.
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De viktigaste stallningstagandena i detta utlatande med anledning av inkomna yttranden ar:

Synpunkter som ska tillgodoses i FOP

e Dessa 4 omraden ska strykas ur FOP:
15 Mallbyhojd, 6stra
24 Grandalen
26 och 27 Mariedal

e Rekommendationskartan ska ses dver sa att R5 endast omfattar de ytor som har
dokumenterade hoga naturvarden eller kravs for kompensationsatgarder for skyddade arter.
De ytor som avgar fran R5 ska fa beteckningen R6.

o De generella rekommendationerna ska ses 6ver och férenklas. De behéver inte vara samma
som i 6vriga FOP och OP. Det ska tydligare framgéa att dessa rekommendationer endast avser
bebyggelse utom detaljplan.

e Onodigt detaljerade riktlinjer per detaljplan ska strykas.

e Rekommendationerna om 55 dBA for buller vid bostdder ska strykas.

Synpunkter som inte ska tillgodoses i FOP

e Ta bort alla riktlinjer for de enskilda utvecklingsomradena.

e Stryk utvecklingsomradet fér verksamheter (30) Bastekarr Norra.

e Stryk hela omradet Mallbyhojd

e Stryk hela omradet Méllbyhojd och ersatt med ytterligare fortatning centralt i staden.
e Stryk bostadsomradet 54 Mallby Gard

e Lagg till nytt bostadsomrade vid parkeringen mellan Taxi och Circle K
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Synpunkter som inte avgors i FOP

Detta utlatande hanteras av kommunstyrelsen. Nar den blir godkdand kommer den att laggas ut pa
kommunens webbsida. | de fall dessa synpunkter har en tydlig mottagare inom kommunen har dessa
skickats vidare for kannedom. Nagra synpunkter har dessutom diarieforts pa den detaljplan som
berors. De viktigaste synpunkterna galler:

Synpunkter om pagaende detaljplaner.

Krav fran lansstyrelsen om utredning av paverkan pa riksintresset for kulturmiljé i Skee. FOP
anger att fragan far utredas i kommande detaljplaner.

Synpunkt fran lansstyrelsen (LS) att genomférandet av skyddsatgarder for sandédla och
hasselsnok maste sdkerstéllas innan LS slutgiltigt kan siga att FOP-férslaget &r forenligt med
artskyddslagstiftningen: FOP anger att frdgan far hanteras i det padgdende arbetet med
naturvardsplanen.

Onskemal om en tydlig analys av bostadsbehov och utbyggnadsetapper. FOP anger att fragan
far hanteras i bostadsforsérjningsplanen

Onskemal om en strategi fér utbyggnad av cykelvigar. FOP anger att frdgan far hanteras i
den kommande cykelplanen.

Synpunkter om miljo- och byggnamndens tillimpning av detaljplanekravet.

Kort om formalia

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur en d6versiktsplan ska hanteras och anger vissa obligatoriska
delar av dess innehall. Nagra viktiga punkter:

Det finns formellt bara en 6versiktsplan (OP) i kommunen. Den kan besta av olika delar. |
Stromstads fall bestar éversiktsplanen av: kommunomfattande dversiktsplan (OP),
fordjupade dversiktsplaner (FOP), vindkraftsplan samt BI& 6versiktsplan. Varje del &r
utformad s& att de kan l4sas separat, se dven under kapitlet inledning i FOP.

Fakta forandras under planens giltighetstid och kan behdva uppdateras kontinuerligt. | den
version som ska antas av kommunfullméaktige ingar darfér inte utstallningsversionens del 3
eller de utredningar som &r bilagor till FOP.

Denna FOP giller som ldngst till mitten av ndsta mandatperiod. PBL dndrades 1 april 2020.
Fran och med valet ar 2022 ersatts aktualitetsprévningen med krav om att kommun-
fullmaktige ska ta fram en planeringsstrategi varje mandatperiod. Strategin ska antas senast
24 manader efter ordinarie val. Senast den 11 september 2024 ska kommunfullmaktige ha
antagit kommunens forsta planeringsstrategi. Om inte detta genomfors upphor oversikts-
planen att vara aktuell.

N&r en OP eller FOP har antagits av kommunfullmaktige géller denna tillsammans med
lansstyrelsens granskningsyttrande. Finns inga kvarstaende erinringar fran lansstyrelsen
galler OP eller FOP i sin helhet. Om lansstyrelsens invdndningar kvarstar infér antagandet ska
detta anmarkas i planen i form av markeringar pa planens kartor eller pa annat satt.
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Inkomna yttranden

Foljande skriftliga synpunkter har kommit in till och med 2020-07-01:

Myndigheter
Lansstyrelsen
Trafikverket
Skanova AB
Forsvarsmakten
Bohuslans museum

ukhwnN e

Kommunala namnder och bolag
6. Barn och utbildningsndmnden
7. Tekniska ndamnden

8. Strémstadslokaler AB

9. Strémstadsbyggen AB

10. Tanums kommun

Politiska partier

11. Liberalerna

12. Miljopartiet

13. Kristdemokraterna
14. Centerpartiet

15. Moderaterna

Féreningar
16. Stromstad golfklubb

Ovriga

17. Daniel Lomgard Lans

18. Christer Bech

19. Sandro Arcari

20. Evelyn Forsberg

21. 15 fastighetsdgare i omradet Tallh6jden
22. Simon Hansson

23. Jan Dahlhielm

24. Lisbeth och Per Hallerstig

25.  Pontus Trygell

26. 40 Fastighetsdgare i omradet Mariedal

inkom 2020-06-04
inkom 2020-03-25

inkom 2020-02-13 (ingen erinran)
inkom 2020-03-27 (ingen erinran)

inkom 2020-05-18

inkom 2020-04-30

inkom 2020-03-30, 04-24 och 05-25

inkom 2020-07-01
inkom 2020-07-01

inkom 2020-04-08 (ingen erinran)

inkom 2020-05-04
inkom 2020-05-20
inkom 2020-05-24
inkom 2020-06-01
inkom 2020-06-30

inkom 2020-05-18

inkom 2020-02-10
inkom 2020-02-25
inkom 2020-03-11
inkom 2020-05-11

inkom 2020-05-28 — 05-29

inkom 2020-05-29
inkom 2020-05-30
inkom 2020-05-31
inkom 2020-06-01
inkom 2020-06-01
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1. Lansstyrelsen
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Lansstyrelsens (LS) yttrande bildggs i sin helhet. Synpunkter fran LS ska sa langt mojligt tillgodoses,
yttrande utgor checklista for andringar och kompletteringar infér antagande. De viktigaste
synpunkterna och kommunens kommentarer framgar av tabellen nedan:

Lansstyrelsens synpunkter

Kommunens kommentar

Kommunen har i planférslaget tagit hansyn till
riksintressena enligt 3 kap § 6 miljobalken (MB) for
naturvard och for friluftsliv pa ett bra satt.

Nar detaljplaner tas fram kravs dock en mer
detaljerad bedémning mot respektive riksintresse.

Synpunkterna noteras.

Ja sjalvklart. Narmare studier i detalj-
planeskedet kan visa pa behov att
anpassa av detaljplanens utbredning och
utformning. Lokaliseringsfragan, dvs. om
omradet 6verhuvudtaget ar lampligt for
bebyggelse har dock provats redan i
denna FOP.

Kommunen har i planforslaget utanfor tatorterna tagit
hansyn till riksintressena enligt 4 kap 2§ i miljobalken
(turism, friluftsliv och obruten kust) pa ett bra satt.

Synpunkterna noteras.

Lansstyrelsen anser att kommunen har redovisat och
motiverat pa ett bra satt vad som ligger till grund for
ianspraktagandet av jordbruksmark i planforslaget,
enligt de villkor som kravs enligt 3 kap. 4 § miljo-
balken. Sedan samradsskedet har kommunen fortyd-
ligat utstallningshandlingen med den urvalsprocess
som foregatt bortvalda omraden. Lansstyrelsen
bedOmer att det ar mycket bra att de stérre samman-
hangande jordbruksmarkerna ska bevaras 6ppna.

Dock vill Lansstyrelsen papeka att innan omrade 30 i
Skee bebyggs, som ar utpekat som framtida resurs for
verksamhetsutveckling, bor en ny lokaliserings-
utredning goras.

Synpunkterna noteras.

Instammer. Omradet lar knappast vara
aktuellt fore 2024. Nytt stallningstagande
kravs i den kommande planerings-
strategin.

Lansstyrelsen vill paminna om att det finns
kulturmiljovarden kopplade till saval landskapet i stort
som till stadsbild och siluett runt centrala Strémstad.

Dessa kulturvarden tillsammans med naturvarden
utgor grunden for det geografiska riksintresset enligt
4 kap. 2 § Miljobalken. Har kan stora byggnads-
volymer och sammanhallen bebyggelse i hojdlagen
riskera att paverka riksintresset. Sarskilt viktigt i detta
sammanhang ar resonemang om den kumulativa
effekten av att bygga i hojdlagen i stadssiluetten och
landskapsbilden.

Kommunen bedomer att foreslagna
bostadsomraden ar mojliga att bebygga
utan att skada landskap- och stadsbild.

Hur det enskilda omradet ska bebyggas
far studeras i respektive detaljplan, dar
modellstudier och fotomontage vid
behov utdkas till att visa en stérre del av
den omgivande staden.

Lansstyrelsen ar mycket positivt installd till att
artskyddet behandlas i FOP:en. Genom detta kan ett
samlat grepp tas om tatortsutvecklingen och dess
konsekvenser for arter. Detta kan i sin tur férenkla
detaljplaneprocesserna som féljer av FOP och

Synpunkterna noteras.

Detta forenklade forfarande har redan
tillampats i pagaende detaljplaner under
2020.
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sannolikt ocksa leda till ett mer resurseffektivt
artskydd.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att
artskyddet for hasselsnok och sandédla kan
sakerstillas med bebyggelse lokaliserad enligt FOP,
kombinerat med samlade skyddsatgarder.

Vi noterar att sakerstallandet av dessa samlade
skyddsatgarder hanskjuts till naturvardsplanen. Innan
den ar fardig kan Lansstyrelsen inte uttala sig slutligt
om skyddsatgarderna ar tillrackliga, dven om
ambitionsnivan synes tillrdckligt hog.

En annan forsvarande omstandighet ar att om
ekologisk funktionalitet ska kunna anses bibehallen
behover skyddsatgarder utféras innan habitat
forsamras i andra omraden. Skyddsatgarder kan dven
behdvas pa lokal niva.

Synpunkterna noteras. Arbete med ny
naturvardsplan pagar.

Samlade skyddsatgarder kan med fordel
utfoéras innan ett nytt planomrade
bebyggs. Sadana atgarder ar generellt
battre for arterna och billigare att utfora.

Synpunkterna noteras.

Beskrivningen av planens konsekvenser for
riksintresse kulturmiljé och andra omraden med hoga
kulturmiljovarden behdver utvecklas. Detta géller
sarskilt riksintresse Skee-Folkestad (045).
Lansstyrelsen kan darmed inte utesluta att foreslagen
markanvandning kan leda till pataglig skada pa
riksintresset.

Sannolikt &r den visuella paverkan pa
kulturlandskapet den viktigaste fragan att
ta stallning till. De foreslagna omradena i
Skee ligger i intill befintlig bebyggelse, sa
héar ar paverkan minst.

Da det saknas ett aktuellt projekt ar det
svart att visualisera konsekvenser i FOP-
skedet. Fragan far utredas i kommande

detaljplaner.

Ett uppdaterat kulturhistoriskt planeringsunderlag
vore onskvart. Det ar en viktig parameter for att
utveckla och forstarka kulturmiljévardena som resurs
och attraktionskraft. Ett sadant underlag skulle dven
kunna anvandas som utgangspunkt for formulering av
en tydlig strategi for kommunens kulturmiljoarbete.

Synpunkterna noteras.

Utifran nu kdnda forutsattningar kan Lansstyrelsen
inte utesluta att det som foreslas i planen kommer att
medféra sadan negativ paverkan att det i ett senare
planeringsskede kan ge Lansstyrelsen anledning att
ingripa enligt 11 kap. PBL. Det géller framférallt att
kommunen behover precisera de 6vergripande
oversvamningsatgarderna framst for Vattlandsan och
Gralosbacken. Det ar viktigt att hitta atgarder som
fungerar for hela vattendragssystemet och att inte
enbart titta pa 6versvamningsrisk och atgarder inom
respektive detaljplan.

De bostadsomraden som féreslas i FOP
ligger med god marginal 6ver omrade
med risk for 6versvamning, aven i ett
framtida scenario.

Utredning av sakring mot ras och skred i
Skee har just fardigstallts. Kostnads-
berakning for atgarder pagar. Dessa
atgarder har forsta prioritet. Darefter kan
fordjupad utredning av risk for framtida
hoga vattenfléden paborjas.

Lansstyrelsen kan inte med nuvarande underlag
bedéma om det som féreslas medverkar till att MKN
enligt 5 kap. MB foljs. Detta behover fortsatt hanteras
och bedémas inom ramen for foreslagen
planlaggning.

Synpunkterna noteras.

Dagvattenhanteringen &r inte sarskilt hanterad i
FOP:en, det &r viktigt att en dagvattenplan tas fram i

Synpunkterna noteras.
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nartid. Dagvattenplanerna ska bidra till att de
atgérder vidtas som behdvs for att miljokvalitets-
normerna for vatten ska kunna féljas.

Omradena fér hamnverksamhet i Starekilen och i
Stromstad berdr riksintresset for naturvard
Stromstads kust och innerskargard. Kommunen anger
att planen beddms vara forenlig med riksintresset
under forutsattning att en marinbiologisk utredning
liksom inventering av naturvardena pa landomradet
utfors och beaktas i fortsatt planering sa att marina
varden eller héga naturvarden pa land inte kommer
till skada. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens
bedémning.

Synpunkterna noteras.

Sadan utredning pagar inom ramen for
pagaende detaljplan.

Med hansyn till risk for 6versvamning eller skred
staller sig Lansstyrelsen staller sig tveksam till dessa
utvecklingsomraden i Skee:

21 - bostdder vid nya férskolan
32 - verksamheter i nordostra delen av triangeln
38 - verksamheter vid Brovallen

Storst tveksamhet framfors for omrade 32.

Omrade 21 och 32 bedéms vara mojliga
att bebygga da de endast omfattar hogre
liggande delar. Narmare studier kravs i
detaljplaneskedet.

Majligheten att bebygga omrade 38 for
verksamheter ar avhangigt kommande
utredning och atgarder for hela vatten-
systemet, se kommentar pa foregaende
sida. Nar sadana atgarder finns pa plats
anser kommunen att verksamheter ar en
lamplig markanvandning. Omradet bor
darfor ligga kvar i FOP.

Vid detaljplan for ett sarskilt boende vid Mariedal
kravs tydliga motiveringar varfér andra placeringar
utom strandskydd inte ar maijliga.

Omradena vid Mariedal (26 och 27) ska
strykas.

Lansstyrelsen lamnar ett antal synpunkter om
redaktionella andringar i text och kartredovisning.

Vidare lamnas rad om fragor som ska beaktas i detalj-
planer for ett antal namngivna utvecklingsomraden
enligt FOP.

FOP ska kompletteras enligt yttrandet.

Oversyn av rekommendationerna for
varje detaljplan ska goras.

Foljande myndigheter har via lansstyrelsen lamnat synpunkter:

Lansstyrelsens synpunkter

Kommunens kommentar

Ingen erinran:

Skanova AB, Skogsstyrelsen, Vattenfall,
Forsvarsmakten och Lantmaterimyndigheten.

Noteras.

Luftfartsverket:

Paminner om krav pa samrad for byggnader hogre an
20 meter.

Synpunkterna noteras.

Svenska kraftnat:
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Onskar beskrivning av FOP-omradets framtida Kommunen har fortlépande kontakter
energibehov. med Ellevio, den lokala elleverantéren.
Ellevio gor egna berdakningar av det
framtida behovet. Kommunen forutsatter
att Ellevio och Svenska kraftnat samrader
om sa behovs.

Sjofartsverket:

Hanvisar till yttrande i samradsskedet och noterar att | Ja, granserna ar olika. Det &r tva olika

gransen for hamnomradet i Stromstad som anvdndsi | saker. Kommunen tar stallning till
oversiktsplanen skiljer sig fran gréansen for framtida mark- och vattenanvandning - i
allmdnhamn enligt SIOFS 2013:4 det hér fallet vattenomrade for

hamnanlaggningar med mandverytor.
Sjofartsverkets omrade ar betydligt
storre och inkluderar bl.a. hela omradet
med fartbegransning 5 och 10 knop.




Sarskilt utlatande — Fordjupad 6versiktsplan fér Centrum-Skee, Stromstads kommun 9(32)

2. Trafikverket

Sedan samradet har Trafikverket genomfort en atgardsvalsstudie kring Oslorondellen vid Gallerian i
Stromstad centrum. Atgardsvalsstudien resulterade i att problematiken till den trafiksituation som
uppstar i Oslorondellen harleds till parkeringsplatsen inne vid Gallerian. Ombyggnation av befintlig
cirkulationsplats bedoms inte vara nodvandigt i dagslaget, atgdrden kan dock bli aktuell om
trafikdkningen orsakar problem framat ar 2040. Det ar viktigt att kommunen arbetar for att
problematiken vid Oslorondellen avhjalps.

| 6vrigt beddms resterande synpunkter ha hanterats och har Trafikverket inget mer att tillagga i
drendet.

Kommentar
Synpunkten noteras. Kommunen har fortlopande samrad med trafikverket angaende behov av
trafikdtgarder enligt kommunens trafikutredning for tatorten 2016 (underlag till FOP).

5. Bohuslans museum

Enligt museets uppfattning ar kulturmiljdvardena inom FOP-omradet nu tydligare presenterade men
kommunens hoga kulturvarden kan annu tydligare uppmarksammas i planfoérslaget som en tillgang
att varna och utveckla. Pa kartan Anvandning av mark- och vattenomraden saknas omraden med
hoga kulturvarden. | kartan Regler och rekommendationer dr endast delar av de uttagna
kulturmiljoerna redovisade. Det far till foljd att inte hela omradet som &r uttaget som riksintresse for
kulturmiljovarden redovisas som kulturvarde. | avsnittet Kommunala kulturmiljéer i kapitlet Intressen
och Ansprak saknas kulturmiljo 18 Skee- Stromstadbanan i upprakningen.

Kommentar
Kartan till FOP visar kommunens stéllningstaganden om markanvandning. Vilka omrédden som &r
riksintresse framgar av kartor i underlagsdelen samt pa kommunens kartportal.

Museet delar inte bedomningen att vag 164 bryter kopplingen till de kulturhistoriska varden i Skee
som uttrycks i riksintresset och att dess sydvastra grans bor ga i Gralosbacken. Det saknas stod for
den uppfattningen i beskrivningarna till riksintresset och kommunala kulturmiljon. Det finns ett
flertal fornlamningar pa andra sidan den gransen som ocksa ingar i kulturmiljons helhetsbild, inte
minst fornldamningarna nordvast och sydost om garden Vattland. Paverkan pa riksintresset behover
utredas for varje omrade och det ar enligt museets mening svart att i detta tidiga skede sla fast att
nybebyggelsen inte paverkar omradets héga kulturvarden.

Kommentar
Fragan far utredas narmare i kommande detaljplan. Anpassning av detaljplanen kan exempelvis
innebara att vissa delar undantas fran bebyggelse eller att planomradet minskas.

Inom stora delar av Skeeomradet finns risk att ny bebyggelse berér saval kinda som okdnda
fornlamningar, dven inom omraden som legat under vatten, och museet foreslar att Riktlinjer fér
detaljplan for respektive delomrade kompletteras med den informationen.

Kommentar
Riktlinjerna for berérda utvecklingsomraden ska kompletteras med dessa uppgifter.
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6. Barn och utbildningsnamnden

1. Barn- och utbildningsnamnden staller sig positiv till den férdjupade 6versiktsplanen och de
stallningstaganden kring férskolor, skolor och sakra skolvagar som beskrivs.

2. Planen behover taytterligare hansyn till behovet av centralt beldgna férskolor t.ex. inom
Canningomradet.

3. Det finns behov av en sdker 6vergang 6ver vag 164 vid Gralosvagen redan idag.

Behov finns av en fortsatt god dialog och samverkan for att sakerstalla tillgangen till férskolor,
skolor och sadkra skolvagar nar kommunen vaxer.

Kommentar

Synpunkterna 1, 2 och 4 noteras.

Korsningen vag 164 och Gralosvagen ligger pa vagar dar trafikverket ar huvudman. Tekniska
namnden har for narvarande inga planer pa att ta 6ver detta ansvar.

7. Tekniska namnden (TN)
Ta bort féljande bostadsomraden ur FOP:

e Omrade 24 vid Grandalen. Omradet ar en gammal tipp med sopor éver 0-6 meter l6sa
jordlager, troligtvis lera.

e Omrade 15, langst 6sterut vid Mallbyhojden.

Kommentar
Dessa tva omraden ska strykas fran FOP. Se dven yttranden fran Strémstadsbyggen och
Stromstadslokaler.

Tekniska namnden anser att detaljeringsnivan i FOP generellt sett ar for hog, framférallt avseende
inriktningen for de framtida bostadsomradena. Om det vid framtida exploatering visar sig finnas
andra intentioner dn vad som nu redovisas i FOP foér de olika bostadsomradena kan den foreliggande
detaljeringsnivan vara till en nackdel vid kommande detaljplanering.

Kommentar

N&r FOP har antagits ska lasaren kunna finna all visentlig information i kapitlet planforslag.
Detta avsnitt utgor mindre an halva utstallningsforslaget, men ar fortfarande langt. Meningen
ar dock att FOP ska fungera som en uppslagsbok, inte som en roman. Information som berér
ett visst delomrade har darfor samlats pa ett stalle. Pa sa vis rader ingen tvekan om vad som
sags i FOP och risken att missa information minskas. Information per delomr&de och per
detaljplan bor darfor finnas kvar. Handlingarna ska dock ses dver och onddiga upprepningar
ska strykas.
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Tekniska ndamnden anser att planforslaget skulle kunna kortas ned vasentligt genom att undvika
aterupprepad information genomgaende i planforslaget.

Kommentar

De generella rekommendationerna i denna FOP dr med smérre justeringar samma text som i
ovriga FOP och i OP. De generella reglerna giller fér enstaka bebyggelse p& landsbygden, inte
inom detaljplan. Rubriksittningen i FOP ska justeras s& att det tydligare framgér vad som
galler inom och utom detaljplan.

Flera av de generella rekommendationerna redovisar regler som galler enligt plan- och
bygglagen eller miljobalken oavsett vad kommunen séger i sin FOP, exempelvis reglerna om
byggande pa jordbruksmark. Erfarenheten ar att denna information har varit till nytta for den
som soker bygglov eller forhandsbesked.

Det finns en poang med att ha samma generella rekommendationer i alla delar av
dversiktsplanen (dvs. OP och FOP). En anpassning av de generella reglerna till forhéllandena i
Centrum-Skee bér dock vara méjlig utan att kullkasta vad som ségs i OP. Riktlinjerna ska ses
over infor antagande.

De generella rekommendationer som ges vid nybyggnation av enstaka byggnader utanfor
detaljplanelagda omraden uppfattas som mycket detaljrik. Det framgar till exempel att - “schakter
och utfylinader ska minimeras och orérd naturmark i méjligaste mdn sparas kring byggnaderna. Stora
ingrepp i terréngen ska helt undvikas”.

Kommentar

Samtliga riktlinjer for detaljplaner ska ses 6ver, och onédigt detaljerade stallningstaganden ska
strykas. Samtidigt ska man komma ihag att riktlinjerna till stor del utgor en checklista pa fragor
som maste hanteras i den aktuella detaljplanen. Hur dessa fragor ska hanteras avgors i
detaljplanen.

Ett annat motiv for att ha riktlinjer per detaljplan ar att tekniska férvaltningen har behov av
prelimindra bedémningar av vad som ka byggas per delomrade. Detta beh6vs exempelvis for
VA-planen och for bostadsforsorjningsplanen.

Forutsattningarna for en stadsbuss hela aret ar begransade inom en 6verskadlig framtid pa grund av
Vasttrafiks brist pa vilja att satsa pa kollektivtrafik pa landsbygden. Att darfoér aterupprepa stadsbuss
pa flera olika kapitel ar att 6nska mer &n som ar realistiskt och inge férhoppningar som inte kan
forverkligas.

Kommentar
Strémstadsbyggen ar av motsatt asikt, se detta yttrande. Yttrandet foranleder inga andringar i
FOP.

Kommunen har tidigare antagit en detaljplan med enskilt huvudmannaskap dar sarskilt krav forelag
pa skotsel av allman plats natur/parkmark anpassad fér hasselsnok eller sandddla, dar
utgangspunkten var att reglera detta i exploateringsavtal. Detaljplanen upphavdes da mark- och
miljodomstolen ansag att det inte 4r majligt, att vid bildandet av en gemensamhetsanlaggning,
sakerstalla framtida skotsel av allméan plats natur/park dér sarskilt behov foreligger av skotsel for
hasselsnok eller sandddla.

Bostadsomraden med enskilt huvudmannaskap behover darmed utformas pa sa satt att det inte
kravs framtida skotsel av mark och anlaggningar sarskilt for hasselsnok och sandédla alternativt
beh6vs kommunalt huvudmannaskap for att sékerstalla driften.
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Da kommunalt huvudmannaskap paverkar kommunens driftskostnader ar det av stor vikt att
forutsattningen for hasselsnok och sandddla studeras i det inledande detaljplanearbetet och
konsekvenserna av studierna redogérs for infor vidare planarbete sker.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fragan avgors inte i FOP.

Av FOP framgar att Strémstads kommun har egna riktlinjer for vagtrafikbuller och buller fran
sparbunden trafik vid bostadsbebyggelse vilka anges i OP Strémstad ifrdn 2013 (vilken aktualitets-
provades av kommunfullméaktige 2018-06-19). Det innebar att Stromstads kommun har striktare
riktlinjer an vad som galler nationellt. Motivet till detta ar att en av kvalitéerna for boende i en
smastad som Stromstad och ett mindre samhalle som Skee ar just mojligheten till en lugn och tyst
boendemiljo.

FOP visar pa flera méjliga utvecklingsomraden fér bostader i omraden utan héga bullernivéer. Det
finns alltsa manga alternativ till att tillskapa nya boenden i icke bullerutsatta lagen. Dock finns ett
antal omraden inom FOP i framférallt Skee som berérs av buller vilka anges p& s.116. Vid nybyggnad
av bostader kan detta komma att innebara att bebyggelsens utbredning behover begransas
alternativt att krav stélls pa till exempel genomgaende lagenheter och bullerskyddande atgarder dar
det finns risk att 55 dBA ekvivalentniva 6verskrids vilket ar maxniva.

Detta kan medfora hogre byggkostnader och fordyrande boendekostnader.

Tekniska namnden anser att Stromstads kommun ska folja de gallande nationella riktlinjerna for
buller fér FOP.

Tekniska namnden anser dven att det striktare kravet pa riktlinjer for buller i utsatta lagen i
Strémstads kommun bor ses 6ver infor ndsta aktualitetsférklaring av 6versiktsplanen.

Kommentar
Rekommendationerna om 55 dBA ekvivalentniva ska strykas i FOP Centrum-Skee. | resten av
kommunen finns inga utvecklingsomraden enligt OP eller FOP som kan hamna 6ver 55 dBA.

Cykelplanen &r inte antagen dnnu och darfor ar det olampligt att beskriva forslag pa atgarderien
illustrerad bild.

Kommentar
Bilden ska justeras sa att endast befintliga cykelvagar visas.

s 47."Framkomligheten ldngs Uddevallavdgen ska férbdttras fér gdende och cyklister genom
omrddet” Har ar det redan idag trangt for de olika fordonsslagen och med en tanke pa den nya farjan
som anloper oss sa ar mojligheterna begransade att avsatta ytterligare yta fér gang och cykeltrafik.
Det kommer med stor sannolikhet att behovs ytterligare utrymme for hamnverksamheten i
framtiden.

Kommentar
Texten ska strykas fran punktlistan.

5.75 Omrade 20 Oster om vig 985 i Skee. ”Gang och cykelférbindelse langs vag 985 ska byggas ut
tillsammans med omradet for en saker passage till Beatebergsvagen” Har ar Trafikverket som ar
vaghallare och darfor forordas att “ska” byts ut till bor.

Kommentar
Texten ska andras till "bor".
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.80 Det finns sedan tidigare en utredning som studerar hoga vattenfléden i Vattlandsan berérande
Brovallen (omrade 38), vilken behover beaktas och studeras pa nytt innan nagot detaljplanearbete
aterupptas for omradet.

Kommentar
Det framgar av texten pa sid 80 att det finns en tidigare utredning. Yttrandet foranleder inga
andringar i FOP.

s. 86 Tekniska namnden anser att det fér omradet langs vagen mot Seldter (omrade 4) kravs
ytterligare fordjupade kunskaper om de geotekniska egenskaperna innan slutsatsen kan dras om att
“omrddet endast dr Idmpligt och ekonomiskt rimlig att genomféra genom uppfylinad av
overskottsmassor fran annat byggprojekt”.

Med anledning av kunskaper om de geotekniska férutsattningarna i ndromradet kan det konstateras
att marken inom omradet ar mycket sattningsbenagen. Huruvida en 6verlast ar alternativet for en
byggnation behdver utredas.

For att fa en battre insikt i vilka mojligheter som finns fér byggnation inom omradet behéver en
dagvattenutredning tas fram i tidigt skede som anger vilka marknivaer en exploatering av omradet
behover beakta samt omfattningen av eventuella erforderliga fordrojningsmagasin/oversvamnings-
ytor for dagvatten. Tekniska ndmnden anser att texten ska tas bort om att “omrddet endast dr
ldmpligt och ekonomiskt rimlig att genomféra genom uppfylinad av 6verskottsmassor fran annat
byggprojekt”.

Kommentar
Texten ska strykas enligt forslaget fran TN.

s. 153 Tekniska ndmnden anser att stycket om SMHIs berdkningar om ytnivaer vid extrema floden i
Vattlandsan ar missvisande. SMHIs berdkningar anger olika nivaer i olika sektioner beroende pa
omgivande topografi utmed Vattlandsan, dar + 7,1 ar en niva som anges i en sektion vid framtida
beraknade hogsta flodet.

Kommentar
Det stammer, texten ar missvisande om nivaer for Skee som helhet. Texten ska justeras.

Det sker redan idag aterkommande éversvamningar i Skee samhalle dar bostadshus och infrastruktur
drabbas i och med hoga vattenfldden i Vattlandsan. Tekniska ndmnden anser att kommunstyrelsen
behover utreda hur detta kan forebyggas utan att behéva anldgga en bypass till Halkedalen.

Kommentar

Ja, andra atgarder mot hdga vattenfloden ska provas i forsta hand. Den bypass som foreslas i
FOP &r nagot som endast kan bli aktuellt om alla andra dtgérder visat sig otillrackliga. Se dven
lansstyrelsens yttrande. Markanvandningen "bypass" ska ligga kvar i FOP.
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8. Stromstadslokaler AB

Stromstadslokaler lamnar synpunkter med samma ordalydelse som TN gallande detaljeringsgrad,
upprepningar och stadsbuss i FOP.

Kommentar
Se kommentarer till TN:s yttrande.

s.29 Stromstadslokaler anser att omradesbundna rekommendationer R5 och R6 nyttjas pa orimligt
stora ytor, omradena med héga naturvarden och omraden som har héga varden for rekreation bor
avgransas och beskrivas mer tydligt om varfér de skall skyddas.

Kommentar

Rekommendationskartan ska ses 6ver sa att R5 endast omfattar de ytor som har dokumen-
terade hoga naturvarden eller kravs for kompensationsatgarder for skyddade arter. De ytor som
avgar fran R5 ska fa beteckningen R6.

s.34 m.fl. Tva alternativa lagen redovisas for sarskilt boende pa Mariedal, Stromstadslokaler foreslar
att texten om SABO vid Mariedal utgar.

Kommentar
D4 behovet kan tillgodoses pa annat sitt ska omrade 26 och 27 strykas fran FOP och i stillet
inga i stadens gronstruktur.

s.56 For den tidigare deponin pa Grandalen (omrade 24) anges ”att sanera marken fér att kunna
nyttja omradet for bostdder beddms vara en vag att ga for att bade forbattra stadens miljé och
tillskapa nya bostader i ett centralt lage”.

Stromstadslokaler anser det inte lampligt att bygga pa eller i omedelbar narhet till en soptipp. Det
finns annan battre plats att bebygga. Stromstadslokaler foreslar att ovanstaende omradet tas bort ur
planforslaget.

Kommentar
Omradet ska strykas i FOP. Fragan ror i forsta hand TN sdsom markégare, se kommentar till TN:s
yttrande.

s.74 Triangeln Skee, Strémstadslokaler anser att det ar en olamplig plats for byggnation. Det finns
annan battre plats att bebygga. Stromstadslokaler foreslar att ovanstadende omradet tas bort ur
planforslaget.

Kommentar

TN sdsom markégare har inte krévt att omradet tas bort ur FOP. Det 4r majligt att omradet visar
sig for dyrt att bebygga. Byggnation behdver dock inte ske i kommunens regi genom
Stromstadslokaler. Att ha kvar omradet i FOP ger stérre handlingsfrihet, FOP bor inte dndras.

Stromstadslokaler anser det sjalvklart att Stromstads kommun ska folja de gallande nationella
riktlinjerna fér buller, ej sitta egna skarpare/hardare och dyrare krav. Detta géller OP, FOP och i
blivande detaljplaner.

Kommentar
Se kommentar till TN:s yttrande.
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Generellt anser Stromstadslokaler att ordet ska/skall byts ut till bor.

Kommentar
FOP ska justeras sa att kommunala stéllningstaganden anges som "bor". | de fall texten ar ett
direkt atergivande av géllande lagstiftning ska ordet "ska" behallas.

Det saknas beskrivning och langsiktiga tankar pa omradet kring Lions, har bor ges majlighet till
framtida utveckling, byggnation av sportanlaggning/idrottshall mm.

Kommentar
Fragan avgors inte i FOP.

Detaljplaner, kommunen bor dndra sitt arbetssatt och inte vara hindelsestyrda utan ga fore med
detaljplanlaggning for lampliga utvecklingsomrade eller uppdatering av befintliga detaljplaner.

Kommentar
Synpunkten noteras. Fradgan avgors inte i FOP.

9. Stromstadsbyggen AB

Strémstadsbyggen lamnar synpunkter med samma ordalydelse som TN géllande detaljeringsgrad,
upprepningar, omrade 24 (Grandalen) samt andelen R5 och R6 i FOP.

Kommentar
Se kommentarer till TN:s yttrande.

Stromstadsbyggen anser att texten om stadsbussar ar bra och viktig och borde kunna minska
behovet av p-platser i centrum, borde dven kunna sédnka kravet pa platser i p-normen.

Kommentar
Synpunkten noteras. Jamfor dven med synpunkter fran TN och Stromstadslokaler.

S.25, Detaljplaner, kommunen bor andra sitt arbetssatt och ga fore med detaljplanlaggning for
lampliga utvecklingsomrade for inte minst forskolor, skolor och bostdder. De sista arens letande efter
ej planlagda omrade att bygga forskolor pa visar bristen i befintligt tillvagagangssatt. Kommunen bor
bade ta fram nya och se 6ver aldre planer i syfte att mojliggdra den 6nskade utvecklingen. Detta bor
vara ekonomiskt mojligt genom att debitera planavgift i samband med att nagon utnyttjar
detaljplanen.

Kommentar
Synpunkten noteras. Fradgan avgors inte i FOP.
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s.53, Stromstadsbyggen ser garna att det tillskapas utrymme for koloniomrade dven i andra delar av
tatorterna, t. ex i Skee, eller vid Drivnas.

Kommentar

FOP har pekat ut ndgra omréden som preliminirt bedémts som lampliga fér koloniomraden.
Det finns inget i FOP som hindrar att kommunen p& egen mark anordnar koloniomraden p4 fler
stallen. Fér Drivnas och Skee finns fler faktorer att ta hdnsyn till. Att utreda detta i FOP-skedet

skulle bli alltfor omfattande.

s.127 om omrade 13 skall lamnas orort foreslas att en fortatning genom pabyggnad av befintliga
byggnader ska utredas.

Kommentar
Kanske ar detta ett missforstand. FOP redovisar exakt det utbyggnadsomrade som finns i

pagaende detaljplan. Omrade 13 pa sid 127 ar den del som inte ar tankt att bebyggas enligt
pagaende detaljplan.

FOP Stromstad — Skee innehéller vildigt f& omraden dar det medges mer an tva vaningars
byggnation, Mellbyhojd anges men det bedémer vi vara manga ar bort.

Kommentar

Det faller sig naturligt med lagre bebyggelse pa de flesta platserna utanfor stadskdarnan. Notera
att storre delen av den befintliga stadskdrnan anges som R12 - utredningsomrade for
fortatning. Noggrannare studier av lamplig hojd gors alltid i den enskilda, oavsett om det ligger
inom R1 (nya omraden) eller R12 (befintlig stadskarna).

10. Tanums kommun

Ingen erinran. Kommunen har tagit del av férslaget och finner planen val genomarbetad. Inga
stallningstaganden som star i konflikt med Tanums intressen har identifierats.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

11. Liberalerna

Liberalerna Stromstad tillstyrker antagande av den Fordjupade oversiktsplanen for Stromstad och
Skee. Vi anser den vara val genomarbetad och att den innehaller goda utvecklingsmojligheter.

Ett tillaggsforslag fran oss ar att man i planen skapar specifika omraden for sandédlor och
hasselsnokar for att darmed medge byggen pa 6vriga platser. Eftersom sandddlor och hasselsnokar
ar unika i ett stérre sammanhang borde sddana omraden kunna bli en betydande turistattraktion i

var kommun.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Tilldggsforslaget ligger i linje med de samlade skyddsatgarder som
beskrivs i FOP sid 17 och 144-145. Alltsd de &tgarder som krévs fér att kompensera bortfallet

fran de omraden som byggs ut.
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12. Miljopartiet

Vi beklagar att vi inte fatt mojlighet att delta i beredningen av planen. Planen ska spegla den politiska
viljan, sa att de som ska lamna synpunkter vet vad politiken vill. Formellt sett har vi deltagit i beslutet
att sanda ut planen pa granskning, men vi har alltsa inte haft mojlighet att vara med och paverka
utformningen.

Planen ar verkligen efterlangtad! Den &r vélskriven och ger en bra grund for samhallsplaneringen och
for kommunens invanare att férhalla sig till.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Planen pekar ut manga omraden for framtida bostadsomraden, flera mycket stora. Var bedémning ar
att dessa racker for lang tid framat. For att nd kommunens 6vergripande mal om en fossiloberoende
kommun 2030 bor vi félja styrdokumentet Strategi for fossiloberoende, vi férordar darfor en
fortatning av stadskarnan framfor en expansion i periferin. Det minskar transportbehovet (vilket ar
bra for att motverka klimatférandringen) och bidrar till en levande centrumkarna. Samtidigt ar det
viktigt att sla vakt om smastadens charm och bebyggelsemiljé. Det &r naturligt att bygga fran
centrum och utat. Vi anser att i forsta hand Canning, Myren och Radhusberget ar aktuella att
bebygga de ndrmaste 10-15 aren. Darutover vill vi lagga till parkeringsytan mellan Karleksudden och
den kommande Skateparken som mojlig plats for bostader, foretradesvis hyresbostader.

Kommentar

Det géller att hitta ratt balans mellan fértitning och behovet av friytor i stadskdrnan. FOP gor
samma bedémning: att med Myren, Canning och Radhusberget sa ar behovet av fortatning
tackt for lang tid framover. Efter att dessa omraden ar bebyggda har kan en ny bedémning i
framtida FOP goras av balansen mellan fértatning och friytor. Av samma skal féreslas inte fler
fortatningsomraden sasom parkeringarna vid Karleksudden.

Da pagaende projekt enbart handlar om lagenheter i flerbostadshus lar behov finnas att ta
fram omraden fér andra boendeformer dven under de kommande 10-15 &ren. FOP ger flera
sadana alternativ som av naturliga skal hamna langre fran centrum.

Vi tror att S6dra och Norra Mallbyhojden ligger langre bort i tiden an 10-15 ar. Eftersom dar finns
stora naturvarden och for att dar tillgodoses behovet av tatortsnéara friluftsomraden bor exploatering
skjutas pa framtiden. Vi anser att de Ostligaste delomradena (14, 15 och 18) ska utga helt. Av samma
skél anser vi att Kdrnebacksvagen bor utga.

Kommentar

Omrade 15 ska strykas, se kommentar till TN:s yttrande.

Ovriga omraden ska ligga kvar i FOP. Det har ett stort varde fér kommunens handlingsfrihet att
i samrad med lansstyrelsen ha en konsekvensbeddmning av att bygga ut samtliga omraden,
inte minst i forhallande till artskyddet. Vilka omraden kommunen framéver vill bygga ut och i
vilken turordning avgors genom bostadsforsorjningsplan och plantillstand.

Det finns ocksa tveksamhet kring omrade nr 9, pa Rodshdjden, som ar viktigt som narrekreation och
lekomrade for de boende pa bade Réd och Rodshdjden.

Kommentar
Omrade 9 har ett varde for narrekreation. Samtidigt ar det ett utmarkt lage for en ny forskola
den dagen det blir aktuellt. Omradet ska ligga kvar i FOP.
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Vi framhaller vikten av en god boendemiljo. Stor vikt ska laggas pa miljon kring flerbostadshusen,
Oppna platser, ekosystemtjanster och ytor for aktiviteter och lek.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Detta ar fragor som bor beaktas i varje detaljplan.

Vi anser att utvecklingsomradet for verksamheter (30) Bastekarr Norra ska utga. Omradet bestar av
vardefull jordbruksmark som vi anser ska sparas for framtidens behov, det finns tillrackligt med
tillgangliga, redan detaljplanerade och med vagar byggda, industritomter pa Bastekéarr for behoven
inom overskadlig tid.

Kommentar

Bastekarr Norra ligger langt fram i tiden, se dven lansstyrelsens yttrande. Liksom for bostader
har det ett viarde fér kommunen att denna FOP gor en helhetsbeddmning med maximal
utbyggnad.

Vi onskar att planen tydligare pekar ut omraden for nya (billiga) odlingslotter, som det finns en stor
efterfragan pa. Det giller bade stérre omraden, som dagens pa Annerdd, och mindre tétortsnara
lotter. For den biologiska mangfalden ar odlingslotter och angsmark att foredra framfér stora klippta
grasytor.

Kommentar
Fler omréden an de som pekas ut i FOP kan anordnas, se kommentar till Strémstadsdbyggens
yttrande.

Vi stodjer helt tankarna pa att utveckla infartsparkeringarna till entrépunkter och kommunikations-
noder for en hallbar mobilitet. En utvecklad stadsbuss dr ocksa en hallbar utveckling. For att stddja
en utveckling mot en cirkular ekonomi vore det dnskvart med ett resonemang kring bilpooler.

Kommunens mal bor vara att arbetspendling mellan planomradet och Nordby-Svinesund respektive
Prastangen kan ske med kollektivtrafik.

13. Kristdemokraterna

Vi yrkar pa aterremiss och omarbetning av forslaget, baserat pa ramar definierade av politiken, da vi
anser att nuvarande férslag mer har utformning av ett flertal detaljplaner med regler istallet for
riktlinjer. En FOP skall vara vagledning och inte ett regelverk.

Vi refererar till Linsstyrelsen Vastra Gotalands utlatande i annat drende i kommunen att —
oversiktsplan och férdjupad oversiktsplan ar inte juridiskt bindande och kommunen ldmnas ett stort
inflytande pa markanvandningsfragorna vid sin provning.

Kommentar

En viktig uppgift for FOP ar darfor att mojliggéra nya utvecklingsomraden fér bostader och
verksamheter. Stora delar av FOP &r ett fértydligande av vad som géller enligt plan- och
bygglagen (PBL) och miljdbalken (MB) samt annan lagstiftning. Inom FOP-omradet finns ett
stort antal begrinsningar i var utbyggnad kan ske. En FOP som har antagits av
kommunfullmé&ktige och vars delomraden har godkants av lansstyrelsen far en juridisk status
som en precisering av vad som ar mojligt bl.a. i férhallande till riksintressen och artskydd.
Rekommendationerna per detaljplan ska ses 6ver. Se dven yttranden fran tekniska ndmnden
och lansstyrelsen.
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Avseende t.ex. Mallbyhojden skall detta omrade pekas ut som lampligt for kommunens framtida
expansion istallet for att omradet delas upp i delomraden som omfattas av omfattande regelverk.

Kommentar

Mallbyhojden ar ett sapass stort omrade att det behdver genomkorsas av gronstrak for vaxt-
och djurliv. Dessa gronstrak ingar i berakningen av paverkan pa bestanden av sandddla och
hasselsnok. Det finns dock inget som hindrar att man ger dessa gronstrak en annan stackning i
kommande detaljplan for omradet. Detta studeras lampligen i ett planprogram, vilket framgar
av handlingarna.

14. Centerpartiet

| den fordjupade 6versiktsplanen for Stromstads kommun géallande Stromstad- Skee framgar att
planens syfte ar att skapa mojligheter for Stromstads kommun att vaxa. Detta ar helt enligt det av
kommunfullmaktige fattade beslutet att Stromstads kommun ska skapa utvecklingsmojligheter pa
sadant satt att kommunen kan véxa till 15 000 invanare enligt vision 2030. Vidare anges att planens
syfte r att skapa tillkommande bostider inom FOP-Skee-Strémstad motsvarande 75 % av det tinkta
tillskottet pa 2000 invanare. Det innebar att det ska ges utrymme for nya bostdder motsvarande
1500 nya invanare i aktuellt omrade. Med detta konstaterande sa ska det darmed parallellt ocksa
skapas forutsattningar for nybyggnation for 500 nya invanare som 6nskar bo runt om i kommunen
utanfér FOP-omradet. Darfor ar det viktigt att satta denna fordjupade éversiktsplan och dess
stallningstagande i ett perspektiv for hela kommunens majligheter till utveckling och darmed ar
texten med dess formuleringar, i planen, av vikt att vardera. Och det ar har som Centerpartiet vill
tillféra synpunkter.

Det maste tydliggoras i planen att kommunens malsittning att vixa géller hela kommunen, dven om
det i denna FOP géller specifikt Stromstad -Skee sa kan inte dess stéllningstagande tas utan att se ett
samband med 6vriga omraden som grénsar till FOP Skee-Strémstad. Aven om 6vriga kommundelar
inte direkt kommenteras i detta dokument sa far olika planer indirekta eller direkta effekter pa 6vriga
kommundelars utvecklingsmojligheter. Det kan t.ex. fa effekter for ansékningar om nybyggnationer
och utvecklingsplaner, utanfér FOP, vid beredning och vid politiska stallningstagande.

Kommentar

| arbetet med OP och &vriga FOP har berdkningar gjorts av hur mycket ny bebyggelse som kan
tillkomma inom 6vriga delar av kommunen. Berdkningarna som summerar pa 6ver 500
bostader omfattar bade foreslagna utvecklingsomraden och en skattning av antal nya tomter
utom detaljplan. En stor del av dessa bostader berdknas tillkomma utom detaljplan och
utanfér FOP Strémstad-Skee.

Fortsatt byggande pa landsbygden &r ett viktigt mal i OP och évriga FOP. Det vore dnskvért
med en arlig uppfdljning av att sa faktiskt sker, forslagsvis i kommunens bostadsférsorjnings-
plan.

Inom aktuell FOP:s geografiska omrade s& kan utlésas, under rubriken de generella
rekommendationerna, sid 26, att da det ar hogt bebyggelsetryck inom FOP-Strémstad-Skee kan krav
pa detaljplan stallas dven om det inte handlar om ny sammanhallen bebyggelse, detta trots att det
inte anges eller tydligen ska vara sadant krav. Detta kommer dock med stor sannolikhet tolkas vara
sa vagledande vid handlaggning saval som vid beslutsfattandet att det med stor sannolikhet blir mer
regel an undantag att detaljplan kommer krdvas om detta inte stryks.
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Kommentar

Samma skrivning finns i FOP Sédra Kustomradet, antagen 2013 och FOP Norra Kustomradet,
antagen 2016. Erfarenheten ar att denna skrivning inte har varit ett hinder fér enstaka bygglov
eller forhandsbesked. Daremot finns ett par fall dar sokanden 6nskat anordna en grupp av
tomter samtidigt och da har fatt krav pa detaljplan.

Under rubriken - Enstaka byggnader utanfor detaljplanelagda omraden sid 26-27

Dar star att utldsa sa i detalj nedskrivna riktlinjer att det lika garna kan beskrivas som .... Eventuell
sokande som 6nskar utveckla landsbygden gore sig icke besvar. Centerpartiet menar att de sa i detalj
angiva riktlinjerna, som i praktiken kommer driva fram praxis huggna i sten, ger inga indikationer pa
att Stromstads kommun har intresse for att skapa maojligheter for att hela kommen att leva och
utvecklas. Ar det s& det ska tolkas sa ar det lika bra att det anges att centralisering av byggandet ar
overordnat mojligheten att hela kommunen ska leva. Om det motsatta ar det 6nskvarda, vilket
Centerpartiet anser, att det ska byggas bostader utanfor detaljplanelagt omrade och att det da
tydligt ska framga, dven detta som riktlinje, att Strémstads kommun varnar om majligheterna att
tillskapa nya bostader runt om i hela kommunen.

Kommentar

Fragan géller i férsta hand 6vriga delar av kommunen. Alltsa de ytor som técks av OP och
dvriga FOP.

Avgransningen av FOP Centrum-Skee &r gjord for att ticka de tva titorternas langsiktiga
utveckling. Darutover finns valdigt lite ren landsbygd och denna ligger inom ett eller flera
riksintressen. Det finns med andra ord f3 ytor inom denna FOP dir nya enstaka tomter kan
vara mojligt. FOP-kartan skall dock justeras s att omradet med rekommendationen R6 utdkas,
se under sammanfattning.

Det star i forslaget tydligt att generella rekommendationer ska vara vagledande och i och med detta
kommer det att innebéra ett hopplost lage for enskild att forsoka bygga pa landsbygden eller finna
mod och ork att driva sina forslag som bar genom beredning och beslut. Om det dessutom finns
intressenter som har ambitioner att tillféra ett mindre antal bostader utanfor detaljplanelagt omrade
for att stérka en levande landsbygd och bidra till fina boendemiljéer sa gar det inte att utldsa ur
dokumentet nagot storre intresse fran kommunens sida att vara behjalplig med detta.

Centerpartiet saknar beskrivande positiv text om kommunens behov av att vaxa och utvecklas i alla
kommundelar till gagn fér de skolor och 6vrig service och infrastruktur som nu finns eller kan
utvecklas runt om i Stromstads kommun. Det gar inte att utldsa nagra positiva ordalag om vikten av
att det dven byggs bostader som moter de Ovriga 25 % av tankta nya kommuninvanares behov, som
rimligen ocksa behover bostader.

Kommentar
Fragan galler i forsta hand 6vriga delar av kommunen. Se dven kommentaren pa foregaende
sida.

Ang. Gang och cykelvagar, sid 96.

| angivet beslutsunderlag sa beskrivs vikten av sammanhallna strak som bade knyter ihop centrum
med tdnkta nya bostadsomraden likaval som det anges vikten av att sdkra cykelstrak genom
Stromstads stadskdrna. Det anges behov av utbyggnad av separata gc-vagar langs befintliga allmanna
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vagar inom planomradet. Det hanvisas till att en cykelplan for hela kommunen ska vara underlag till
denna FOP Stromstad-Skee och att Tekniska ndmnden arbetar med densamma.

Cykelplanen &r ett viktigt underlag och instrument for den fordjupande oversiktsplanens riktlinjer for
kommunikationer, vagar och trafik. Darfor borde cykelplanen funnits med som underlag for att
kunna forsta helheten for planen och se en sammanhallen riktlinje avseende byggande av framtida
gang och cykelbanor som ar en viktig del av hallbara infrastruktursatsningar. Centerpartiet anser det
anmarkningsvart att den politiska majoriteten forhalat beslut om cykelplanen som gor att
intentionerna i utstéllningshandlingen fér FOP Strémstad-Skee, att se helheten inklusive cykelplan,
nu gar forlorad. Det maste tydliggbras pa ett offensivt satt hur trygga och smarta gang och cykelstrak
ska byggas for att 6ka mojligheterna for dem som 6nskar stdlla den egna bilen, oberoende av orsak,
och finna ett alternativ som kan fungera utifran individens behov, dven i en kommun dar
kollektivtrafiken inte ar utbyggd.

Kommentar

Synpunkterna framférs harmed. Notera dven att tekniska ndmnden i sitt yttrande yrkar att FOP
ska dndras sa att den inte visar nagot forslag pa framtida cykelvagar. Fragan far behandlas i en
framtida cykelplan.

Grandalen, sid 58

Centerpartiet aterkommer till tidigare inspel om majligheterna att tillskapa en solcellanldggning pa
Grandalenomraden eller gamla “gamla soptippen” och som tidigare anvands for deponi. Vi
ifragasatter bostadsbyggande pa detta tidigare soptippsomrade dar tidigare geotekniska
undersokningar visar att det fortsatt finns koncentration av sopor ned till 6-7 meter.

Kommentar

Grandalen har strukits som bostadsomrade, efter synpunkter fran flera kommunala instanser.
De analyser som gjordes infor utstallning visade ju att omradet var moijligt att bebygga i
forhallande till gronstruktur och artskydd. Samma slutsatser bor darfor galla om omradet
nyttjas for en solcellsanldaggning.

15. Moderaterna

Det finns inte nagot lagligt krav pa en fordjupad Oversiktsplan i enlighet med forslaget. Daremot finns
lagliga krav pa 6versiktsplan och planeringstrategi. Darfor onskar vi att planférslaget inte antas,
atminstone innan det utretts om sadana oversiktliga planeringsfragor, som maste regleras, kan
regleras i annan form t.ex. i samband med antagande av planeringsstrategi som ar en skyldighet for
kommunen enligt plan- och bygglagen.

Kommentar
Denna FOP gors enligt lagstiftning géllande fére 1 april 2020, se under Kort om formalia, sid 3.

Vid arbetet med detta anser vi att det material som framtagits som underlag for férslaget till FOP
skall tas till vara eftersom det ar gediget och vardefullt.

Vi anser dock att forslaget bl.a. ifrdga om betydande detaljeringsgrad som vi beror nedan, innebar
risk for lasningar infor framtiden och begransningar i utovandet av den privata dganderatten, som
gar utover vad vi anser vara nédvandigt och lampligt.

Syftet med FOP &r enligt en vad som anges pa sid. 124 i férslaget att skapa méjlighet for tillvaxt. Vi
har dock svart att se att mojligheten till tillvaxt skulle bli mindre om férslaget till FOP inte antas.
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Kommentar
Se under Sammanfattning sidan 1.

Forslaget till FOP utgdr fran att Strémstads kommun ar 2030 skall ha 15.000 invénare. P4 sid. 12
anges att detta innebar en befolkningsékning med 1.500 personer, men pa sid. 14 och 123 anges
Okningen uppga till 2.000 personer, vilket skulle indikera att nuvarande befolkning uppgar till 13.000
personer. Pa sid. 89 sags dock att befolkningen nu ar 13.200 personer. Skillnaden ifraga om
okningstal och invanarantal beror mojligen pa att det under arbetets gang kommit att sta allt klarare
att sannolikheten for befolkningsdkning som forutsatts i Vision 2030 minskar ju ndrmare vi kommer
2030.

Kommentar

Det ar riktigt, prognoserna och malsattningarna har skrivits ner under arbetets gang. Sifforna
ska ses dver s& att FOP inte har motsiagande uppgifter.

Siffrorna i FOP blir snabbt inaktuella. Fér innehallet i FOP har det dock ingen praktisk betydelse
om befolkningsutvecklingen blir langsammare.

Kommunen gor arligen prognoser om befolkningstillvaxt. Dessa siffror utgér underlag bland
annat for planering av forskolor, VA-utbyggnad och start av nya detaljplaner.

Som exempel pa svarigheten och olampligheten att alltfor starkt knyta bedémningar, i varsta fall
rentav férhoppningar om befolkningstillvixt m& namnas att en av kommunen ar 2009 antagen FOP
for Kosterdarna forutsatte en fast befolkning dar ar 2016 om 500 personer, medan verkligheten blev
ungefar halften.

Kommentar
| fallet Koster var det inte en prognos, utan en politisk malsattning for att uppratthalla en viss
serviceniva. Befolkningen har som namns i stallet minskat pa Kosteréarna sedan 2008.

Ovanstaende synpunkter ger anledning till att starkt ifrdgasatta lampligheten att i en ny FOP
detaljreglera anvandning av mark i sa stor utstrackning som sker i forslaget. Det finns anledning att
anta/befara att mark som omfattas av forslaget inte 6verhuvudtaget kommer att vara av intresse for
utnyttjande/exploatering under de ndrmaste decennierna. Detaljeringsgraden i FOP:en borde darfér
kunna reduceras och ersattas med att behoévliga detaljerade foreskrifter intas i de detaljplaner som
kommer att utarbeta i framtiden. Omfattningen av det verkliga behovet av sadana ter sig ocksa
tveksamt, bl.a. eftersom det vid presentation av férslaget till FOP uppgivits att det finns ett antal
detaljplaner inom omradet for FOP:en som inte utnyttjats trots att de férelegat ldnge. Utvecklingen
av arbetet med den s.k. Canningplanen, som pagatt i flera ar visar ocksa hur olampligt det ar att
langsiktigt forsoka detaljstyra omfattande planering och projekt.

Kommentar
Onddigt detaljerade riktlinjer per detaljplan ska strykas, se dven under Sammanfattning.

| synnerhet vill vi har kanske papeka att det sedan lange finns en detaljplan for delar av Bastekarr
som inte utnyttjats. Huvudorsaken till detta torde vara en avsaknad av intresse fran naringslivets sida
att utnyttja omradet for verksamheter som detaljplanen forutsatter. | forslaget, t.ex. pa sid. 21,
framhalls handelns betydelse for kommunen, men etablering av mer handel har inte tillatits i
Bastekarr. Inte heller har kommunen gjort nagra, i vart fall framgangsrika, anstrangningar att se till
att omradet anvands i nya verksamheter som skulle kunna dtminstone till nagon liten del skapa
grund for den férhoppningsvisa befolkningsokning som forslaget ar ett uttryck for.
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Kommentar
Synpunkten noteras, men fragan avgors inte i FOP. Bastekarr har en fardig detaljplan vilket
redovisas i FOP.

Ifrdga om framtida boende talar forslaget (sid.21) om variation ifraga om upplatelseformer och olika
stort markbehov for olika upplatelseformer, men nagon narmare analys av hur férdelningen kommer
att bli finns inte.

Kommentar

Detta ar en viktig synpunkt. Analys av bostadsbehovet &r en farskvara och behover uppdateras
|6pande, forslagsvis arligen. FOP-processen ar fér ldngsam for att vara ett lampligt verktyg.
Battre att gora analyser i samband med ajourforing av bostadsforsérjningsprogrammet. Manga
kommuner arbetar pa det sattet.

Ifraga om sarskilt boende skrivs om omradena Mallbydalen, Mallbygard, Mariedal och Myren (sid.
23), men foérutsattningarna i det avseendet far en avsevard férandring i och med att kommunen far
kontroll 6ver nyttjandet av nuvarande sjukhusbyggnad, perfekt beldget for sdidana dndamal. Detta ar
ett faktum som strider mot utgangspunkten pa sid. 45 i forslaget att det saknas lamplig lokalisering i
centrala Stromstad.

Kommentar
Instdmmer. Omradena vid Mariedal ska strykas. Text om sarskilt boende ska justeras.

Av vidlkdnda skal ar utvecklingen av trafik och dess behov omdjlig att forutse pa sa lang sikt som de
10 ar som ar kvar till 2030. Det som anfors pa sid. 94 i forslaget ger dock anledning anta att
trafiksituationen for 6verskadlig framtid inte kommer att férandras i pataglig utstrackning.

Kommentar
Instammer. Kommunen och trafikverket gér nya prognoser vid behov. Eftersom del 3
(faktadelen) snabbt blir inaktuell ska denna inte antas i kommunfullmaktige.

Med hansyn till synpunkter av det slag som vi redovisar ovan ar vi skeptiska, for att inte sdga
negativa, till att i forslaget inta sa pass detaljerade tankar pa utnyttjandet av omraden som finns pa
sid. 37 - 88 i forslaget till FOP, sérskilt till den del férslagen géller omraden som ligger utanfor
centralorten Stromstad och ar lampade for naringsverksamhet och bostader.

Kommentar
Se under Sammanfattning sidan 1.
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16. Stromstad golfklubb

Strémstad Golfbana ligger centralt med promenad- och cykelavstand fran centrum, latt att na for
barn och ungdom. Stan expanderar och banan blir mer och mer inbyggd vilket innebar 6kad risk for
olyckor och intressekonflikter.

Banan ar inte inhdgnad med plank eller staket, vilket &r vanligt pa andra platser. Vi férsoker styra med
skyltning sa att inte ickegolfare oavsiktligt kommer in pa banan, men visst finns det de som genar
over bana eller bara promenerar omkring, vilket ar ett stort irritationsmoment som vi hittillskunnat
leva med.

| FOP:en foreslas bebyggelse nira golfbanans hal 14 och hal 15. Bebyggelsesa nira golfbanan ar
synnerligen olampligt av 2 anledningar.

Sneda utslag pa bada golfhalen som innebar att golfbollar kommer att dimpa ner inom den
foreslagna byggnationen. Det finns tva orsaker till att bollen flyger snett, felaktig utgangsriktning och
kraftig okontrollerad skruv. Nar dessa tva orsaker samverkar blir slagen dnda snedare. Andra faktorer
som paverkar bollen flykt ar vind och temperatur. Sydvastlig vind driver bollen mot Mallbygard 54
bade fran hal 14 och 15. Se bollnedslagssektorerna i bilaga 1.

Ickegolfare som genar 6ver banan for att fran Mallbygard komma vasterut till bl. a hamn, bad och
restauranger. Det finns dven risk for lek och spel pa banan. Som alla idrottsanlaggningar vill Strémstad
GK att dess bana endast anvands av golfutdvare under golfsdasongen. Pavintern daremot ar golfbana
ett ndra naturomrade perfekt for promenader, hundrastning, skid- och kalkakning.

Att hindra sneda slag med nat e dyl. ar oerhort svart och inskréanker dessutom golfarens mojlighet att
utnyttja skruvade slag for att placera bollen pa enligt hen basta mojliga plats.

Na&t och skog inom nedslagssektorn hindrar inte duktiga golfare i och medatt de slar bade hogt och
langt vilket ar det optimala. Se ex pa golfbollsparabel i bilaga 2.

For eller senare, pa grund av olika omstandigheter sasom en ordentlig snedstuts, en kraftig vindpust
eller den standiga produktutvecklingen kommer bollar att hamna inom nagons fastighet dven med
val tilltagna sakerhetsavstand.

Stromstad Golfklubb anser att den planerade bebyggelsen mellan golfhal 14 och 15 inte ska
komma till stdnd. Ovrig planerad bebyggelse inom Méllbygard 54 &r fran golfklubbens synvinkel
troligen Ok, men vi vill garna se och kanske paverka hur den &r tankt att bebyggas.

Bilaga 1 Bollnedslagssektorerna

Slaglangder pa 250 m och mer
kraver naturligtvis god fysik.

‘ _ ’ Tyvarr ar det inte endast

e 4 M ==l - . duktiga golfare som &r starka

: - och kan svinga med hog
hastighet utan dven rena
nyborjare kan panga pa bade

‘ langt och tyvarr snett.

e
R
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Kommentar

Fragan kommer att behandlas i den pagaende detaljplanen for Mallby Gard, MBN-2016-1840.
Yttrandet ar dven diariefort i detaljplanen. Diskussioner pagar med golfklubben om hur
synpunkterna ska tillgodoses. Det avgors i detaljplanen hur stor del av ett utvecklingsomrade
enligt FOP som ska nyttjas for bebyggelse. FOP behéver inte dndras.

17. Daniel Lomgard Lans

Tittade pa en del av FOP:en och det som slog mig ar att ska det planeras fér fler byggnationer i
Selater som ex omrade 25 sa bor man dven planera minst en riktig gang och cykelvdag med belysning
som kommer ut pd Bogenvigen. Ar fullt medveten om svarigheter med detta da de vigar som finns
idag stracker sig 6ver privat mark men vardet skulle 6ka avsevart mycket.

Det ar fa som bor dar ute vilka anvander cykel for att man behdver cykla bilvdgen runt, framforallt
nar det ar morkt. De som ar pigga och orkar cykla i grus, lera, vattendrag etc. tar genvagen genom
Kallvikens gard.

G,
7 .

Bifogar ett urklipp fran er
karta i FOP:en dir jag
markerat med rott den vag
man kan cykla och ga idag nar
det ar ljust.

Kommentar

Synpunkten noteras. FOP kommer inte att hantera fragor om nya cykelvégar, se under tekniska
namndens yttrande.



Sarskilt utlatande — Fordjupad 6versiktsplan fér Centrum-Skee, Stromstads kommun 26 (32)

18. Christer Bech

Mina synpunkter bottnar i att jag inte ar 6verens med malet om att Strémstad ska vdxa med hansyn
till antal invanare. Livskvalité ar ett battre mal.

Fortatning av tatorter istallet for exploatering av naturomraden &r att féredra med de anledningar att
nya omraden baseras pa biltransport for familjers vardag vilket dr en negativ miljopolitik, samt att de
ororda skog/naturomraden vi har i nara avstand fran centrum Strémstad/Skee &r av stor vikt for att
folk vill bo i kommunen. Resonemanget har och kan utvecklas vidare om intresse finns.

Kommentar
Omrade 15 langst 6sterut i Mallbyhojd ska strykas. Se, aven kommentar 2 till miljopartiets
yttrande.

19. Sandro Arcari

Jag, fastighetségare av Kristorp 6, Karlsgatan 47, och direkt granne med det omrade som ar markerat
vaster om min fastighet Kristorp 6, och som ar markerat och féreslagit som mojlig framtida mark for
bostader.

Jag anser det hogst olampligt att upphava det strandskydd som ligger runt Stromsvattnet och dess
angrdansande gronomraden. Det ar av stor vikt att de fa gronomraden som finns kvar i centrala
Strémstad langs Stromsan och Stromsvattnet bestar for att fa balans mellan stad, natur och vatten
bestar. Da ar det ocksa hogst olampligt att fortdta dessa omraden med bostdder eller annan
bebyggelse.

Jag fick i bérjan av 2000 talet géra om detaljplanen pa min fastighet, Kristorp 6, da den hade en
gammal beteckning “Park” i detaljplanen, och i samband med den blev jag paford prickmark pa hela
tomten om 4 hektar (férutom befintligt hus), for att varna om naturen och strandskyddet i narhet till
Strémsvattnet. Det vore hogst olampligt eller till och med felaktigt, att kommun skulle svdnga i denna
fraga nar det galler direkt jamférbar mark med samma forutsattningar.

Darav anser jag det hogst olampligt att upphava strandskyddet och uppféra nybyggnation i
detta/dessa omrade, pa den s6dra stranden av Stromsvattnet, mellan ringvagen och centrum, och
ser att Oversiktsplanen korrigeras och dessa 2 omraden med bostader tas bort och att grénomradena
och strandskyddet far vara kvar.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Omrade 26 och 27 ska strykas.

20. Evelyn Forsberg

Mitt namn &r Evelyn och jag och min familj ar pa jakt efter ett stérre boende. Vi sag planerna for
omraden som ska bebyggas och blev nyfikna nar detta ska goras. Synpunkter kunde lamnas tom 1/6
sa tankte passa pa att ndmna nagra idéer.

Vi skulle helst vilja bygga nytt pa villaomrade och det &r inte sa manga alternativ i dagslaget. Bara
extra dyra i utkanten av staden.

Ar det mojligt att satsa pa villaomrade pd Mallbyhéjden i omrade nr 13 i planen? Man kanske kan
samarbeta med andra aktorer for att halla nere kostnaderna sa tomter inte blir alltfér dyra (under
miljonen)? Kanske i samarbete med BoKlok som &r pa gang i pa Mallby med radhus. Dom hade bara
rad/parhus men var intresserade om nya omraden dyker upp for byggnation for att gora stérre hus
med tomt.

Vet inte exakta planerna pa hur Mallbyhdjden ska utformas, men har ett férslag med enkel bild.
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Rondell med sdker cykel/gangpassage eller bro éver

By 'y vagen.
ch % Villaomraden i framkant for att satsa pa den typ av
@ bebyggelse i férsta hand.
Par/radhusomrade (och lagenhetshus) langre in som kan
b vara lite hogre.
[Bojarskolan
En fin entré till Bohusleden med bra parkering och tex
Fridh vaffelstuga, infoomrade om naturen och grillplats
ﬁﬁ_ tillrattalagt for att skolor kan vara dar och anvanda i sin
R@’md\? @’m till undervisning.
; buhusleden
Bojardalen gk |
= T -
Kommentar

Synpunkterna noteras. Omrade 13 ar sa pass stort att det kan inrymma flera olika bostadstyper.
Planarbete kommer att inledas med ett planprogram som omfattar storre delen av Mallbyhojd.
Planarbetet kommer bland annat att behandla typ av bebyggelse och sédkra gang- och
cykelvagar.

21. 15 fastighetsdgare i omradet Tallhojden

Omradet runt Tallh6jdsvagen ar enligt kartan beigefargad vilket betyder att omradet ar
utredningsomrade for fértatning enlig texten pa kartan.

Samma omrade ligger under paragraf 112, som gronomraden. Process ar igadng pa lantmaéteriet sedan
Sep -19 for att de boende skall ta 6ver forvaltning och skotsel av gronomraden, som dven omfattar
en del av vattenomradet ut efter Starekilen.

| FOP framgar det att 6ster om Tallhdjden finns beviljat bygglov pa 35 tomter. Stare Vistra (11) ligger
planer pa 70 -120 bostader.

Stare Ostra (12) ligger ytterligare ett planerat omrade fér 80 bostdder. Detta borde val i rimligheten
racka utan att man skall ga in och fortata pa Tallhojdens gronomraden!

Kommentar

En stor del av den befintliga bebyggelsen inom titorten har i FOP bestimmelsen R12 -
utredningsomrade for fortatning. Det ligger dock inte inom detaljeringsgraden for FOP att
beddéma om detta ar maojligt och [ampligt i det enskilda fallet. For att fortatning ska vara
aktuellt maste tva villkor uppfyllas: 1) att markagaren vill ha en fortatning 2) att kommunen
bedémer det som lampligt. | fallet Tallhéjden disponerar de boende gronytorna och
bestammer darfor om man vill ha en fortatning eller inte.

Synpunkter om smabatshamnen:

Boende pa Tallhdjden utnyttjar omradet for fritidsaktiviteter, typ bad/fiske. Omfattas inte Starekilen
av strandskydd och naturvardsintresse och riksintresse?

Forbattringen av fritidsbatshamn &r positivt om det blir en begransad utbyggnad i den norra delen.
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Alternativ for andra smabatshamn &r t.ex. utanfor gamla oljehamnen samt Myrens varvsomrade.
Man ser ju en utveckling att batar forvaras pa land och sjosattning sker vid utnyttjande av batarna.
Miljovanligt for havet da inte sa mycket paverkan av havsmiljon sker.

Med de planer som ligger i FOP bér trafiksituationen vid infarten till Tallhdjdsvdagen-Halkedalsvagen
och Hallekindsvagen ses éver Rondell, Overgangsstille for Fotgingare och Cyklister.

Kommentar
Fragorna kommer att behandlas i den pagaende detaljplanen for Starekilens smabatshamn,
MBN-2018-1780. Yttrandet ar dven diariefort i detaljplanen.

22. Simon Hansson

Jag ser att ni vill 6ppna upp for att bygga hus i naturomradet runt Méllby kyrka och mot Bohusleden.
(Omrade 17,18,15, 14 och 13) Dessa omraden ar ett att fa som man kan na i narhet fran Stromstad
centrum och dar man fortfarande kan fa kanslan av att vara i den riktiga naturen. Férhallandevis tyst
och lugnt.

Massor med Stromstadsbor (inklusive mig sjalv) alskar att cykla, springa och ga pa dessa stigar.

Jag vill verkligen inte att ni bygger dar helt enkelt. Och jag tror att fa Stromstadsbor verkligen forstar
att ni vill bygga och darmed eventuellt foérstora nagra av vara finaste naturomraden som ar pa
gangavstand fran "staden".

Kommentar

De omraden som har de basta stigarna kommer inte att beréras under 6verskadlig tid. Omrade
15 ska strykas fran FOP. Omrade 17 och 18, ldngst i norr, ligger l&ngt fram i tiden. D3 FOP ska
provas minst vart fjarde ar kommer tillflle ges att ompréva lampligheten av omrade 17 och 18
innan detaljplan paborjas.

23. Jan Dahlhielm

Yttrandet som ldmnats per mail till KS diarie innehdller en ldngre konversationstrdd fran ett antal
personer. Nedan refereras endast den sista delen av mailet med avsdndare Jan Dahlhielm.

Mitt forslag ar att foresld dterremiss av FOP:ens utstillningsversion. Féljande anledningar till detta:
Coronatillstadndet i landet paverkar naturligtvis FOP:en pd manga olika sétt.

Maklare och norska permanentboende har redovisat att det finns intresse att sdlja bostadsratter och
enbostadsfastigheter med hanvisning till osakerhet att bo permanent i Stromstad i framtiden.

Att planera for nya bostadsratter utanfor stadens centrala delar kommer troligen att vara aktuellt
forst efter 2030. Man bor nog skriva ner forhoppningen om att innevanarantalet till ca 14.000 ar
2030.

Detta géller framst de redovisade utvecklingsomradena i Mallby, Mallbyhojden och Méllbyberget
med stort avstand till centrum och med onddiga bilresor ur miljosynpunkt.

En tidplan for utveckling av nya bostader bor framst omfatta redan pabdrjade nya bostader vid
Myren och eventuellt Radhusberget samt andra redan beviljade bygglov som Hedelinska huset.

Kommentar

Onskan om fértatning inom staden star inte i motsattning till behovet att ha en planberedskap
for nya omraden i stadens utkant. Vilket omrade man véljer och i vilken ordning avgors inte i
FOP, utan i bostadsférsérjningsplanen. Se dven kommentarer till moderaternas yttrande.
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Forslag till nya centrumnara bostader

Darefter bor andra centrala utbyggnadsmojligheter med en kombination av bostader och
servicelagenheter prioriteras vid omradet mellan Gallerian och Stromsvattnet, ett mycket attraktivt
bostadslage anser manga och som saval Skanska som PEAB anser ekonomiskt och fullt moijligt
tekniskt att utfora bl.a. med ett samutnyttjande av det stora p-huset under Gallerian.

En eventuell dterintradd strandskyddsbestammelse (enligt 6versiktsplanerare Bjorn Richardsson) kan
knappast aberopas da saval hela Tangenomradet som Gymnasieskolan genomfdrts utan att ha
begrénsats av strandskydd. (Detta forslag har jag tidigare redovisat i de illustrerade bilagorna till
yttrande avseende FOP:ens samradssversion).

Kommentar

Tangenplanen hade inte kunnat genomforas med dagens lagstiftning. Reglerna om aterintra-
dande av strandskydd infordes 2009, dvs. efter att detaljplanen for Tangen vann laga kraft. Mer
information finns pa boverkets och naturvardsverkets webbsidor.

Statlig utredning pagar om eventuella andringar i lagen. Stromstads kommun har framfort
synpunkten till utredarna att strandskydd inte bor aterinféras dar det hindrar tatorternas
naturliga utveckling, med Tangen som exempel.

Néasta utbyggnadsomrade med ny detaljplan for bl.a. sjukvard, friskvard, bostader, forskola och
servicelagenheter bor omfatta sjukhuset och Skeppsbroplatsen inklusive markparkering for de
boende och verksamma och pa dack ovanfér med en gron parkanlaggning for de boende.

Detaljplanen bor dven omfatta caféer och sma butiker utmed en strandpromenad som leder runt
Roudden. Utmed skeppsbrokajen ska en ny gdsthamn kunna anlaggas som ger ett bra underlag fran
nya kunder till de befintliga centrumnara butikerna utan att nya p-platser maste tillforas.

(Aven detta foérslag ingick i bilagorna till mitt yttrande av FOP:ens samradsversion). Vdnta med
detaljplaneringen av Canning och |at det vara en plats for evenemang och parkering tillsbehov
uppstar for fler bostader.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Inom omraden med pagaende detaljplaner redovisar FOP endast vad
som foreslas i respektive detaljplan. Synpunkter om andrad inriktning av en detaljplan maste
hanteras inom ramen for detaljplanen.

24. Lisbeth och Per Hallerstig

Den fordjupade oversiktsplanen rymmer mycket goda avsikter och hoga miljoambitioner. Kommunen
talar om ”"Natur-och friluftsliv i varldsklass” och att “de héga natur-, kultur- och friluftsvardena i
planomradet &r av stor betydelse for att omradet ska vara attraktivt for saval helars- som
deldrsboende och for besokare”. Med tanke pa utfallet i arets miljéranking av Sveriges kommuner sa
kdnns visionerna avlagsna och ambitionerna heller inte fullt ut gett avtryck i de mer konkreta forslag
som ldmnas i planen.

Forhoppningen ar att varens handelser leder till eftertanke och en omlaggning fran en
konsumtionsbaserad turism som inte bidrar till en battre miljo till en hallbar beséksnaring som
bygger pa natur- och kulturupplevelser och samtidigt bidrar till att minska kommunens sarbarhet.
Det forutsatter en mer kraftfull miljéinriktning pa den férdjupade oversiktsplanen dar kommunen
uttrycker en vilja att ta storre miljohdansyn an vad lagstiftningen kraver.
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Smabatshamn i Starekilen

Starekilen foreslas som ett utbyggnadsomrade for smabatshamn. Det ar bra och rimligt att stalla i
ordning omradet och dven gora en forsiktig utbyggnad av smabatshamnen. Den férdjupade
oversiktsplanen bor sla fast att utbyggnaden ska ta sarskild hansyn till de arter som lever i omradet,
det rorliga friluftslivet genom t.ex. kajakbryggor och badplatser samt att hansyn dven ska tas till
narboende.

Vi ser det som positivt att kommunen utrycker ambitionen att fylla ut vattenomradet innanfor
Hallekind (i folkmun bendmnd dypdlen). Den I6sningen bor kompletteras med en infart via en
fyrvagskorsning till Hallekind respektive Halkedalen samt parkering genom utfyllnad. En sadan
I6sning gynnar narboende och orsakar mindre negativ paverkan pa naturmiljon an tidigare
presenterade alternativ till infart. Vi utgar samtidigt fran att den tidigare inriktningen att inte ha
batuppstallning pa parkeringen nara bebyggelse och inte ha en isdttningsramp vid sandstranden
kvarstar. Batuppstallning kan ske pa Halkedalsparkeringen dar den inte stér narboende.

Det ar nu angeldget att kommunen utvecklar beskrivningen i planen och redovisar realistiska
utbyggnadsplaner for smabatshamnen som beaktar naturvarden och livsmiljoer fér hotade arter (se
nedan under Artskydd om ejder och algras) liksom respekt fér boende. Tidigare planer pa en
gigantisk utbyggnad med allvarliga konsekvenser fér miljo och narboende bor tydligt forkastas.

Artskydd

Kommunen har detaljerat beskrivet arbetet med att sdkerstalla skyddet for Hasselsnok och Sandddla.
Det ar bra, men kommunen har helt glomt bort andra arter, t.ex. ejdern som har viloplats i
Starekilen/Stigbergsbukten dar kommunen planerar for en utokad smabatshamn. Ejdern har gatt
fran att ha varit sarbar till att i den senaste rodlistan klassas som starkt hotad. Det innebar definitivt
att arten omfattas av skydd for viloplats och platser for fédosok. Som jamforelse har hasselsnok och
sandodla den ldgre hotklassen sarbar. Kommunen maste i sin fordjupade 6versiktsplan dven visa pa
vilket satt man avser att sakerstalla habitat och viloplats for ejder i likhet med den beskrivning man
gor for andra arter. Det maste ocksa framga av planen att en omfattande exploatering av Starekilen
star i konflikt med att skydda ejdern och dven algrés. Av planen maste tydligt framga pa vilket satt
kommunen avser att stiarka och skydda ejderns viloplatser genom att t.ex. infora restriktioner for
snabbgaende farkoster samt totalt stopp for vattenskotrar i Starekilen.

Dessutom behover utbredningskartan for sandddla revideras eftersom vi observerat och fotograferat
sandddlan pa var fastighet Halkedalen 1:12. Den finns med andra ord i och kring Tallh6jdsvagen.

Kommentar
Fragorna kommer att behandlas i den pagaende detaljplanen for Starekilens smabatshamn,
MBN-2018-1780. Yttrandet ar dven diariefort i detaljplanen.

Omraden fér utredning om fortitning

| planen pekas vissa omraden ut for utredning om fortatning. Dit hor omradet kring Halkedalen 1:7
och Tallhdjdsvagen. Omradet karaktariseras av bebyggelse med insprangda gronomraden som skapar
en attraktiv gron miljo dar bl.a. sandddlan finns. Det skapar en gron infrastruktur for olika djur och
vaxter att kunna sprida och forflytta sig samtidigt som det ar gront och attraktivt fér boende. Det
finns inga forutsattningar att fortata omradet utan att det mister sin karaktar. Det dr ocksa
férvanande att kommunen vill fértdta och ta gronomraden i ansprak nar byggbar mark inte ar nagon
bristvara. Dessutom pagar nu ett 6évertagande av gronomradena till en samfallighet av boende i
omradet. Omradet saknar kommunal infrastruktur och kollektivtrafik. Vg och VA drivs i form av
samfalligheter. Med andra ord — stryk omradet som tankbart for fortatning och visa att det finns
substans i de goda ambitionerna om att utveckla ett gront samhalle.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 15 fran boende i Tallhdjden.
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25. Pontus Trygell
Synpunkter p& FOP - omradet Millbyhojden:

Annedalsvagen ar en enskild vdg som slutar vid Mallby begravningsplats. Den trafikeras arligen av
1000-tals fordon dar flertalet besdkare inte bor pa Mallby.

Vagen byggdes pa 1960-talet och dess underbyggnad ar inte anpassad till dagens trafik. Den ar i
mycket daligt skick och det ar inte ekonomiskt forsvarbart att bekosta nagon reparation.

Undertecknad foreslar att Annedalsvagen flyttas till en sydligare strackning. En ny vag bor byggas
som foljer VA-ledningarna till begravningsplatsen. Den féreslagna strackningen 6éverensstimmer med
dldre planforslag.

Kommentar
Fragorna kommer att behandlas i det pagaende arbetet med planprogram for Mallbyhojden,
KS/2020-0297. Yttrandet ar dven diariefort i detta drende.

26. 40 Fastighetsagare i omradet Mariedal

Som fastighetsdgare inom omradet Mariedal 6nskar undertecknade harmed inkomma med vara
synpunkter pa presenterat forslag.

Nedan angivna synpunkter avser en av de platser, angivet som 26 - Mariedal Vastra, som redovisats
for utveckling av sarskilt boende. Vi anser att presenterat forslag av olika anledningar, vilka narmre
redogors for nedan, ar mindre lampligt.

Utifran det relativt sett omfattande ytbehov tilltdnkt [6sning krdver sa kommer en sadan exploatering
innebara ett kraftigt ingrepp pa ett omrade som narmast far ses som ett naturomrade. Enligt var
uppfattning sa borde det, bland annat av den anledningen, vara mer lampligt att ldgga sarskilt
boende i redan exploaterad yta eller atminstone inte i ett av fa skogsomraden inom forhallandevis
central del av Stromstad.

Som ocksa delvis anges i Utstallningshandlingen sa anvands naturomradet tamligen regelbundet for
diverse aktiviteter for forskolor, grundskola etc. Utveckling av omradet i enligt med vad som beskrivs
kommer att starkt begransa mojligheten till att nyttja omradet pa detta satt.

Stora delar av gangvagen vid Stromsvattnet langs Karlsgatan ar i dag till stora delar ostord fran trafik
etc. Etablering i enlighet med vad som féreslagits kommer paverka detta och i tillagg sa kommer dven
upplevelsen av att vara naturnara starkt paverkas.

I anslutning till det i Utstallningshandlingen angivna omradet sa ligger Friluftsmuseet Fiskartorpet
som for manga ar en uppskattad plats for rekreation och avkoppling. Exploatering i den omfattning
som anges kommer med all sdkerhet innebéara sa pass stor inverkan pa omradet att
mojligheten/intresset att kunna nyttja omradet kommer att minska. Da det ocksa finns mojlighet att
pa naturligt satt kunna fa atkomst till sjondra omradet vid Stromsvattnet sa forsvarar en etablering
ocksa allménhetens atkomst till vattnet.

Ar redan idag en stor belastning av trafik i korsningen Karlsgatan-David Hellstréms vig och d& inte
minst i samband med aktiviteter pd nagon av anlaggningarna pa Stromsvallen. Finns visserligen ett
antal p-platser vid Nordby Supermarket Hallen men da strackan fran P- platserna vid David
Hellstroms vag ar kortare an fran p-omradet vid Nordby Supermarket Hallen sa véljs i férsta hand
dessa. Da p-platserna har ar relativt sett fa sa blir det ett stort antal bilar som skall samsas inom en
begransad yta vilket da ocksa paverkar ovan angiven korsning. En etablering av sarskilt boende skulle
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innebara ytterligare pafrestningar pa trafiken och detta med all sdkerhet oavsett etablering av
rondell etc.

Vi anser det inte som korrekt att det inte skulle kunna ga att tillgodose det aktuella
intresset/sarskilda boendet utanfor "omradet" och da pa plats som inte kraver upphéavandet av
strandskyddet. Oavsett sa bor det rimligen sett finnas omraden som ar battre lampade for tilltdnkta
etableringen an "26-Mariedal Vastra"

Kommentar
Synpunkterna noteras. Omrade 26 och 27 ska strykas.

Stromstad 2020-08-24

Bjorn Richardsson

Oversiktsplanerare
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