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Milj6- och byggforvaltningen Underso &

Datum: 2025-06-30 Arende: MBN-P 2020-001256

Undersokning om betydande miljopaverkan samt underlag for
avgransningssamrad

Detaljplan for Mallby 1:16 - Granithojden

Bakgrund

2011 tog Stromstads kommun fram en projektplan f6r hur Millbyh6jden nu kallad Granithéjden skulle
kunna utvecklas som bostadsomrade. I Oversiktsplan fér Stromstads kommun antagen 2013 ingir
Granith6jden 1 utpekat omride for titortsutveckling. I den Férdjupade 6versiktsplanen £f6r Strémstad och
Skee antagen 2025 finns omradet utpekat som utvecklingsomride f6r bostider.

Befintliga forhallanden

Det aktuella programomradet dr relativt kuperat bergsomrade pd ca 50 hektar som ligger i den norddstra
delen av Stromstads titort. Programomrade ansluter i vister till Ringvigen och befintlig bebyggelse. I norr
ansluter omradet till det 6ppna jordbrukslandskapet och kyrkogarden vid Millby. I séder och Gster
ansluter omrddet mot ett stérre obebyggda naturomradet. I den sdra delen av naturomradet gar
Bohusledens etapp 27 som fortsitter Gver Hoppareberget tills det méter vig E6 och avslutas 1 Hogstad. 1
naturomradet finns ett stigsystem som nyttjas flitigt av Strémstadsborna, framfor allt pa privatdgd mark

utanfor det foreslagna programomradet.

Programomradet domineras av hillmarkstallskog med inslag av mindre omriden med l6vskog,
l6vsumpskog och kirr. Karakteristiskt 4r de 6ppna till glest tridklidda hillmarkerna, dér inslag av
stenrésen, stenmurar och fuktsinkor dterkommer genom hela omradet.

Féreslagen markanvandning

Programmets syfte att iansprakta ett idag obebyggt titortsnira naturomréde till en ny stadsdel och didrmed
m&jliggdra attraktiva boende f6r personer i livets alla skeden. Nira till staden, men dnda nira till naturen.
Omradet foreslds att planliggas i tva utbyggnadsetapper. Genom att dela upp omrédet i etapper kan
utbyggnadstakten regleras beroende pd behov och efterfrigan av nya bostidder. De olika etapperna
innehiller varierande bostadsformer och tillgang till ytor for lek och rekreation. Undersékningen omfattar

bdda utbyggnadsetapperna dvs hela programomradet.

Forslaget dr att medge totalt ca 600 nya bostider varav ca 350 ligenheter i flerfamiljshus i 3—4 viningar,
150 parhus/radhus och ca 100 friliggande enfamiljshus/villor upp till tvd vaningar. Férutom bostader
foreslas en férskola for ca 125 barn och en grundskola f6r ca 400 barn inklusive angdring, parkering och

friytor.
Forslaget innehdller ocksé ytor for lek varav ett lite storre centralt i omradet.

Infarten till omridet sker via Ringvigen och en separat ging och cykelvig foreslds anslutas till befintlig
g/c vig med en bro 6ver Ringvigen.

Inom omridet foreslds allminna ytor dir exempelvis utegym, boulebana och utsiktsplats kan anordnas.

Tanken 4r ocksd att omradet ska knyta an till omgivande naturomride och befintligt stigsystem.

Postadress: 452 80 Stromstad E-post: mbn@stromstad.se Telefon: 0526-190 00 Bankgiro: 5492-8379
Besoksadress: Norra Bergsgatan 23 Webb: www.stromstad.se Organisationsnr: 212000-1405
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Samlad bedémning

Unders6kningen med utgingspunkt i bifogad miljéchecklista visar att genomfdrandet av detaljplaner f6r
Del av Millby 1:16 (Granithéjden) etapp 1 och 2 kan antas medféra betydande miljépaverkan i enlighet
med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedémningsférordningen (2017:966). Planerna ska dérfor

genomgd en strategisk miljobedémning, och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas i
enlighet med 6 kap. 7-12 §§ MB.

Ett genomfdrande av programférslaget (detaljplaner f6r etapp 1 och 2) innebir att ett stort obebyggt
naturomrade kommer att ianspraktagas for en ny stadsdel med forslag pa ca 600 nya bostider samt en
forskola och lag och mellanstadieskola. En naturvirdesinventering och en artskyddsutredning har tagits
fram. Sammanlagt har 15 naturvirdesobjekt identifierats inom planomridet varav tvd hyser ett hdgt
naturvirde (klass 2) och 13 hyser ett patagligt naturvirde (klass 3). En artskyddsutredning utifran de
skyddade arterna hasselsnok och sandédla har tagits fram som visar att det finns en observation och
limpliga livsmilj6er for hasselsnoken inom det féreslagna planomridet. Artskyddsutredningen visar pa att
det féreslagna omradet kan bebyggas med skyddsatgirder och hinsyn utan att den bryta omradets
kontinuerliga ekologiska funktion f6r hasselsnoken. Beddmningen ér att det inte finns nagra limpliga
livsmiljSer f6r sandédla inom det féreslagna planomréidet och kan dirfér bebyggas utan karv pa
skyddsitgirder.

Forslaget medger dven bebyggelse i exponerat lige ut mot Strdmstad och havet och ianspriktar delar av
ett storre titortsnira natur-/friluftsomride. Bohusleden gir séder om det féreslagna planomradet.

Sammantagen bedémning paverkan

Vid liten paverkan dr kommunens bedémning att miljéaspekten inte behéver hanteras inom ramen for en
strategisk miljébedémning enligt Miljébalkens 6 kapitel 7-1 §§ utan aspekten hanteras inom ramen fér PBL
och detaljplanen.

Aspekt Motivering Liten | Mattlig | Stor | +el-
Natur Inom omradet finns observationer och X
l[ampliga livsmiljoer for hasselsnok och
dokumenterade héga naturvarden.
Vattenomraden Inga vattenomraden finns inom omradet
Friluftsliv Det foreslagna planomradet ingar i ett X
storre tatortsnara natur/friluftsomrade.
Kulturmiljo Inga kanda fornlamningar eller X
kulturmiljéoer inom omradet. Omradet
gransar till en kyrkogard.
Landskapsbild Del av bebyggelsen kommer att ligga X
exponerad mot Stromstad och havet.
Buller/vibrationer mm Bullerpaverkan for befintlig bebyggelse X
vid infartsvagen till omradet.
Olycksrisker Det finns bergsbranter inom omradet. X
Fororenad mark Ingen férorenad mark inom omradet
Oversvamningar/extremvider | Stdrre delen av utbyggnadsomradet X
bestar av hallmark
Riksintressen- risk for pataglig | Riksintresse for den obrutna kusten och X
skada? det rorliga friluftslivet enligt Miljobalkens
4 kapitel 1-2§8§
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Paverkar planen andra planer Nej
och program?

Verksamheters miljépaverkan | Inga verksamheter berors

Totalférsvaret Viktigt att beakta en alternativ mojlig X

utfartsvag.
Miljokvalitetsnormer Dagvatten fordrojs inom omradet (LOD) X
Sammantagen bedémning Risk fér BMP: JA

Forslag till avgransning av MKB enligt 6 kap. 10 § miljobalken

Unders6kningen visar att det finns en risk f6r betydande miljopéaverkan vid ett genomférande av
programfdrslaget. Vid planligegning ska en miljébedémning genomféras och en MKB tas fram f6r hela
programomridet dvs alla utbyggnadsetapper. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska beskriva paverkan,
effekter och konsekvenser for f6ljande bedémda miljéaspekter, samt ta upp fOrslag pa dtgirder for att

férebygga negativ paverkan.

e Livsmilj6er for den skyddade arten Hasselsnok, 6vriga naturvirden och grén infrastruktur
e Omrédets friluftsvirden

e Landskapsbilden utifran riksintresset f6r den obrutna kusten 4 kap 1-2§§



Miljochecklista

Sida: 4 (10)

Arende: «Are_Diarienr»

Tas omradet i ansprak for en verksamhet enligt 4 kap. 34 § PBL

Industriomrade

Képcentrum,
parkeringsanlaggning eller nagot
annat stadsbyggnadsprojekt

Granithojden ar en ny planerad stadsdel i Stromstad.

Skidbacke, skidlift eller linbana
med tillhérande anldaggningar

Hamn for fritidsbatar

Hotellkomplex eller fritidsby med
tillhérande anlaggningar utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Permanent campingplats

Nojespark

Djurpark

Sparvag eller tunnelbana

1. Verksamhetens eller atgardens utmarkande egenskaper

Kan verksamheten eller gtgdrden antas medféra en betydande miljépéaverkan pa grund av sina utmdrkande egenskaper?
| fraga om verksamhetens eller dtgdrdens utmdrkande egenskaper ska sdrskild hénsyn tas till:

Fraga Ja/Nej/Kanske | Beskrivning

1) Verksamhetens eller Ja Planens syfte att iansprakta ett idag ca 50 ha obebyggt

atgardens omfattning och tatortsnara naturomrade till en ny stadsdel och

utformning. darmed mojliggora attraktiva boende for personer i
livets alla skeden. Néra till staden, men dnda nara till
naturen.

2) Hur verksamheten eller Nej Inga verksamheter med miljétillstand finns i anslutning

atgarden bidrar till till omradet

kumulativa miljoeffekter

tillsammans med andra

verksamheter som bedrivs,

som har fatt ett tillstand

eller som har anmalts och

far paborjas.

3) Verksamhetens eller Ja Lampliga livsmiljoer for hasselsnok samt omraden

atgardens anvandning av med naturvardesklass 3 kommer att ianspraktas for

mark, jord, vatten, biologisk bebyggelse inom omradet.

mangfald, andra

naturtillgangar och fysisk

miljo i Gvrigt.

4) Det avfall och andra Nej Bebyggelsens avfallshantering kommer att ske inom

forvantade restprodukter som ramen for kommunens ansvar.

verksamheten eller

atgarden ger upphouv till.

5) Fororeningar och storningar Kanske Okad trafikbelastning vilket kan komma att paverka

fran verksamheten eller

bullersituationen for narliggande befintlig bebyggelse.
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atgarden. En bullerutredning kommer att tas fram i samband
med detaljplanen
6) Sannolikheten for allvarliga Nej Planomradet utgor ett kuperat bergsomrade med

olyckor som dr relevanta for
den aktuella verksamheten
eller atgarden.

bergsbranter som kan behéva sakras utifran
olycksrisker.

7) Risker for manniskors hélsa. Nej

Ingen risk fér manniskors halsa

2. Verksamhetens eller atgardens lokalisering

Kan verksamheten eller Gtgdrden antas medféra en betydande miljépdverkan pa grund av sin lokalisering? | fraga om
verksamhetens eller Gtgdrdens lokalisering ska sdrskild hédnsyn tas till:

Fraga

Ja/Nej/Kanske Beskrivning

1) Pagaende eller tillaten
markanvandning.

Nej Planomradet ar utpekat som
utbyggnadsomrade i den kommunala
oversiktsplaneringen.

2) De naturresurser som finns i det
omrade som kan antas bli paverkat och
deras relativa forekomst, tillganglighet,
kvalitet och férnyelseférmaga i omradet.

Ja Inom omradet finns lampliga livsmiljcer
for hasselsnok och naturvarden klass 3
som kommer att ianspraktas for
bebyggelse. Ett genomférande av
detaljplanen kraver skyddsatgarder och
kompensationsatgarder for att den
kontinuerliga ekologiska funktionen for
hasselsnoken ska sakras i omradet.

3) Naturresursernas, naturmiljons och
kulturmiljons talighet i det omrade som
kan antas bli paverkat, med sarskild
uppmaérksamhet pa paverkan som avser
a) ett stort opaverkat omrade,

b) en vatmark, ett strandomrade eller en
alvmynning,

c) ett kustomrade eller en marin miljo,
d) ett bergs- eller skogsomrade,

e) ett betydelsefullt kulturlandskap,

f) ett tatbefolkat omrade,

g) en nationalpark, ett naturreservat, ett
kulturreservat eller ett annat omrade som
ar skyddat enligt 7 kap. miljobalken,

h) ett omrade eller en byggnad som
skyddas enligt 2-4 kap. kulturmiljélagen
(1988:950), forordningen (2013:558) om
statliga byggnadsminnen m.m. eller plan-
och bygglagen (2010:900),

i) ett sddant omrade som ar upptaget pa
varldsarvslistan i enlighet med Unescos
konvention av den 16 november 1972
om skydd for varldens kultur- och
naturarv, eller

j) ett omrade dar miljokvalitetsnormer
inte foljs eller riskerar att inte kunna
foljas.

ja Det aktuella omradet &r ett ca 50 ha stort
tatortsnara naturomrade. Omradet ar
relativt kuperat och svartillgangligt for
det rorliga friluftslivet.

Planomradet domineras av hallmarks-
tallskog med inslag av mindre omraden
med I6vskog, I6vsumpskog och karr.
Karakteristiskt ar de 6ppna till glest
tradkladda hallmarkerna, dar inslag av
stenrdsen, stenmurar och fuktsankor
aterkommer genom hela omradet.

Omradet ansluter i nord, nordvast till ett
oppet jordbrukslandskap och en stérre
begravningsplats med ett
begravningskapell. | sdder och sydvast
ansluter det aktuella omradet till
Bohusleden och ett val utnyttjat
stigsystem for stromstadsborna.
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3. De madjliga miljoeffekternas typ och utmarkande egenskaper

Med miljéeffekter avses direkta eller indirekta effekter som dr positiva eller negativa, som dr tillfdlliga eller bestaende,

som dr kumulativa eller inte kumulativa och som uppstar pa kort, medelldng eller Idng sikt pa befolkning och ménniskors
hdlsa, djur- eller vixtarter som dr skyddade enligt 8 kap., och biologisk mdngfald i 6vrigt, mark, jord, vatten, luft, klimat,
landskap, bebyggelse och kulturmiljé, hushdllningen med mark, vatten och den fysiska miljén i évrigt, annan hushdllning
med material, rdvaror och energi, eller andra delar av miljon.

Kan verksamheten eller Gtgdrden antas medféra en betydande miliépdverkan pa grund av de méjliga miljéeffekternas
typ och utmdrkande egenskaper? | fraga om de méjliga miljéeffekternas typ och utmdrkande egenskaper ska sdrskild

hdnsyn tas till:

Fraga Ja/Nej/Kanske Beskrivning

1) Effekternas storlek, utbredning, ja 2/3 delar av omradet omfattas av lampliga

karaktdr, intensitet och komplexitet. livsmiljer for hasselsnok.

2) Sannolikheten for att effekterna ja Livsmiljoer for Hasselsoken kommer att

uppkommer, hur de uppkommer, vilken ianspraktas for bebyggelse.

varaktighet eller frekvens de har och hur

reversibla de ar.

3) Hur grénsoverskridande effekterna ar. nej Inga gransoverskridande effekter

4) Effekternas kumulativa verkan nej Inga verksamheter med tillstand finns inom

tillsammans med effekterna av andra eller i anslutning till omradet

verksamheter som bedrivs, som har fatt

ett tillstand eller som har anmalts och far

paborjas.

5) Mojligheten att begransa effekterna pa | ja Kommunen har paborjat forstarknings- och

ett effektivt satt. skotselatgarder i angransande
naturomrade for att sdkra den langsiktiga
ekologiska funktionen for arten i da
livsmiljoer kommer att ianspraktas inom
planomradet.

Natur Kommentar

Landomraden

Strandskydd Nej

Vattenskyddsomrade Nej

Fynd i artportalen

Ja se framtagen NVI

Habitatnatverksanalys for
hasselsnok och sandddla

Ja det finns livsmiljoer for hasselsnok

Vardetrakter, vardekarnor, -
vardeelement - Lansstyrelsen

Skyddsvarda trad och sarskilt

Se framtagen NVI

skyddsvarda trad

Generellt biotopskydd ja
Biotopskyddsomraden Nej
Nyckelbiotoper Nej
Ovrig skyddad natur MB 7 kap. Nej

t ex naturreservat mm

Dokumenterade naturvarden

Ja artskyddsutredning och NVI
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Lansstyrelsens inventeringar

Skogsstyrelsen inventeringar

Jordbruksverkets inventeringar

Kommunala inventeringar

e Naturvardesinventering och kartering av livsmiljoer for
sandddla och hasselsnok vid Mallbyhéjd. Enviroplanning AB,
2020-09-01

e Artskyddsutredning for hasselsnok och sandddla samt gréna
samband vid Mallbyhojd. Enviroplanning AB, 2022-08-16

e LONA projekt - Grona samband och skotselplan fér sandddla
och hasselsnok inom del av Stromstads kommun.
Enviroplanning AB, 2022-06-12

Ovriga inventeringar

Naturvardsplan

Ja

Atgardsomraden (kalkning)

Naturvardsatgarder Genomforda skotselatgarder i enlighet med framtagen skotselplan
Vardefull odling- och betesmark Nej

Vardefull dngs- och hagmark Nej

regional och nationell

Regionalt vardefullt Nej

odlingslandskap - Lansstyrelsen

Har naturen utmarkande Ja

egenskaper?

Vattenomraden Inga vattenomraden inom planomradet

Friluftsliv, rekreation

Rekreationsomraden

Tatortsnara naturomrade

Stigar, viktiga samband

Ja, ligger i anslutning till Bohusleden

Utsiktsplatser

Ja fina utsiktspunkter mot havet och Stromstad

Idrottsanlaggningar Nej
Badplatser mm Nej
Kultur
Omradet gransar till Mallby kyrkogard som ocksa ar en krigskyrkogard
Ekosystemtjdnster

Stédjande tjanster

Hoga naturvarden, livsmiljoer for hasselsnok, grona korridorer

Reglerande tjanster

Vatmarker

Forsoérjande tjanster

Stadsnara skog

Kulturella tjanster

Utsiktspunkter, métesplatser, begravningsplats, motionsstrak,
stigsystem, grona strak

Stadsbild/Landskapsbild

In- och utblickar

Hojdomrade med utblickar ut 6ver Stromstad centrum och havet

Materiella tillgangar

Omradet innehar inga materiella tillgangar
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Hélsa och sdkerhet

Oversvamningar, héga
havsvattennivaer

Inte en betydande aspekt, hanteras inom ramen for PBL och
detaljplanen.

Extremvader — skyfall,
varmebdéljor

Inte en betydande aspekt, hanteras inom ramen for PBL och
detaljplanen.

Buller

Inte en betydande aspekt, hanteras inom ramen fér PBL och
detaljplanen.

Vibrationer

EMF/UV-stralning

Fororenad mark

Inga tidigare verksamheter har funnits i omradet

Djurhallning/Allergi

Ingen djurhdllning i ndromradet

Trafiksdkerhet Inte en betydande aspekt, hanteras inom ramen fér PBL och
detaljplanen.
Olycksrisker Bergbranter finns inom omradet. Inte en betydande aspekt, hanteras

inom ramen for PBL och detaljplanen.

Farligt godstransporter

Berors inte av trafikleder for farligt gods

Ras- och skredrisk (forutsattningar
for skred i finkornig jordart — SGU)

Inga risker for ras och skredrisk i finkornig jordart

Stranderosion

Ovriga risker

Planerade verksamheter inom
planen

Inga verksamheter i enlighet med miljébalkens 9 kap ar
planerade inom omradet

Miljoeffekternas
gransoverskridande
egenskaper

Inga gransoverskridande miljoeffekter

Férutsattningar fér
verksamheter och andra
planers miljoeffekter

Planforslaget paverkar inte andra verksamheters mojligheter att
uppfylla miljolagstiftningen

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Fisk- och musselvatten

Paverkas ej

Omgivningsbuller

Strémstads kommun omfattas inte av MKN fér omgivningsbuller

Luft

Paverkas ej

Vatten

Inte en betydande aspekt. Hanteras inom ramen for detaljplanen. En
dagvattenutredning ska tas fram som hanterar planomradets
eventuella paverkan pa berorda vattenférekomster.
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Totalférsvaret

Se dok. Totalforsvarets intressen i samhallsplaneringen kap. 7

Finns det tdnkbara mal (militéra eller
civila) inom planomradet?

T ex militara flygplats, militdra hamnar,
ledningsfunktioner, reservbaser, forrad m.m.,
civilinfrastruktur av sarskild betydelse (el,
elektroniska kommunikationer och vag eller
jarnvag).

Nej

Finns det verksamheter som medfor
risk fér omgivningen inom
planomradet?

T ex placering och lokalisering av bostader i
narheten av farlig verksamhet

nej

Finns det svarutrymda verksamheter
inom planomradet?

nej

Finns det skyddsobjekt inom
planomradet?

Polishus och raddningstjanst ligger inom en radie pa 1 km fran
planomradet.

Finns det samhallsviktig verksamhet nej
(verksamhet, tjanst eller infrastruktur)

inom planomradet?

Berdr planen installationer av nej
utrustning for utomhusvarning?
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/
Innebar planen behov av att analysera | nej
utbyggnad av utomhusvarning

Beror planen befintliga skyddsrum? nej
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/
Beror planen andra fragor med nej

koppling till befolkningsskyddet, t ex
utrymning och inkvartering?

Bidrar planen till 6kad robusthet?

Viktigt med en alternativ utfart.

Miljobalken 3 kap.

2 § Stora opaverkade omraden -

3 § Omraden sarskilt kdnsliga Det finns [ampliga livsmiljoer for hasselsnok inom omradet.

fran ekologisk synpunkt

4 § Jord- och skogsbruk -

5 § Yrkesfiske, vattenbruk -

6 § Natur, kultur och frilufts- -
varden

8 § Omraden lampliga for vissa -
anldggningar. Ex. vindkraft, vagar
(E6) och Stromstad hamn

9 § Totalforsvaret -
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Miljobalken 4 kap.

2 § Rorligt friluftsliv Planomradet ingar i ett storre tatortsnara naturomrade

3 § Den obrutna kusten En ny stadsdel som ligger i ett tatortsnara hojdomrade.

8 § Natura 2000 -

Miljomal Hanteras inom ramen fér miljokonsekvensbeskrivningen

Gallande lagstiftning miljobedémningar

1 6 kap. miljébalken finns bestimmelser om identifiering, beskrivning och bedémning av miljéeffekter vid
planering av och beslut om planer och program — sa kallade strategiska miljcbedémningar. Syftet med
miljobedémningen dr enligt 1 § att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande sa att en
héllbar utveckling frimjas.

En myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program som krivs enligt lag eller
annan forfattning, ska enligt 3 § gbra en strategisk miljébedémning om genomférandet av planen,

programmet eller dndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Enligt 6 § ska kommunen underséka om genomférandet av planen, programmet eller dndringen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Resultatet av undersékningen ska kommunen samrdda med
linsstyrelsen i ett sa kallat undersékningssamrid, om inte redan kommunen i identifieringen kommit fram

till att en strategisk miljébedémning ska goras.

Kommunen ska i ett sirskilt beslut enligt 7-8 §§ avgéra om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljépaverkan. Beslutet ska goras tillgangligt £f6r allminheten.

Om kommunen beslutar att detaljplanen kan antas medféra risk £f6r betydande miljopaverkan ska
kommunen enligt 9-10 §§ samrada hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en

milj6konsekvensbeskrivning ska avgrinsas med linsstyrelsen i ett sa kallat avgrinsningssamrad.

Denna miljéchecklista utgér underlag f6r den undersékning som ska ta reda pa om genomférandet av en
plan kan antas medféra en betydande miljdpaverkan och dirmed om en miljébedémning ska genomféras.
Undersékningen ligger ocksa i detta fall till grund f6r avgransningssamridet med ldnsstyrelsen.

Anna Wallblom

Miljéplanerare

Telefon: 0526-19 379

E-post: anna.wallblom@stromstad.se
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