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Redogorelse

Miljé- och byggforvaltningen

Datum: 2026-04-24 Arende: MBN-P 2020-001256

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Mallby 1:16 - Granithojden (etapp 1)

Hur samrad har genomforts
Planférslaget har varit ute pa samrad mellan 5 november — 30 november 2025. Under samridstiden har
planhandlingarna funnits tillgAngliga pa Stromstads kommuncenter i stadshuset, pa stadsbiblioteket och pa

kommunens webbsida.

Ber6rda myndigheter och sakigare enligt upprittad fastighetsforteckning har fatt information om
planférslaget och méjlighet att limna synpunkter.

Planférslaget handlaggs med utékat forfarande. Information om samradet har dirfér kungjorts pa
kommunens digitala anslagstavla den 4 november 2025 och i lokala ortstidningen Veckovis 5 november
2025.

Samradsmaéte
Ett 6ppet samridsmote holls pa Bojarskolan den 19 november 2025. P4 métet deltog féretridare f6r
kommunen och cirka 25 dhérare.

De fragor som diskuterades handlade framfér allt om trafik och placeringen av infart. Fragor som lyftes
var bland annat om det ricker med en infart, om Ringvigen och cirkulationsplatsen vid Oslovigen klarar
av den 6kade trafiken, och hur nira den planerade cirkulationen till omradet vid Ringvigen hamnar
befintliga bostader.

Andringar av forslaget efter samrad

Inkomna synpunkter i samradet har resulterat i att ett utdkat underlag som beskriver forslagets
trafikkonsekvenser ska tas fram. En vidarekoppling av vignitet mot nordost ska ocksd mojligedras f6r att
kunna ersitta delar av Annedalsvigen. Denna vidarekoppling ska vara placerad i den norddstra delen av
detaljplanen och stricka sig fram till den nuvarande planomridesgrinsen.

Inkomna synpunkter

Synpunkterna aterges i sin helhet eller sammanfattas och kommenteras. Inkomna synpunkter utgor allmin
handling och kan redovisas tillsammans med uppgifter om avsindarens namn, adress och
fastighetsbeteckning enligt Strémstads kommuns personuppgiftspolicy. Beslutande politiker har tillgang
till samtliga inkomna synpunkter i sin helhet.

Inkom
Statliga myndigheter
1. Lansstyrelsen 2025-12-02
2. Lantmateriet 2025-11-28
3. Trafikverket 2025-12-01
4. Statens Geotekniska Institut — SGI 2025-11-24
Postadress: 452 80 Stromstad E-post: mbn@stromstad.se Telefon: 0526-190 00 Bankgiro: 5492-8379

Besoksadress: Norra Bergsgatan 23 Webb: www.stromstad.se Organisationsnr: 212000-1405
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http://www.stromstad.se/
tel:+4652619000
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2025-11-05
2025-11-24
2025-11-28
2025-11-30
2025-11-30
2025-11-29

2025-11-05
2025-12-01
2025-11-28
2025-11-30
2025-11-26
2025-11-30

2025-11-26

Inkomna synpunkter ber6r huvudsakligen frigor om geoteknik, trafik, dagvattenhantering och buller.

Remissinstanserna har till storsta delen varit positiva till férslaget, men anger ett flertal punkter som

behéver fordjupas eller forbittras, vilket kommunen har f6r avsikt att géra under det fortsatta planarbetet.

Centerpartiet 1 Stromstad har 6nskat att vissa kvaliteter finns med 1 planlidgeningen och Miljépartiet i

Stromstad anser att planarbetet bor avbrytas.

De sakigare som har yttrat sig har vitt skilda synpunkter. En fastighetsdgare i omridet 6nskar forbittrat

skydd kring fastigheten som i dagsléiget foreslas omvandlas till skola, en fastighetsdgare vill att

Annedalsvigen byges om enligt en av denne féreslagen strickning, och en dnskar att ingen planlidggning

av omradet sker. Tva ytterligare sakidgare har framfért synpunkter pa buller och trafik, och Strémstads

pastorat har 6nskat moéjligheten att ansluta Annedalsvigen pa ett annat sitt 1 framtiden, vilket har

tillgodosetts.
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1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
térhallanden att fragor som ber6r hilsa och sidkerhet maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med

vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Halsa och sakerhet

Geoteknik, bergteknik

Linsstyrelsen hinvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2025-11-24, 1 sin helhet. SGI anser
att det kvarstar oklarheter som behéver fortydligas i det fortsatta planarbetet. Den geotekniska
utredningen behdver kompletteras och fortydligas. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa

sikerstillas i planen.

Linsstyrelsen vill dock belysa att planbestimmelse som reglerar kPa, t.ex. "Té/liten maximal markbelastning dr
20 kPa" ¢j rekommenderas enligt Boverket.

Skyfall

Kommunen har éversiktligt beskrivit konsekvenserna vid ett skyfall. Nedstréms planomradet finns ett
antal riskomraden som riskerar att Gversvimmas vid ett skyfall. Kommunen skriver att ytterligare
studier krivs fOr att sidkerstilla att det 6kade skyfallsflédet kan hanteras nedstroms.

Det lyfts dven i skyfallsutredningen att ytterligare analyser krdvs fOr att verifiera att framtida exploatering
inte bidrar till att férsimra f6r nedstréms liggande omraden. I skyfallsutredningen skriver man ocksd att
avskirande dtgirder kridvs for att styra om flodet sd att inte befintlig bebyggelse 6ster om Ringvigen
paverkas negativt. Kommunen behéver i kommande handlingar komplettera planbeskrivningen med en
bedémning av hur planerad exploatering paverkar omkringliggande omraden. Planerad exploatering far
inte férvirra Sversvimningsrisken f6r omkringligeande omraden. Om avskirande atgirder dr en
foérutsittning for att inte forvirra 6versvimningsrisken i riskutsatta omraden behéver dessa atgirder
sdkerstillas i planhandlingarna.

Kommunen behéver komplettera handlingarna med en beskrivning samt vid behov sdkerstilla
framkomligheten till omradet vid ett skyfall.

Rad enligt PBL och MB

Riksintresse, 4 kap MB Obruten kust

Detaljplanens paverkan pa riksintresse enligt 4 kap. MB — Obruten kust berér hinsyn till den 6vergripande
landskapsbilden, dir kirnvirdena utgar fran kustomrddets samlade natur- och kulturmiljévirden. MKB:n
omfattar en tillricklig beskrivning, analys och konsekvensbeskrivning, vilken kommer till slutsatsen att den
negativa konsekvensen bedéms bli liten pa virdet och dd 1 huvudsak i ett lokalt perspektiv. Kommunen
har valt att tillgodose landskapsbilden genom att inte bebygga exponerade héga slintmiljéer samt genom
att reglera byggnadshojder.

Linsstyrelsen ser positivt pa detta resonemang och byggritternas reglering, dock finns en otydlighet 1 hur
detta redovisats i planbeskrivning/illustrationer. I planbesktivning illustreras bland annat dtta viningar
med platt tak och i plankartan regleras nockhdjden till sex vaningar. Lokaliseringen dsterut och bort fran
kustbandet, inom/anslutande befintlig titort, bidrar dven till en hallbar bostadsutveckling i linje med
riksintressets hiansynsintentioner. Vad giller MKB:ns redovisning av kumulativa effekter pa
landskapsbilden noterar Linsstyrelsen att man berdr konsekvenser utifran genomférande av bade etapp 1
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(aktuell detaljplan) och etapp 2. MKB:ns slutsats ér att konsekvenserna bedéms som begrinsade i
ett kumulativt perspektiv. Eftersom underlag saknas f6r ett stillningstagande om etapp 2 sé viljer
Linsstyrelsen att reservera sig i fragan.

Riksintresse, 4 kap MB Rorligt friluftsliv

Riksintresset for rotligt friluftsliv enligt 4 kap. MB giller 1 hela omradet vilket innebir att allmdnhetens
tillgdng till att utdva friluftsliv ska beaktas och att kustnira omrdden med sirskilda natur- och
landskapsvirden ska skyddas mot exploateringar som pitagligt kan skada landskapsbilden. Linsstyrelsen
bedémer att riksintresset inte riskerar pataglig skada.

Bohusleden stricker sig séder om planerat omrade och kommer inte att paverkas av féreslagen

exploatering,

Forhallande till OP

Den bebyggelseutveckling som foreslas finns férankrad i kommunens OP och FOP. Linsstyrelsen anser
att kommunen i sitt tillvigagangssitt arbetat féredémligt med planering utifrin en tydlig kedja dir omradet
Granith6jden tar avstamp i den Oversiktliga planeringen. Kommunen har arbetat strategiskt med att
kartligea och identifiera natur- och friluftsvirden i OP och FOP. Det framgar av handlingarna att
detaljplan f6r Granithojden (etapp 1), som ligger inom FOP Stromstad-Skee, dr ett utpekat
utvecklingsomride som till stora delar omfattas av héga natur- och friluftsvirden dér ocksd livsmiljéer f6r

skyddade arter finns.

Utifrin omradets forutsittningar, dir bland annat livsmiljéer f6r sandédla och hasselsnok identifierats, har
planfoérslaget anpassats sa att omraden med hdga naturvirden tagits hinsyn till. Tillvigagingssittet har
goda forutsittningar fOr att 1 delar bevara virdefulla naturmiljéer och betydande livsmiljSer f6r skyddade
arter samtidigt som en tdtortsutveckling kan méjliggoras.

Gestaltad livsmilj6

Flertalet sparade naturomraden inom planférslaget skapar potential f6r ett omrade med en god gestaltad
livsmilj6 fér framtida boende och besokare.

Gron infrastruktur

Mark med héga naturvirden ska inte bebyggas enligt kommunen. Naturmarken binds samman med gréna

strak dér arter kan réra sig mellan omradena, Linsstyrelsen ser positivt pa detta.

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Kommunen kan pa ett tydligare sitt redovisa planens paverkan pa relevanta kvalitetsfaktorer, sisom
Niringsamnen. Bedbmningen kan dven lyftas in i planbeskrivningen pa ett lite mer utforligt sitt kopplat till
téroreningsbelastning och kvalitetsfaktor som péverkas.

Linsstyrelsen delar dock bedémningen att planen kommer f6lja miljokvalitetsnormen, under férutsittning

att dagvattendtgirder implementeras.

VA-utredning

Till granskning av férslaget bor kommunen komplettera underlaget med framtagen VA-utredning.
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Trafikverkets synpunkter och upplysningar

Linsstyrelsen hinvisar till Trafikverkets yttrande daterat 2025-12-01 i sin helhet.

Trafikverket anser att det kvarstar oklarheter som behover f6rtydligas i det fortsatta planarbetet, bland
annat rérande trafikalstring och cirkulationsplatsen, Trafikverket 6nskar dven att risker f6r negativ
paverkan pa Trafikverkets dagvattensystem vid vig 176 beaktas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Enligt inventering och insatser med hjilp av LONA i omradet kring Granithdjden férekommer det inga
limpliga livsmiljéer f6r sandédlan inom omradet. Det saknas sandiga miljéer. Anpassningar gors dven for
hasselsnoken. Kommunen behéver gora vissa atgirder for att undvika att férbuden i artskyddet
aktualiseras. Dessa dtgirder framgar i MKB och ska f6ljas.

En sumpskog i omradet sparas, vilken dr en limplig miljé f6r faglar och groddjur. Utifran
artskyddsbestimmelserna dr det viktigt att tinka pa att inte forstéra Gvervintringsplatser for groddjuren
under oktober-mars. Fér att minimera paverkan pa fladdermdss kommer anpassad belysning goras.
Linsstyrelsen bedémer att miljokonsekvensbeskrivningen beskriver vil vilka arter som finns liksom vilka

atgirder som kommunen ska atar sig att genomféra.

Biotopskydd

Det finns diken i omriden som omfattas av det generella biotopskyddet. Prévning mot
biotopskyddsbestimmelserna krivs om de ska liggas igen. Kompensationsitgirder f6r forlusten av dikena
miste goras. Eventuell igenldgening av diken kan vara en vattenverksamhet som kan kriva en anmilan
eller tillstdnd.

Fornlamningar

I programsamradet patalades behovet av att en arkeologisk utredning gérs £6r att kunna bedéma planens
péaverkan pa forn- och kulturlimningar. Strémstads kommun inkom den 11 november 2025 med en
begiran om arkeologisk utredning (linsstyrelsens drende 45413-2025). Som utgangspunkt ska
fornlimningar om mojligt bevaras i en limplig miljé inom detaljplanen. Kommunen uppmanas invinta
utredningsresultatet innan man binder sig £6r hart till detaljplanens utformning och innehdll. Innan
resultatet av den arkeologiska utredningen finns som planerings- och beslutsunderlag kan Linsstyrelsen

inte svara pa vilken paverkan planen kan antas fi pa specifikt fornlimningar.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersékning har genomforts 1 enlighet med 6 kap. miljobalken (1998:808) f6r att préva om
detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Unders6kningen visade att
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan och ska genomgd en
strategisk miljobedémning. En miljdkonsekvensbeskrivning har upprittats i enlighet med 6 kap. 7-12 §§
MB. Avgrinsningssamrad f6r MIKB med Linsstyrelsen skedde i samband med programsamradet,
Linsstyrelsen delade kommunens bedémning.

Linsstyrelsen anser att MKB vil redovisar f6r de fragor som detaljplanens aktualiserar, MKB redovisar
planens forvintade miljdpaverkan samt atgirder f6r att undvika, begrinsa eller motverka negativ paverkan.
Paverkan pd naturmiljo, vatten, landskapsbild och friluftsliv dr begrinsad och huvudsakligen lokal. Planen
ir forenlig med miljobalkens hinsynsregler och gillande milj6kvalitetsnormer samt bidrar till en lingsiktigt
héllbar utveckling av Strémstad titort.
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Linsstyrelsen noterar att kommunen inte har gjort ett stillningstagande om planforslaget ér ett sa kallat
MKB-projekt enligt 4 kap. 34 § PBL. Om ett forslag till detaljplan omfattas av MKB-projekt, som finns
uppriknade i 4 kap. 34 § PBL, ska kommunen vid beddmningen av om genomférandet av detaljplanen
kan antas medféra en betydande miljépaverkan dessutom ta hinsyn till det som anges 1 10—13 §§
miljobedémningstérordningen (MBF) i enlighet med 2 kap. 5 § plan- och byggférordningen.

Kommentar: Den geotekniska utredningen och dagvatten- och skyfallsutredningen ska ses dver infér
granskningsskedet for att tillgodose Linsstyrelsens synpunkter. Skyfallsutredningen ska studera hela
flédesvigen till havet.

En VA-utredning finns framtagen som en del av kommunens interna underlag och ska félja med som en
bilagd utredning till planhandlingarna i granskningsskedet. Kommunen ska bestilla en arkeologisk
utredning av Linsstyrelsen.

Kommunens avsikt dr att etapp 2 ska bestd av ldgre, glesare bebyggelse sd som det dr redovisat 1
programférslaget. Denna utformning bor inte fa stora konsekvenser f6r landskapsbilden, och ett kortare
resonemang om detta ska ldggas till i miljokonsekvensbeskrivningen. De illustrationer som visar
punkthusen togs fram tidigt i planprocessen da de var tinkta att vara hogre, och ska bytas ut mot nya
illustrationer som visar de foreslagna sexvaningshusen i granskningsforslaget.

I 6vrigt tar kommunen emot Linsstyrelsens rdd och synpunkter och ska dér det dr mojligt arbeta in dessa 1
forslaget, eller ta med dem som rdd i det fortsatta planarbetet. Kommunen bedomer att planforslaget ar ett
MKB-projekt och ska uppdatera miljokonsekvensbeskrivningen enligt dessa kriterier.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

Markreservat behover vara lokaliserade — inte ticka hela byggritten

I planférslaget finns ett markreservat f6r gemensamhetsanlidggning med beteckningen ”g1”. Beteckningen
star mitt i byggritten 1 anvindningsomradet f6r Bostidder. Byggnadsnimnden maste vid lovgivning se till
att indamalet med markreservatet kan genomféras inom det omride som tidcks av reservatet. Nar det dr

oklart var markreservatet ligger blir det mycket svirt att bebygea omridet.

I manga fall kan rittigheter upplatas utan markreservat. I de fall som det krdvs markreservat bor detta
lokaliseras till ett begransat omrade inom kvarteret. Det ska inte liggas markreservat ”f6r sikerhets skull”.

Delar av planen som bor forbattras

Kontrollera fastighetsgrinser med 0,025 meters ligesosikerhet

Ett antal fastighetsgrinser inom planomradet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ligesosikerhet (0,025 meter), men denna ligesosikerhet kan vara missvisande. Det dr m&jligt att dessa

fastighetsgrinser inte har kontrollmitts av kommunen.

Vid 6vergingen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades nimligen tusentals
granspunkter over hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med ligesosikerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omriden med lokala
stomnit kan ha god intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i férhallande till SWEREF 99.
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Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid planliggning av omraden dir
det férekommer granser med just ldgesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita
sadana grinser. Om ni kontrollmiter grinspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@lm.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att framgi av
fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att ligesosikerheten ir kontrollerad samt
vilka punkter som har mitts in och vilka punkter som ir transformerade utifrin inméitningarna.

Ansvar f6r ansékan om och bekostande av lantmiteriforrittningar

Det anges inte ndgot om vem som anséker om respektive bekostar de lantmateriférrittningar som behovs
tor genomférandet av detaljplanen.

Redovisning av kostnader f6r enskilda

Det bor framga av planbeskrivningen vilka kostnader som planen medfér enskilda, till exempel
anslutningskostnader f6r VA, el och fjirrvirme. Lantmiteriet har vid genomlisningen inte sett att det

framgar av texten.

Endast u-omrade sikerstiller inte ledningarna

Genom att ldgga ut markreservatet £6r allméinnyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-omrade ser
kommunen dels till sd att det inte blir planstridigt att ldgga nagra underjordiska ledningar inom den
aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga dtgirder som hindrar att ledningen utfors.
Det bildas diremot ingen rittighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omrade i planen. For att
sdkerstilla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta ar
inte beskrivet i genomforandeavsnittet av planbeskrivningen. Det saknas ocksd beskrivning om att
gemensamhetsanlidggningar behover bildas, och hur det gérs, inom de utlagda g1- omradena.

Kommentar: Regleringen av bestimmelsen om markreservat ska redigeras. Denna bestimmelse har ritats
ut med fel linjeféring pa plankarta i samradsforslaget, och kommunens avsikt har inte varit att den ska
ticka hela anvindningsomradet.

Fastighetsgrinsernas noggrannhet ses som standard 6ver av kommunen vid upprittandet av grundkartan.
Kommunen tar med sig Lantmiteriets rad, men dr trygg 6ver att det inte férekommer ndgra
fastighetsgrinser med betydande osdkerhet som péverkar planarbetet.

I 6vrigt ska genomférandebeskrivningen uppdateras med den information som Lantmiteriet har limnat
rad om i yttrandet.

3. Trafikverket

Vagutredning och kapacitet
Detaljplanen beridknas alstra 2700 fordon per dygn nir den ir utbyggd.

Vid Oslovigsrondellen uppstir kéer, som tidvis ndr dnda ut pa E06, vilket dr ett stort problem ur
framkomlighet och trafiksikerhetssynpunkt. Trafikverket tog ar 2019 fram en atgirdsvalsstudie (AVS) for
Oslovigsrondellen (se drendenummer TRV 2019/30055), som den kommunala Ringvigen och vig 176
sammanstrilar i. Simuleringar gjorda inom AVS:en kom fram till att dubbelfilighet i cirkulationen inte
skulle 16sa problemet med kéer och det togs fram ett antal alternativa 16sningar for att forbittra

trafiksituationen, bl.a. omdisponering av parkeringsplatsen sydvist om cirkulationen.
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Trafikverket noterar att trafikanalysen som gjorts i PM Kapacitet korsning Ringvigen — Oslovigen har
utgatt frin en maxtimme under hégsisong juli och multiplicerat ADT med 1,5, vilket ger resultatet att
korsningen dr 6verbelastad. Trafikverket dimensionerar inte det statliga vigsystemet foér sommartrafiken
och vill se en analys med trafikfloden for en vardagseftermiddag utifrin ADT.

Kommunens utredning bor dven motivera vald trafikutveckling. Trafikutvecklingstalen dr ett medelvirde
for ett stérre geografiskt omrade framtaget fran Trafikverkets aktuella Basprognoser. Beroende pa vad de
ska anvindas till och hur de anvinds kan justeringar av talen behéva goras.

Kommunens utredning har kommit fram till att cirkulationsplatsen beh&ver byggas om till dubbelfilig.
Trafikverket menar att problemet med koer ligger ndgon annanstans och inte blir avhjilpt av att bygga ut
cirkulationen. Kommunen behéver titta pd systemet som helhet.

Dagvattenhantering

Trafikverket vill informera om att dagvattnet ska hanteras inom detaljplanen och far inte belasta den
statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra anligegningar dr enbart till f6r vigens
avvattning, och Trafikverket tar normalt sett inte emot vatten fran andra verksamheter. Inget
tillkommande vatten fran planomradet far tillféras Trafikverkets trummor eller diken jAmfoért med
befintliga férhallanden.

Trafikverket 6nskar att kommunen inom planprocessen lyfter risker, kopplade till planomridets
dagvatten- och skyfallshantering, f6r negativ paverkan pa vig 176 utifran befintligt underlag.

Vid den hindelse att kommunen utfér en dynamisk skyfallsmodellering f6r att utvirdera paverkan
nedstréms planomridet och eventuella dtgiardsbehov kopplade till denna paverkan, 6nskar Trafikverket att
risker for negativ paverkan pa Trafikverkets dagvattensystem vid vig 176 beaktas.

Kommentar: Kommunen ska ta fram en férdjupad trafikutredning for cirkulationsplatsen vid Oslovigen
som utgar ifrdn en berdkning av belastningen enligt arsdyngstrafik s som Trafikverket anger. Om
trafikutredningen visar att cirkulationen inte Overbelastas ska dtgirder som férbittrar fldet inne pa de
nirliggande handelsomrddena féreslas. Detta kan innebira att dtgirder krivs inom enskilt dgda fastigheter

som kommunen inte ensamt kan bestimma, och ska dirmed samordnas med de berdrda fastighetsigarna.

En férdjupad skyfallsutredning ska tas fram till granskningsskedet. Kommunens bedémning utifran kinda
torhallanden dr att inget 6kat fldde av dagvatten sker mot s6der, dd detta dr det minsta avrinningsomréadet
inom planomridet och det till storsta delen redan i dagsldget bestar av hillmark med snabba rinntider. Allt
vatten inom detta avrinningsomrade nir ocksa enligt skyfallsutredningen fastigheten Strémstad 3:16 innan
det nar Trafikverkets vig; inom denna fastighet finns en nyligen antagen detaljplan f6r nytt polishus som
innehaller en dagvattendamm som ska fordréja detta dagvatten jamfért med dagens férhéllanden.

4. SGI

Geoteknisk utredning

I den marktekniska undersékningsrapporten anges att odrinerad skjuvhallfasthet har korrigerats for
konflytgrans och OCR. I sammanstillningen av hirledda virden i diagram sd framgar dock att de ¢j
korrigerats med avseende pa OCR. Det bor fértydligas vilket som dr korrekt. I sammanstillningen av
utfoérda laboratorieundersdkningar framgir det att skrymdensitet bestimts pa 33 prover, men det finns
bara laboratorieprotokoll f6r 11 undersékningar av skrymdensitet. Vi anser dven att virdering av
undersckning bér kompletteras med en bedémning av kvalitet pa CRS-férsoken. Bortsett fran dessa
anmirkningar vill SGI lyfta fram att den marktekniska undersdkningsrapporten ir vil genomford.
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Vi kan inte se att utredningen har beaktat ett férandrat klimat. Klimatscenarierna indikerar att f6r de
kommande 100 dren kan 6kad nederboérd férvintas leda till 6kade fléden och f6rhéjda nivéer i1 vatten-drag
och havet. Okad nederbérd leder dven till férhéjda grundvattennivéer och ékade portryck i slinter. Detta
kan Oka riskerna for ras, skred, stranderosion och 6éversvimningar, vilket bér virderas vid bedémning av
framtida markanvindning (f6r savil befintlig som tillkommande bebyggelse). Forindrade flddesmonster i
vattendragen kan innebdra att erosionen 6kar vilket 1 sin tur kan leda till att ras och skred intriffar. Av [3]
framgir det dven att det ¢j var mojligt att utreda om det finns pagaende erosion i bicken eller ¢j, da det var
tit vegetation vid platsbestket. Ett kompletterande platsbesok rekommenderas. SGI haller med om detta
och anser att kommunen bér komplettera den geotekniska utredningen med en bedémning av
erosionsforhallandena samt beakta férvintade effekter av ett fordndrat klimat. I SGl:s Vigledning 8 ges
rad kring hur ett férandrat klimat kan hanteras 1 stabilitetsutredningar.

I PM Geoteknik redovisas valda virden endast gillande odrinerad skjuvhallfasthet for lera. Ovriga
jordparametrar, och 6vriga jordlager i berakningarna, bor dven de redovisas och val av parametrar
motiveras. Vi anser dven att valt virde for odrinerad skjuvhallfasthet bor motiveras, sirskilt i sektion K till
M dir valt virde dr hogre dn de direkta skjuvférséken.

Den geotekniska utredningen visar att det krivs forstarkningsdtgirder inom norra delen av planomridet.

Av Tabell 2 framgar att slintstabilitetsberdkning 1 sektion L. bedéms vara representativ for hela omrdde 2
tor befintliga férhallanden. Detta behdver motiveras tydligare da det 1 Tabell 5 framgar att stabiliteten f6r
sektion K 4r sdmre. Det dr dven sektion K som berdknats f6r planerade férhallanden.

Resultaten av berikningarna f6r planerade foérhdllanden bor fortydligas. I beskrivningen av resultaten
anvinds bade avstand fran bick och fran slintkrén och det blir otydligt vad som avses. Det kan ocksa
goras tydligare avseende kombinationen av utfyllnad och utbredd last. Vi vill uppmairksamma kommunen
pd att variabla laster sdsom trafiklaster, inte gir att reglera genom planbestimmelser och méste darfor
inkluderas i stabilitetsberikningar. Det innebdr dven att det kanske inte ér tillrickligt att lastkompensera till
befintlig lastniva. Vi anser att kommunen tillsammans med konsulten behdver gi igenom
berdkningsresultaten och planbestimmelserna sa att de stimmer 6verens och sikerstiller omradets
stabilitet.

Vi vill uppmirksamma kommunen pa att det enbart dr belastningar som foregds av nagon form av
prévning som kan styras bort med planbestimmelser. Ovriga belastningar behéver geoteknikern ta hojd

for i sina berakningar.

Da flertalet planbestimmelser dr beskrivna som ett avstind fran slintkrén bor det vara tydligt i bade
plankartor och i berdkningarna vad som ir slintkrén. Exempelvis har sektion F en féreslagen geometri
med en 6vre slint med lutning 1:7 till 1:8, vilket dr relativt flackt. Last om 20 kPa kan tilldtas vid det 6vre

slintkronet. I sektion K finns en naturlig 6vre slint som ér ca 1:6, men som inte betraktats som slantkron.

Vi dr dven osikra pa om berikningsresultatet f6r sektion I speglar restriktionen 1 plankartan och ritning
G502 da vi tolkar det som att stabilitetsberdkningen visar att stabiliteten ar tillrdcklig f6r vigen.

I berikningen f6r dagvattendammen behéver det fortydligas i vilket snitt berdkningen édr utférd, och om
det dr det mest kritiska sett till de férhallanden som planen medger.

I planbeskrivningen skriver kommunen att bestimmelsen belastning] innebir att en del av den berérda
vigen behéver utféras med littfyllnad till ca 2,5 m djup. Vi anser att kommunen bér komplettera
utredningen med en kontroll om atgirden dr genomférbar med hinsyn till upplyft.

Bergteknisk utredning

I den bergtekniska utredningen (4) anges att ”hela undersékningsomradet gicks 6ver och besiktigades
okuldrt med avseende pa bergart, strukturer, sprickors egenskaper, férekomst av block och andra faktorer
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som kan paverka bergstabiliteten. Resultaten fran denna inspektion presenteras i avsnitt 3 och 4 samt pa
ritning i Bilaga 1”. Samtliga branta slidnter 4r inte tillrickligt redovisade i bilaga 1 (4) varfér SGI anser att
det behover tydliggéras om besiktning utforts av samtliga branta slinter inom eller 1 direkt anslutning till
planomradet.

I den bergtekniska utredningen (4) anges att ”Om korrekt bergrensning och bergforstiarkning utfors i
eventuella nya bergskirningar bedéms risk f6r blocknedfall i framtiden ej féreligea.” SGI vill dock lyfta
fragan hur den lingsiktiga stabiliteten att kvarstdende slinter pa kvartersmark och/eller allmén platsmark
kommer att sikerstillas.

Med hinsyn till SGI vigledning ”Geoteknisk sdkerhet i kommunal planering” vill SGI dven patala
foljande:

* SGI har justerat vinkeln 30 grader till 27 grader

* Vinkeln avser enbart nir risk for blocknedfall och ras behdver utredas eller inte

* I ménga fall hamnar block betydligt nirmare slinten men da behéver de lokala férhallandena
beskrivas varfér man bedomer att sd ar fallet. SGI anser att detta behéver fortydligas.

* Avseende blockutfall fran bergslint anser SGI att det behdver fortydligas om det 4r omrdden dir
manniskor vistas och om det finns risk f6r manniskors hilsa och sikerhet att vistas i dessa omrdden

Planbeskrivning

I planbeskrivningen (1) redovisas att ”Inga dtgirder behovs for slinterna 1 och 2 utifrin féreslagen
planldggning”. SGI noterar dock att del av omrddet motsvarande slint 2 dr reglerat med al i plankartan,
Detta behéver redovisas 1 planbeskrivningen.

Plankarta

I PM Geoteknik (2) framgar att det krivs forstirkningsdtgirder och att utbredningen av dessa ér kopplade
till slintkron (befintligt eller efter férdndringar av slintgeometrin). I plankartan 4r det svartytt

var slintkrén dr och ddrmed svirbedémt om utbredningen f6r egenskapsbestimmelserna stimmer

med rekommendationerna i PM Geoteknik.

Egenskapsbestimmelse slint 1 anger att omradet endast far belastas med 1 kPa i tillskottsbelastning,
Den geotekniska utredningen visar att omradet bakom slintkron kan belastas med 10 kPa. SGI anser
att det beh6ver fortydligas vilken belastningsrestriktion som ska gilla.

Vi vill uppmirksamma kommunen pd att variabla laster sisom trafiklaster, inte gir att reglera genom
planbestimmelser och miste dirfér inkluderas i stabilitetsberdkningar. Det innebir dven att det
kanske inte 4r tillrdckligt att lastkompensera till befintlig lastniva.

Kommentar: Den geotekniska utredningen ska kompletteras enligt SGI:s synpunkter och de inmitningar
som behévs 1 omradet, bland annat av liget for befintligt slintkron, ska utféras. De planerade
férhallandena var vid upprittandet av utredningen inte helt klatlagda och beskrevs dirfér inte ndrmare,
men eftersom arbetet nu har kommit lingre kan 4ven dessa tas med i den reviderade geotekniska
utredningen.

Att laget £6r vigen dir 2,5 meter littfyllnad krdvs var problematiskt utifrin risk f6r uppflyt dr kint av
kommunen. Infér samradet var det dock inte méjligt att dndra forslagets utformning eftersom det hade
tatt foljdeffekter pa andra utredningar, och darfér valdes denna 16sning som den bista kompromissen.
Infér granskningen har férdjupade undersdkningar i detta omrade utférts och vigen har flyttats lingre
fran slintkrénet fOr att minska behovet av lattfyllnad.
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Den bergtekniska utredningen ska revideras enligt SGI:s synpunkter. Bestimmelserna pa plankartan och
texten i planbeskrivningen ska ses 6ver utifran SGI:s synpunkter och resultaten frin de reviderade

utredningarna.

5. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omrade f6r aktuell detaljplan eller inom dess
direkta niromride och har dirmed inget att erinra i rubricerat drende.

6. Ellevio

Ellevio har markf6rlagt lokalnit 0,4 och 11 kV med omradeskoncession i och i anslutning till
planomridet, som foérsétjer befintlig bebyggelse med el. Befintliga anliggningar ska beaktas. Atgirder i
Ellevios befintliga anldggningar, som till exempel flytt av ledningar, utférs efter bestillning till Ellevio och
bekostas av bestillaren.

Ellevio noterar att detaljplanen saknar beskrivning av teknisk forsérjning avseende elnit och effektbehov
samt dven planstod for ledningar och elnitstationer. I planomradet kommer Ellevio etablera nytt
markférlagt lokalndt med ledningar och nitstationer for att f6rsorja tillkommande bygenader och
verksamheter. Ellevio forutsitter att nya lokalnitsledningar for eldistribution ges utrymme i allmén
platsmark inom planomradet.

For elndtstationer behovs planstdéd med E-omride i plankartan specifikt avsedda f6r dndamalet. Till
yttrandet bifogar Ellevio en kartskiss med markerade omriden dir E-omraden 6nskas. Ellevio férutsitter

vidare en nira dialog med kommunen om effektbehov antal nitstationer och placeringar.

Lis mer om Ellevios rekommendationer avseende elnit och elnitstationer i bifogad bilaga. Ellevios
omradesansvarig 6nskar tidig kontakt f6r avstimning av effektbehov och ledningssamordning samt

placering av nitstationer.

Bilaga bifogas yttrandet f6r omradesindelning av limpliga placeringar av transformatorstationer.

Kommentar: Kommunen ska kontakta Ellevio f6r en dialog om limplig placering av teknisk f6rsétjning

inom omradet. De omriden som behdvs f6r denna f6rsérjning ska sikerstillas pd plankartan.

7. Vasttrafik

Viisttrafik har tidigare yttrat sig 6ver planprogrammet f6r omréidet och vidhiller de synpunkter som finns i
detta. Exempelvis ser Visttrafik att anpassningen av bebyggelsen utifrin hojdskillnaderna i omradet
kommer att innebdra att den titaste bebyggelsen koncentreras lingre ifrdn det lokala kollektivtrafikstraket
utmed Ringvigen, i férhéllande till den mer glesa villabebyggelsen, vilket paverkar tillginglicheten f6r
héllbara firdmedel och medfér troligtvis att omradet far en ligre kollektivtrafikandel 4n vad som skulle
kunna uppnas om titheten i bebyggelsen var hégre 1 ndrmre anslutning till Ringvigen.
Kollektivtrafikutbudet i omradet beskrivs i planbeskrivningen 1 dagsliget som lag turtithet. Faktorer som
péaverkar utbudet av kollektivtrafik 4r inte minst potentialen for tillkommande resande som i sin tur,

péaverkas av planeringen.

Idag finns en hallplatsficka i den s6dergdende riktningen vid héllplats Hattmakaren, det finns ett
héllplatslidge dven i norrgdende riktning men da inte med en ficka. I planbeskrivningen framgar att
héllplatsen ligger i ett strategiskt lige f6r gaende och cyklister samt nira stadsdelens nya infartsvig vid den
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tillkommande cirkulationen. Visttrafik ser helt klart skal att titta pa hur héllplatsen bist placeras for att
tillgodose omradet och f6r girna fortsatta samtal med Strémstads kommun kring hur dessa bist placeras i
forhallande till infart och gfing/ cykelstrak men dven i férhallande till héjdskillnader etc samt hur
héllplatsligena bast kopplas till ging- och cykelstrdak pd 6mse sidor om Ringvigen. Kommunen 4r som

vighillare ansvarig f6r och bir eventuella kostnader f6r atgirder pa hallplatsinfrastruktur.

1 planbeskrivningen pa sidan 12 framgar att I det korta perspektivet kan en bra bussfirbindelse till omradet enklast
losas genom att den gratis parkeringsbuss som trafikerar Ringvagen-Kebalvdgen pa sommaren fortsitter norrut forbi
hallplatserna och vinder vid den nya cirkulationsplatsen”. Hir vill Visttrafik géra kommunen uppmirksam pa att
Parkeringsbussen dr ett kommunalt tillkép, och kanske 1 huvudsak inte dr inrdttad f6r detta dndamal. Ett
ut6kat befolkningsunderlag, som i det hir fallet kan féranleda behov av en 6versyn av kollektivtrafikens
utbud 1 omradet utifran att det blir férindrade férutsittningar. Om kommunen har en hogre
ambitionsniva i form av utbud etc. 4n vad regionen tillhandahaller som allmin kollektivtrafik kan
eventuella tillk6p diskuteras mellan kommunen och Visttrafik.

For att en eventuell tillkommande skola ska kunna f6rsérjas med skolskjutstrafik, om den intentionen
finns utifran upptagningsomraden etc., i direkt anslutning till skolan och ej enbart via hallplatser utmed
Ringvigen behdver infrastrukturen vara anpassad efter mojlighet att bedriva busstrafik dven inom omréidet
och iordningstillande av hallplatser och vindmoijligheter f6r bussar beaktas i planen. Forutsetts detta 16sas
pa omrddet £6r Skola (SCD) i plankartan? Detta dd omréidet f6r Gata (GATA) inte visar pa nagra sidana
anliggningar i sin nuvarande utformning.

1 6vrigt har Visttrafik inget att erinra mot planen och vi ser fram emot fortsatt dialog avseende
busstrafikens forutsittningar i omradet.

Kommentar: Vid planeringen av det nya bostadsomradet pa Granithdjden har flera planeringsfragor
behovts vigas mot varandra. Att placera den titare, hoga bebyggelsen nirmast Ringvigen hade varit bittre
ur en kollektivtrafiksynpunkt, men hade inneburit att bebyggelsen blev exponerad 1 landskapet. Detta
alternativ har ddrfor valts bort.

Det féreslagna hallplatsldget vid Ringvigen ska beskrivas mer utfotligt i granskningstérslaget.
Kommunens avsikt dr att det ska finnas bussfickor och viderskydd for hallplatser pa bada sidor om
Ringvigen nira den foreslagna gang- och cykelbron. Hallplatserna ir avsedda att f6rbindas med bron och
det omgivande GC-nitet med nya gang- och cykelvigar och ramper.

Kommunens resonemang om mdijligheten till att dra om parkeringsbussen r en av manga méjliga idéer
kring hur en bra turtithet kan uppnas fér det nya bostadsomridet. Kommunens grundliggande
térhoppning ér att det nya omradet kan bli sa vilbefolkat att Visttrafiks ordinarie trafik kan f6rsotja det,
vilket ocksd ér till gagn £6r omraden bortom Granithdjden lings Ringvigen.

Kommunens avsikt dr att det ska vara mojligt att koéra skolskjuts till det féreslagna skolomradet. Hur
denna skolskjutstrafik ska utféras ska studeras nidrmare inf6r granskningsskedet, och vid behov redovisas i
planhandlingarna. Skolskjutsen kan dock komma att placeras inom kvartersmark for skolan, vilket innebér
att det inte nédvindigtvis kommer att synas i detaljplanen.

8. Centerpartiet Stromstad

Centerpartiet 4r positiv till férslaget om Granithjden men anser att féljande ska beaktas 1 det fortsatta
detaljplanearbetet.

Centerpartiet anser att detaljplanearbetet 1 sd stor utstrickning som moijligt ska spara och ta vara pd sa

mycket av de naturvirden och naturmiljéer som det bara dr mojligt.
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Centerpartiet anser ocksa att flexibilitet 1 planeringen ska genomsyra hela detaljplanen t.ex. sa att omradet
som dr planerat att bygga skola pa ocksa skulle kunna anvindas till exempelvis ett sirskilt boende eller
annan verksamhet. Ett omride av Granithéjdens storlek och med det langa tidsperspektiv 15 4r som
angavs vid samridet kan férutsittningar dndras som skulle gynnas av en flexibel utformning av
detaljplanen.

Tillgiangligheten till och i omradet kan ocksa ytterligare behéva beaktas t.ex. nir det giller tillgang till
naturen och GC-vigar. Pa samrddet talades det om att GC-vig planeras endast séderut, men Centerpartiet
menar att det skulle gynna omradet och detaljplanen att redan nu dven inkludera GC-vigar till
kringliggande omriden.

Utformningen av planlésningen i planerade bostider bor ske med hansyn till att férenkla tillgdnglighet f6r
rérelsehindrade och handikappade. Det kan pa sikt minska kommunala kostnader.

Det framkommer att kommunen inte har f6r avsikt att f6rdr6ja planligeningen genom att i
detaljplanearbetet arbeta in en pakoppling av Annedalsvigen till den planerade nya cirkulationen via
exempelvis Monstigen. Detta anser Centerpartiet 4r beklagligt eftersom det borde vara bittre och enklare

att planera in det 1 planarbetet nu istillet att starta den processen i ett senare skede.

Kommentar: Kommunens malsittning med Granithéjden dr att skapa ett naturnira bostadsomrade med
mycket sparad natur och 6ppen hillmark. Denna karaktir dr en egenskap som manga uppskattar i
Stromstad och det Bohuslidnska landskapet och som gbér omradet mer attraktivt och trevligt att bo i.

Planférslaget har utformats med sé fa tvingande planbestimmelser som méjligt samtidigt som karaktiren

ovan sikerstills. Flera kvarter har reglerats med flera olika anvindningar (skola, véird, centrum) for att 6ka
den lingsiktiga flexibiliteten. Anvindningen vard medges inom flera kvarter vilket innebir att detaljplanen
till exempel medger byggnation av ett sirskilt boende.

De ging- och cykelvigar som foreslds i omradet dr tinkta att anslutas till en ny gang- och cykelvig lings
Ringvigen i strickningen f6r den ”felande linken” mellan Kebalvigen och dtervinningsstationen i notr i
héjd med infarten till Flidervigen. Det ska finnas tva gang- och cykelvigskopplingar vidare till
bostadsomradet, en via den nya cirkulationen och en via ging- och cykelbron. Det ska ocksa vara enkelt
att ta sig vidare ut 1 naturen och till Bohusleden 6ster och séder om planomradet, men eftersom dessa
omraden mer ar till f6r strovande foreslds inte cykelvagar dir.

Alla allminna anligeningar i omradet utformas med grund i att de ska vara tillgingliga 61 rérelsehindrade
och andra med funktionsnedsittningar. Vissa omriden i Granith6éjden dr dock beldgna vilket innebir att
alla passager inte kan ha tillgingliga lutningar. Kommunens utgangspunkt vid planeringen ir att avsteg kan
godkinnas fOr vissa passager, men att det alltid ska finnas minst ett tillgdngligt alternativ fOr att na
mélpunkten.

Kommunens instillning ér att planliggningen av Granithdjden inte ér sirskilt tit sammankopplad med
fragan av hur Annedalsvigen ska hanteras. Ingen del av Granithdjden behéver anvinda Annedalsvigen
tor trafik och vigen ligger utanfor det berérda planomradet. I detaljplanen ska dock méjlighet ges till att
ersitta Annedalsvigen med en anslutning i planomridets norddstra del, £6r att ta h6jd f6r om detta
onskemail framkommer fran den berérda vigforeningen i ett senare skede. Detaljplanen ger ocksa
moéjlighet till att ansluta Annedalsvigen via den foéreslagna cirkulationen och att pa si sitt kunna ta bort
infarten till Ringvagen.
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9. Miljopartiet Stromstad

Inledning

Vi har tagit del av samradsforslaget till detaljplan f6r Granithdjden (etapp 1) och vill hirmed ldmna vira
synpunkter. Vi anser att planomradet dr olimpligt f6r den omfattande exploatering som foreslas.

Vi tycker det ér olyckligt att endast tva politiker ingitt 1 styrgruppen f6r projektet. En bred politisk
torankring hade varit att f6redra nir kommunen planerar ett av de storsta exploateringsprojekten
ndgonsin. Det forcerade férfarandet, dir man gatt vidare till samrad trots att viktiga underlag saknas,
riskerar att leda till att synpunkter frin allminheten och drabbade grannar inte omhindertas pa ett korrekt
satt.

Miljédmassiga konsekvenser

Granith6jden dr ett kuperat omride med bdde skog och hillmarker med vacker natur och viktiga
rekreationsfunktioner. Det anvinds redan i dag av boende och besdkare som titortsnira natur. En
exploatering av den omfattning som foreslds skulle férdndra omrddets karaktir 1 grunden och innebdra en
forlust av virdefull natur som inte kan dterskapas. Trafikutredningen beskriver att man férvintar sig att
omradet kommer att generera ca 3000 fordonsrorelser per dygn, vilket kommer leda till stora avgasutslapp
ar efter ar. Vad giller vattenmiljon visar Dagvattenutredningen att féroreningsbelastningen 6kar trots
foreslagna reningsatgirder. Den berdknade drliga mingden kvicksilver i dagvattnet f6rdubblas, frin
0,00095 kg/4r i befintlig situation till 0,0019 kg/ar efter exploatering med rening. Detta stir i direkt
motsittning till kravet p4 att inte frsdmra vattenstatusen. Aven utslippen av fosfor och kvive 6kar, vilket
kan vara problematiskt fér det berérda vattenomradet.

Kommunens egna mal och styrdokument

I Stromstad kommuns riktlinjer f6r bostadsforsorjning framhalls att nirheten till natur dr en viktig del i
livsmiljon f6r minniskan. Stérre sammanhidngande naturomraden ska finnas i1 angrdnsning till titorterna”.
Granithéjden ir just ett sidant omrade och bor darfér skyddas. Dirtill har kommunen tagit ett nytt
styrdokument, "Fotflyttning Stromstad", dir det slas fast att alla beslut ska vara ekonomiskt och
ekologiskt héllbara. Planférslaget f6r Granithdjden stér i direkt motsittning till denna nya inriktning.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) beskriver bostadsutbyggnaden som ekonomiskt och miljomassigt
positiv. Vi anser att denna slutsats 4r anmirkningsvird. En storskalig exploatering av orérd naturmark dr
att betrakta som utglesning. Detta star i konflikt med det nationella mélet om hushallning med mark- och
vattenomriden (PBL 2 kap. 3 §), vilket stipulerar att titorter ska utvecklas med en fran samhillsekonomisk
synpunkt effektiv markanvindning. Forskning och statliga rekommendationer betonar att fértitning inom
befintliga strukturer dr det mest effektiva sittet att uppna ekonomisk och ekologisk héllbarhet. Utglesning
leder till 6kade samhillskostnader och motverkar didrmed direkt Agenda 2030, Globalt Mal 11 (Hallbara
stider och samhillen). Erfarenheten fran flerbostadshusen pa Mallby visar att efterfragan pa ligenheter sa
pass langt utanfér centrum ér ldg. Vi kinner ocksa till att bildgandet 4r hogre per ligenhet i Millby jamfort
med de centrala delarna.

Hantering av artskydd

Vi ser med oro pd hur kommunen hanterar artskyddet. Artskyddsutredningen, som studerat arter som
hasselsnok, pekar ut specifika omraden (Objekt 2, 5, 6 och 7) som "ej kan bebyggas" {61 att inte skada
hasselsnokens livsmiljéer. Det dr i dagsldget svart att med sdkerhet utldsa hur dessa omraden péverkas da
plankartan édr svar att jimfora med artskyddsutredningens kartmaterial. Om planen avser att exploatera
dessa ytor riskerar det att bryta den kontinuerliga ekologiska funktionen. Vi ser ocksa brister i hanteringen
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av de 17 biotopskyddsobjekt som identifierats (saisom stenmurar och odlingsrésen), dir det dr oklart hur

dispens ska kunna ges f6r samtliga dessa.

Sakerhet, dagvatten och paverkan pa narboende

Exploateringen medfér att dagvattenflédena fran omradet 6kar. Dagvattenutredningen visar att flédet vid
ett 20-arsregn Okar kraftigt, frin 1130 1/s till 4038 1/s, och konstaterar att exploateringen Okar risken for
6versvimningar. Utredningen rekommenderar avskirande atgirder for att férhindra att befintliga
byggnader Sster om Ringvigen piverkas negativt av exploateringen uppstréms. Vi noterar att
dagvattenutredningen rekommenderar att en dynamisk skyfallsmodell tas fram i ett senare skede, for att
kunna simulera atgirdsforslag och sikerstilla att exploateringen inte forvirrar Gversvimnings-
térhallandena nedstréms. Att skjuta denna utredning pa framtiden innebdr att nirboende svivar i ovisshet
om riskerna. Vi anser inte att det dr limpligt att prioritera tidsplanen framfér sikerheten f6r befintlig
infrastruktur och grannar.

Behovsanalys och infrastruktur

Planen omfattar utrymme for en ny skola i omréidet. Vi ser inget behov av att bygga en helt ny grundskola
i Granith6jden, sirskilt med tanke pa den demografiska utmaningen med bland annat minskat
barnafédande. Dessutom finns det redan tva grundskolor inom rimligt avstand. Vi féresprakar utveckling
och effektivisering av befintliga skolor framf6r byggnation av nya, vilket ocksa dr mer kostnadseffektivt
f6r kommunen.

Konsekvenser for landskapsbild och riksintressen

De foreslagna husen, upp till sju vaningar hoga, dr inte limpliga i ett orort naturomréade sa lingt utanfor
centrum. Denna héjd och omfattning passar inte in i miljén och riskerar att helt forstéra omradets
karaktir som titortsnira natur. Planomradet ber6r riksintressen for obruten kust och rérligt friluftsliv. 1
planbeskrivningen pastas att bebyggelsens synlighet fran Bohusleden kommer att vara mindre omfattande.
Vi ifrdgasitter starkt denna bedémning. Vi anser att det dr nédvindigt att fortydliga exakt var pa
Bohusleden siktstudien ér gjord samt att utéka studien med fler platser, inte minst frin mer hogt beligna
delar av leden. Utan denna information 4r det svart att bedéma om siktstudien 4r gjord pa en plats som ér
representativ for riksintresset och dess vackra vyer. Vi saknar dessutom visualiseringar som visar den
tinkta bebyggelsen sedd fran havet, ett perspektiv som ir av stor vikt f6r en kustkommun. Vi saknar dven
visualiseringar som visar utsikten fran planomradets héga punkter mot vist, fér att se hur bebyggelsen
ticker vyn 6ver hillmarkerna och utsikten mot havet som man nu kan se pd vissa platser.

Ekonomiska risker

Planprogrammet innebir dven betydande ekonomiska utmaningar. Topografin gor att stora tekniska
anpassningar krivs, investeringar i vigar och VA riskerar att bli en stor belastning f6r skattebetalare och
VA-kollektivet. Det férhastade forfarandet riskerar ocksa att leda till férseningar lingre fram som en
konsekvens av bristande underlag och rittsliga processer. Dessa processer kan bli bade tidskrivande och
kostsamma f6r kommunen. Sammantaget framstir det som ekonomiskt osdkert att binda stora resurser i
ett projekt dir genomférbarheten ir tveksam.

Slutsats

Vi anser att planforslaget f6r Granith6jden bor avbrytas eller omarbetas 1 grunden. Omradet 4r varken
juridiskt, miljomaissigt eller ekonomiskt limpligt f6r den storskaliga bebyggelse som foreslas. Da
kommunen har en skyldighet att hushdlla med mark- och vattenomraden (PBL 2 kap. 3 §) och beakta
alternativa I6sningar, bér kommunen i stillet undersoka alternativa platser f6r bostadsbyggnation.
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Utveckling kan ske mer kostnadseffektivt och pa ett sitt som gynnar kommunen utan risk f6r omfattande
miljokonflikter och kostnadsdrivande tekniska I6sningar. Vi ser i férsta hand att man riktar
planeringsarbetet mot sddana alternativa platser. Till exempel dr Canning ett mer limpligt omrade for
byggnation av flerbostadshus.

Om kommunen trots riskerna viljer att gi vidare med detaljplanen bor det ske med bred politisk
forankring och i en takt som sikerstiller en serids och genomtinkt samhaillsplanering. Granithdjden 4r en
enorm investering for Strémstad kommun. Planeringen maste ske med respekt f6r savil kommuninvinare
som direkt ber6rda grannar.

Kommentar: Ett av kommunens mal med projektet f6r Granithdjden har varit att underséka hur stora
detaljplaner kan tas fram mer effektivt. Manga exploateringsprojekt, bade i kommunen och utanfér, drar
ofta ut pa tiden sa linge att bade verklighet, behov och lagstiftning férandras, och gér dem orimligt dyra
och emellanat ogenomforbara.

Infér uppstarten av projektet f6r Granith6jden har politiker och tjdnstepersoner fran Milj6- och
byggférvaltningen genomfoért gemensamma studiebesék och omvirldsspaningar for att kartligga nya
arbetssitt. Den arbetsging som har valts har fungerat mycket bra f6r projektets framdrift, och bade denna
och mdijliga forbittringar bér utvirderas framover £Or att forbattra kommunens projektférmaga.

Naturen i kommunen och kring titorten och ska mycket riktigt skyddas mot ingrepp sa laingt som mojligt.
Att ett nytt bostadsomrade planerads pa Granithdjden édr dock ingen slump — det dr resultatet av artionden
av strategisk planering som har inneburit att titorten har vuxit mot nordost och att den i kommunens
tordjupade 6versiktsplan for centralorten foreslas fortsitta gora det. Detta dr ingen utglesning utan dr
istallet ett sdtt att undvika utglesning genom att forldgga bebyggelse pa en plats och spara andra stora
omraden. P4 Granithdjden kan ett nytt bostadsomrade skapas som ér nira naturen och som har naturen
som en integrerad del av bostadsmiljon, vilket 4r ett stort virde f6r minniskan som inte enkelt kan uppnis
med tit bostadsbyggnation i stadskirnan.

Exploatering i Strémstads kommun dr generellt sett komplicerad utifrin de héga virden som ofta
térekommer, bland annat vad giller skyddade atter. Fér Granithdjden har kommunen arbetat strategiskt
under manga ir med 6vergripande utredningar och férebyggande atgirder kring Granithéjden f6r att
omradet ska kunna bebyggas utan att risk f6r skada pa de skyddade arterna uppstar, och det ska ocksa
implementeras flera skyddsatgirder vid genomférandet av detaljplanen. Detta forfarande innebir en
mycket hog ambitionsnivd som fa andra kommuner nar upp till, och som har sirskilt uppmérksammats av
Linsstyrelsen och Boverket, som vid flera tillfallen har vint sig till kommunen som referensexempel for
andra kommuner att efterlikna.

Upprittandet av en detaljplan for ett storre omride innebiér att manga fragor paverkas vixelvis och
behéver utredas i flera steg. Ett samradsskede kan anvindas som en del i detta stegvisa arbete for att
forbittra forslaget, och att ha som malsittning att inget mer arbete ska beh6va goras efter det leder i
grunden till onddigt ineffektiva planeringsprocesser. Den férdjupade skyfallsmodellering som
rekommenderas i dagvattenutredningen ska tas fram till granskningsskedet, och de konsekvenser som
uppstar ska hanteras pa ett tillfredsstillande satt.

Kommunen anser att det bor finnas maoijlighet till att placera en skola i omradet. Att skapa uttymme f6r
det allmannas behov ir en viktig del av planeringen av ett nytt omrade, eftersom resultatet annars riskerar
att bli att dessa maste placeras i utkanten av bebyggelsen, vilket har skett med manga av kommunens
térskolor de senaste tio aren. Detta skapar ett bilberoende som bér undvikas. Den skola som finns
nirmast Granith6jden, Bojarskolan, har i dagsliget en trang skolgard vilket talar f6r att det bor finnas
andra alternativ. Det planlagda omradet har ocksa reglerats med anvindningarna centrum och vard for att
6ka den langsiktiga flexibiliteten om behovet av t.ex. ett sdrskilt boende visar sig vara storre.
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De hégsta husen som tillats inom GranithGjden édr sex vaningar hoga. Kommunen har tagit fram
illustrationsmaterial for att visa hur dessa paverkar landskapsbilden, och ska ta fram nya illustrationer till
granskningsskedet. Valet av de hogre husen, som édr punkthus som dr placerade i ett kvarter, har gjorts
eftersom det innebir att mer av marken i kvarteret kan bevaras och husen kan fa en tydligare upplevelse

av att vara placerade pa berget.

En ekonomisk kalkyl har tagits fram som undetlag till planarbetet och férdjupas 16pande. De prelimindra
berdkningarna visar att projektet innebdr en intikt f6r kommunen. Granithéjden dr, generellt, ett praktiskt
och ekonomiskt hanterbart omride att bebygga jimf6rt med andra kommunala utvecklingsomriden som
har kostnader f6r sanering och stabilisering av mark, rivning, anliggande av kajer och liknande.

10. Stromstadlokaler och Stromstadbyggen

Det dr i forsta hand f6r smédhus och radhus, parhusbebyggelsen som kommentarerna nedan limnas,
endast tva storre omrdden nimns.

Det ar lite for manga bestimmelser/regleringar for att det skall vara littsalt - litt bebyggt, valdigt detaljerat
hur det fir delas i tomtstotlekar, husstotlekar, hdjder med mera. Det borde kunna gi att minska /forenkla:
t.ex. att det finns minsta tomtbestimmelser pa 200, 300, 370, 450, 600, 800 och 900 m2, ir det nédvindigt
med alla dessa detaljeringsnivder?

En del har tomter har exploateringsgrad i %, andra i faststillda m?, bestimmelsen p1 borde kunna nyttjas
generellt eller i minga fler fall, inte minst for komplementbyggnader. P2 och/eller p; borde kunna utga.

Hb har i planbeskrivning angivets till 7,5 meter £6r villor, radhus och parhus. Hi har i plankartan angivets
till 7,5 meter. Hz anger i plankartan héjd Sver nollplanet, vid kontroll av ett antal byggritter i planen
konstateras att det angivets héjder mellan 6,5 och 8 meter Gver nollplanet, flertalet édr fran 7,5 och nedat.
Allminnyttans Combo mini-smahus, radhus med mera anger en hojdsittning pd mellan 7-8 meter,
styckehusmarknaden f6r enbostadshus anger vid kontroll av ett antal 1,5 plans modeller héjder mellan 7
och 8 meter med ett mindre antal hustyper med héjder upp till 8,2 meter.

Vir bedomning ar att hojdsittningen generellt dr satt for snidvt och att det i vart fall bér justeras till 8,5

meter. Detta minskar risken f6r onddiga springningar eller avvikelser i mot plan.

Det dr positivt att det inte 4r inskrivet en massa utformningskrav, typ material, firger, taklutningar med

mera.

Omrédet £6r skola dr rejilt tilltaget. Det dr ett omrdde pé cirka 27 000 m? som avsitts f6r skola, centrum
och vird som ligger tidigt ndr man kor in i omradet. Detta dr positivt den dagen det dr byggt, men det ér
tveksamt om det kommer att std orort/obebyggt i minga ar dd inga behov kan ses idag for skola eller
toérskola.

Inom ett kvarter féreslds ett underjordiskt garage. Detta dr dyrt att anligga, bidde d4 omréidet bestir av
berg som maste springas och inte sirskilt minga ligenheter medges som ska bira denna kostnad.
Stromstadsbyggen forstir hur planfoérfattarna tinkt da omradet lutar ganska mycket, men kostnaden f6r
parkeringslosning gér det orealistiskt att bebygga det aktuella omradet med krav pa parkeringsgarage.
Forslagsvis Okas exploateringsgraden pé ett annat omride och att det aktuella omrddet dndrar form och

exploateringsgrad.

I yttrandet finns ocksa ett flertal omradesvisa kommentarer som avser héjder, utformningsbestimmelser

och dylikt som inte redovisas ndrmare hir.
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Kommentar: Planbestimmelserna som reglerar exploateringen pa plankartan 4r preliminéra i
samradsskedet och ska ses Gver till granskningen. Kommunen mottar tacksamt bolagens synpunkter och
ska ta en kontakt f6r vidare dialog om hur de kan utformas.

Omrédet f6r skola ska géras ndgot mindre till granskningsskedet da vigen mot nordost behéver flyttas,
och detta fir som konsekvens att ett av radhusomréidena blir stérre. Kommunens utgangspunkt dr att ett
skolomrade behéver reserveras i detaljplanen. Tidigare erfarenheter har visat att kommunen ofta har haft
for dalig framférhallning f6r bygenation av skolor och forskolor och ofta har tvingats att medge dessa
med férhandsbesked eller detaljplaner med pressade tidplaner som inte har resulterat i en ur ett
helhetsperspektiv bra utformning. Kommunen har ocksa ett ytterligare utvecklingsomrade i den
fordjupade Gversiktsplanen norr om Anneréd som talar for att en skola inom Granithdjden kommer att
behévas med tiden.

Kravet pa parkeringsgarage i det kvarter som bolagen ber6r ska tas bort och den féreslagna exploateringen
ska anpassas fOr att behdlla sa mycket av berget som moijligt.

11. Sakdgare 1 och sakdgare 2

Foljande stycke ar en sammangattning av inskickat yttrande.

Yttrandet bestar av flera mitningar av bullervirden vid deras fastighet. Samtliga matresultat 4r framtagna
av fastighetsigaren sjilv men sammanfattas i en rapport av ett féretag som haft mitutrustningen till lans.
Rapporten ir daterad 2017-11-14 och mitningarna utférdes 19/9-2017.

Mitningarna dr gjorda under flera tillfillen under en dag. Mitningarna varierar mellan 48,3-58,7 dBA

ekvivalent ljudniva.

I rapporten jaimférs matresultatet med riktlinjer som enligt rapporten dr himtad fran ”Naturvardsverkets

riktlinjer f6r ljudnivaer utomhus fran trafik, tdg, industri m.m.”.

Specifikation Ljudniva
Dagkl 07-18 50 dB(A)
Kvill k1. 18 — 22 samt séndag och helgdag 45 dB(A)
Nattkl. 22 -07 40 dB(A)
Om hirbara toner forekommer Ovanstiende ekvivalentnivier sinkta med 35

dB(A)-enheter
Om ljudet mnehdller ofta Aterkommande Ovanstiende ekvivalentmivier sinkta med 5
impulser sasom vid mitningsarbete, slag 1 dB(A)-enheter
transportdrer. lossmng av jimskrot etc.
Momentana ljud natt kl. 22 - 07 55 dB(A)

Naturvardsverkets riktlinjer fér ljudnivier utomhus frin trafik, tig, industri mm

Kommentar: Kommunen har inte kunnat hitta killan till tabellen med riktvdirden som rapporten hinvisar
till. Den refererade rapporten dr atta ar gammal och tillginglig data pa webben kan ha dndrats sedan dess.

Kommunen har tagit fram en bullerutredning som underlag till detaljplanen. Berdkningarna i utredningen
ar utférda for tva scenarion: ett som visar bullersituationen i framtiden utan ett genomférande av
Granith6jden, och ett som visar det framtida liget inrdknat den trafik som alstras om Granithéjden

bebyggs.

Dessa berdkningar har jimforts med riktvirdena i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SES nr 2015:216) och Naturvardsverkets vigledning for befintliga bostider. Berdkningarna gbrs som
ckvivalenta (genomsnittliga) och maximala ljudnivaer vid fasad, som det finns specifika riktvirden for.
Enligt de utférda berdkningarna 6verskrids inte dessa riktvirden vid fasad i nidgon av de tvé scenarierna.
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12. Sakdgare 3

Sakdigaren bar i sitt yttrande ursiktat att det dr sent inskickat. Yttranden har dock kommit in under tiden som andra
remissinstanser har fatt forlangd yttrandetid, och har déarfor tagits med och foljer nedan.

Sjalvklart tycker jag att Granith6jden ska byggas pa ett limpligare stille 4n i en vackert och orort
naturomrade som aldrig kan édterstillas. Om Stromstad kommun ér i stort behov av bostider och skolor ir
det enklare att bygga pa omraden dir det redan finns vigar och dr enklare att bebygga dn Granithéjden.
Fantastisk natur kommer att forstéras f6r alltid.

Att dra en vig inemellan befintliga hus kinns som en provokation. Hur ska vi kunna fortsitta trivas, med
en vig nira vara hus, ett stindigt brus av bilar. Vem av oss boende gynnar det hdr? Och vem tinker pa oss

som bor i omradet? Finns det ndgon som virnar oss? Ar det bara hasselsnokar som ska virnas?

Ingen av oss som bor i omridet kommer att kunna stoppa planer som har gatt sa hir langt. Och darfor
blir det lite spel for galleriet att 6nska in tankar och asikter..

Kinns hopplost och sorgligt alltihop.

Kommentar: Planeringen av hur sambhillet ska vixa pa bista sitt dr en lang och komplex process som
ibland innehaller svara avvigningar mellan nyttan av det som foreslas och hur enskilda i narheten
paverkas. Kommunen kan klart se hur paverkan av omradet kan upplevas, men att hitta ett sd stort
omride som Granith6jden som gér att planera f6r bostdder har inte varit mojligt.

Om Granith6jden inte bebyggs med bostider behdver staden vixa genom att flera mindre omraden
bebyggs, vilket innebir att fler paverkas och att méingas nirhet till natur gar férlorad. Kommunen har i
detta sammanhang ansett att Granith6jden 4r det bista omridet att vélja ut f6r bostadsbyggnation nira
titorten, trots den paverkan det innebdr f6r de som bor nidrmast. Bide méinniskan och naturen har ramar i
lagstiftningen som ligger till grund f6r planeringen med grunder for vilken paverkan som kommunen ska
bed6ma som acceptabel. Vissa dmnen, som paverkan pa skyddade arter, 4r komplex och kriver ofta mer

utrymme for att forklara och konsekvensbedéma, vilket kan innebdra att den upplevs ha stérre tyngd 4n
den faktiskt har.

Att samridda med de som ber6rs av ett planforslag dr viktigt f6r kommunen och ér ett av syftena med
planprocessen. Vissa fragor i en detaljplan kan vara fastlagda frin bérjan, medan andra kan ha ett stérre
utrymme for justeringar. F6r kommunen har det dock varit av stor betydelse att kunna utveckla staden i
denna riktning, vilket innebir att ett dnskemdl om att inte planera stadsdelen 6ver huvud taget ligger lingt
fran detta.

13. Sakdgare 4

Mina nya synpunkter innehdller en del upprepningar av det jag skrev i september. Upprepningarna dr dock
nédvindiga for att tydliggdra sammanhang.

Kommunens l6fte om ny vag till Mallby begravningsplats:

Mitt f6rslag foljer detaljplanen f6r Millby begravningsplats fran 1993, men dven det avtal som upprittades
mellan kommunen och Strémstads f6rsamling 1990, se bilagal. (Observera att samma karta ingar i bade
avtalet och detaljplanen.)

Under pkt 6 i avtalet framgar att "Kommunen avser att bygga matargata..." Enligt vedertaget sprakbruk
kan "avser" 6versittas med "kommer att..." (Jmf Svensk Ordbok — avsikt, 2mnar.)
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I detaljplanen dndrades skrivningen till "skall".

Under pkt 12 i avtalet framgar att "Kostnaderna f6r matargatan kommer att férdelas mellan de framtda
exploateringsomradena."”

Utbyggnaden av 600 bostidder inom Granith6jden borde med mer dn vil ticka kostnaderna f6r en ny vig
till begravningsplatsen.

Kommunens pistiende att en ny vig till begravningsplatsen kan anslutas efter att planen vunnit laga kraft
strider mot avtalet, detaljplanen och den Foérdjupade 6versiktsplanen.

Syftet med en Foérdjupad 6versiktsplan dr att ge forutsittningar £6r en sammanhéllen samhillsplanering.
Att endast planera Granithéjden inom plangrinserna strider dirfér mot syftet med FOP:en fran mars
2025.

Det sker ibland att kommuner eller privata aktorer bygger en ny verksamhet med en ny anslutningsvig,

men att den nya vigen senare Overfores till en nirliggande vigtéreningen.

Pastiaendet att anslutningen av en ny vig till begravningsvigen skall bekostas av vigforeningen strider mot
ovannimnda avtal och detaljplan. Avtalet och 16ftet var naturligt och sjdlvklart eftersom verksamheten pa
begravningsplatsen tillkom senare och férvintas pagé i ndgra hundra ar. Den nuvarande Annedalsvigen
som byggdes pa 1960-talet av privata fastighetsigare skulle ddrfér endast vara en tillfillig 16sning.

Vigforeningarna Backekas samfillighetsférening och Snalens samfillighetsférening foresprakar 1 sina
yttranden en ny kommunal vig till begravningsplatsen. Det framgar av féreningarnas yttrande att det inte
térekommer ndgra krav som skulle férsena planarbetet.

Kommunens skil till att bryta mot det avtal, detaljplan och 16ften som varit gillande 1 35 ar har inte
redovisats pa ett godtagbart sitt.

I "Redogoérelse av programsamrad 2025-10-27" kommenterar kommunen uppgifterna frin

6versiktsplanerare [tdnsteperson| som "ridgivning”.

[Tjansteperson| var tydlig med att Annedalsvigen enbart borde hallas i farbart skick dd en ny vig till
begravningsplatsen skulle byggas inom ett antal 4r. Nuvarande ordférande i Tekniska ndimnden, som dven
ingir i styrgruppen, var nirvarande pa motet.

Satt i sitt sammanhang skall uppgifterna i detaljplanen fo6r begravningsplatsen samt [tjinstepersons| besked
indrvaro ordf. i TN ses som en bekriftelse pa kommunens l6fte om en ny vig,.

Kommunens kommentar att detta var "radgivning" dr en alternativ tolkning som saknar forankring i
verkligheten.

Ny vagstrackning till begravningsplatsen:

Undertecknad har foreslagit en vigstrickning fran Ringvigen, genom min fastighet [fastighetsbeteckning]
och planomridet, till begravningsplatsen. Forslaget har fortydligats i bifogad bilaga 2:1

Aktuell jordbruksmark inom [fastighetsbeteckning] dr i den Férdjupade Sversiktsplanen markerad f6r
bebyggelse och ingar i samma omrade som Granithéjden, se bilaga 2:2. Den féreslagna strickningen gar
mestadels pd dkermark som legat i trida under flera ar dd den dr svirbrukad med berg i dagen pé flera
stillen.

Om mitt férslag skulle genomféras dr det sannolikt att bygget skulle forstora en dkerholme som bestar av
berg, se bilaga 2:2. Holmen har klassats som "pétagligt naturvirde" i "Naturvirdesutredningen.

Akerholmen ir ca 300 kvm och utgér ca 0,07 % av planomridet. Den ligger i skugga storre delen av dagen
vilket talar starkt fOr att dér inte finns ndgra hasselsnokar eller sandédlor. Skadan som uppstar om
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dkerholmen tas bort bor bedomas som férsumbar i jimférelse med de omfattande skador pa naturen som

uppstar inom planomradet.
Det ir dven mojligt att dra en ny vig norr om dkerholmen och inte orsaka nigon skada.

Med mitt frslag kommer miljé £6r boende pd Monstigen inte att férsdmras. Dessutom kan kommunens

fastighet pA Monstigen 5 siljas.

Buller:

I bullerutredningen, Alternativ 6, sidan 15 stér att "bullret frin Ringvigen gor ytan oattraktiv." Varfor tas
inte samma hinsyn till de nuvarande fastigheterna lings Monstigen och Ringvigen?

En exploatering av 600 bostider pa Granithdjden kommer att paga under sammantaget manga ar.
Trafiken kommer under utbyggnaden att utgdras av ett mycket stort antal tunga lastbilar, dumprar och
andra arbetsfordon. Det buller som kommer att uppstd for nuvarande fastigheter och ev. nya bostider

kommer att vara mycket storande.

Bullerutredning redovisar inte byggtrafikens skador.

Véagstrackning fran Lv 176:

En vig till Granithdjden fran Lv 176 ar limplig av flera skil. Vigen bor dock anslutas lingre Osterut dn
vigalternativ 7.

Bohusleden kommer att korsas vid en ev. utbyggnad. Leden passerar dven Lv 176 nirmare Virmlandsbro
samt E0, och flera andra vigar.

Vice ordf. i MBN berittade pd samradsmétet 2025-11-19 att kommunen hoppas pa en storre
industrietablering i Kélvik ndra norska grinsen. Industrin kan skapa flera hundra arbetstillfillen. Om
kommunens arbete med att planera och undetrlitta etableringen lyckas kommer Granithdjden att behdvas
tor att ticka behovet av bostider enligt v.ordf.

Att firdas frin Granith6jden mot Kalvik och Norge, eller E6 sdderut, skulle bli naturligt genom en vig
som anslutes till Lv 176 mellan Ringvigen och Virmlandsbro. Utfartsvigen till Lv 176 skulle minska
antalet fordon pa Ringvigen och i cirkulationsplatsen vid Oslovigen.

En stor del av den omfattande byggtrafiken skulle kunna gd via en vig fran Lv 170.

Fullt utbyggt kommer Granithéjden férutom bostider dven bestd av en skola och ev. dldreboende. Det
kommer att intriffa sjukdomsfall, olyckor och brott inom omradet.

Vid ett svirt sjukdomstillstind kan det vara livsavgérande med en snabb transport till sjukhus via E6 norr-
eller séderut.

Det finns en risk att en insats fran riddningstjinsten skulle f6rdréjas vid en brand om den enda vigen till
omradet av nagon anledning skulle blockeras.

Vid tex. en hot- eller valdssituation pa en skola krivs ofta alternativa vigar for att polisen skall kunna
genomfdra en snabb insats.

Om en insats av lokal riddningstjanst eller polis kraver forstirkning kommer denna sannolikt via E6/Lv
176. Blaljusfordon skulle dd snabbt kunna ta sig till platsen om det finns en vig till Granith6jden.

Risken att fastna i kéer pa Lv 176 eller 1 rondellen Oslovigen minskar avsevirt.
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Vagalternativ 4-6.

Kommunen avfirdar dessa vigalternativ till férman f6r huvudalternativ 1. De menar bl.a. att terringen gor

att vigarna skulle bli f6r branta.

Vigalternativen bor sittas 1 relation till andra befintliga vigar. Tva mycket branta vigar som kommunen
godkint ir Ronningebacken (DP for del av Anneréd 1:17) samt Ljungbergsvigen (DP for Halkedaten 1:7
m.fl.).

Tatortsnara:
Kommunen féresprikar en vig till planomradet som gor att omradet upplevs som nirmare centrum.

Undertecknad bor pa Annedalsvigen 41, strax norr om planomradet. Det tar knappt 10 minuter att cykla
fran bostaden via Annedalsvigen, Monstigen och Oslovigen till torget. Med en utbyggnad av cykelbanor
bér det gd dnnu snabbare att cykla frin Granithdjden till centrum.

Om det inte finns ndgon vetenskaplig definition av "tdtortsnira" ir kommunens uppfattning endast en
subjektiv bedémning.

Gangstrak:

I Planbeskrivningen 2025-10-29, Allmidn platsmark, sidan 9, redovisas en karta med gangstrak. Ett strak
leder at norr in pa en brukad dker pa min fastighet. Detta avvisas. Om planomradet skall anslutas i riktning
mot parkeringsplatsen vid begravningsplatsen och vigen mot Backekas skall gangstraket dras inom den

mark som dgs av kommunen och Strémstad pastorat.

Dagvatten:

Det framgir inte av Dagvattenutredningen att bicken gar hett eller delvis genom min fastighet.
Utredningens slutsats dr att dagvattenfléden samt féroreningsbelastningen fran planomradet 6kar.

Bickens slinter skadades dd kommunen grivde ned VA-ledningen till begravningsplatsen.

Undertecknad godtar ej ndgra atgirder som Okar flédet eller pd annat sitt skadar mina marker.

Norconsult:

Kommunen har anlitat féretaget Norconsult f6r vig- och dagvattenutredning.

Norconsult halls ansvarigt f6r den undersékning som var underlag f6r bygget av E6 £61rbi Stenungssund.
Stenungssunds kommun har férvarnat om att den kommer att stilla krav pa ersittning f6r de kostnader
som orsakats av raset pd EO.

Flera fastighetsigare dr missnéjda med det huvudalternativ som Stromstad kommun foresprakar. Det kan

dérfor finnas skdl att granska de forslag och slutsatser som Norconsult redovisat.

Fornlamningar:

I planférslaget anges att det inte finns nigra kinda fornlimningar inom planomradet men att

undersokningar kommer att genomféras.

Enligt Riksantikvarieimbetets hemsida finns flertalet fornldmningar runt planomradet. Dessa ligger pa
ungefir samma h6jd 6ver havet vilket talar £f6r att det dven finns limningar inom planomradet.

Det var dven vil kint av dldre fastighetsidgare pa Millby att det funnits dldre byggnader (fére 1850) inom
planomradet.
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Sammanfattning:

I samband med samradsmétet 2025-11-19 berittade vice ordférande i MBN att politikerna anvinde
"blaslampa" pa fjansteminnen for att skynda pa planarbete. Att arbetet skall ske skyndsamt framgar dven i
Redogorelse av programsamrad 2025-10-27. De synpunkter och forslag som inkommit skall 16sas efter att

planen vunnit laga kraft fOr att inte f6rdr6ja planlidggningen.

Politikernas krav pd skyndsamt har sannolikt paverkat planarbetet negativt. Planforslaget innebir bl.a.
onddigt stora férsimringar i boendemiljon fastighetsdgare lings Monsstigen och Ringvigen.

Alternativ som skulle varit bittre f6r nuvarande fastighetsigare avvisas konsekvent till f6rmén fér
huvudalternativet. Kommunen avfirdar andra alternativ som "orimlig och undetliter att utreda dessa.
Detta strider mot bestimmelserna i PBL. Att alternativ "redovisas" som skisser och ritningar som ligger i

skrivbordslador kan inte accepteras.

En samlad bedémning dr att planarbetet uppvisar tydliga brister pa objektivitet och saklighet. Att inte
utreda och dokumentera alternativa 16sningar tar bort allminhetens méjlighet till insyn och ger politikerna
ett bristfilligt beslutsunderlag. Planarbetet skall utga frin den Fordjupade 6versiktsplanen sé att
nirliggande detaljplaner binds samman pa ett naturligt sitt. Planen fér Granith6jden bér didrfér omarbetas.

Kommentar: Det finns inget styrande krav som anger att kommunen maste bygga ut en gata i
Annedalsvigens strickning. Den avsikt som kommunen redogjorde 61 pd 1990-talet avsig det behov som
fanns da, och eftersom denna planeringsidé inte har gitt att forverkliga finns inte heller ndgon vig att
genomfora. De vigar kommunen féreslar i planforslaget dr de som behdvs £Or att 16sa trafiken inom
Granith6jden.

Det finns inget tvang att alla ytor som avsitts 1 en fordjupad 6versiktsplan maste utnyttjas dd en detaljplan
tas fram, och kommunen avser inte att anvinda intikter fran projektet for att finansiera en vig som inte
behovs f6r det. Kommunen anser fortsatt att vad som tidigare har limnats 4r rad: vigféreningen har en
egen styrelse som sjilva maste ta stillning till och ansvar f6r det underhall som utférts eller inte utforts pa

vagen.

Kommunen ska ocksé, férutom detta, ligea till en méjlighet att ansluta en vig vidare fran planomradets
nordéstra del mot Millby kyrkogird och Backekas. Detta anser kommunen dr en rimlig flexibilitet som ger

vigforeningen mojlighet att I6sa sin vigfraga 1 framtiden pa ett annat sitt dn att renovera vigen.

Bullerpaverkan f6r bostadshuset i alternativ 6 kommer fran tre sidor av fastigheten istillet f6r en nira sida
och en mer avldgsen sida f6r Ringvigen, vilket innebir att paverkan har graderats hégre dn f6r husen lings

Monstigen i alternativ 1.

Kommunens stillningstagande ir att en anslutning fran Granithéjden till vig 176 vare sig dr lampligt eller
méjligt. For att utféra vigen behdver stora naturomriden med skyddade virden korsar, och Bohusleden
skirs av i tva av en bilvig; ingetdera anser kommunen ér limpligt.

Att det finns brantare vigar dn vad som rekommenderas ir inte en god grund for att bygga fler sidana.
Branta anslutningsvigar innebir en trafikfara, sirskilt vintertid, och férsdmrar tillgingligheten och
attraktiviteten for giende, cyklister och rorelsehindrade. Att planera ett samhaille innebér att manga
subjektiva val méste géras om vad som ur ett helhetsperspektiv skapar den bista I6sningen, och en vigs
lutning och nirhet till staden ir en del av dessa val.

Kommunen ser en mojlighet att det strak f6r avloppsledningar som behoéver anligeas f6r att korsa bicken
mot den aktuella dkermarken kan iordningsstillas som ett gangstrdk dd markarbetena utférs. Detta kriver
dock godkidnnande av dem vars mark berérs, och om nagot sadant godkinnande inte limnas kommer

gangstraket inte att utforas.
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Allt dagvatten som alstras av bebyggelsen i planomréidet f6rdr6js 1 planomridet med dimensioneringen for
ett 20-drsregn innan det avleds till bicken, vilket innebdr att flédet inte dndras jamfért med dagens

situation.

Kommunen har upphandlat ramavtal med en rad konsulter som har utfért de utredningar som ligger till
grund f6r detaljplanen. Kommunen har granskat referenser for dessa och kvalitetsgranskar allt framtaget
material, och ser inget skil att misstro arbetets kvalitet.

En arkeologisk utredning ska tas fram till detaljplanens granskningsskede.

Kommunens malsittning ér att detaljplanen ska tas fram under s kort tid som det 4r majligt samtidigt
som forslagets kvalitet sdkerstills. Férslaget dr genomarbetat och héller h6g kvalitet, och ska uppfylla
samma lagstiftning som alla detaljplaner som tas fram oberoende av hur ling eller kort tid planarbetet har

tagit.

14. Sakdgare 5 och Privatperson 1

Overgripande invandning och rattslig grund

Fastighetsdgaren till [fastighetsbeteckning] motsitter sig planforslaget i dess nuvarande utformning.
Yttrandet grundar sig pé att den féreslagna omvandlingen av angrinsande mark till kvartersmark f6r skola
(S) och allmin plats (Gata/GC-vig) riskerar att medfora betydande oligenhet f6r den befintliga
bostadsmiljén, i strid med Plan- och bygglagens (PBL) grundldggande hinsynskrav (PBL 2 kap. 9 §) och
Miljobalkens (MB) forsiktighetsprincip (MB 2 kap. 3 §).

Di en del av Fastigheten [fastighetsbeteckning] ska 16sas in f6r det allmédnna dndamalet, aligger det
kommunen ett sdrskilt stort ansvar att sikerstilla att den kvarvarande bostadsfastigheten ges ett robust
skydd mot storningar frin den planerade hogaktivitetsverksamheten (skola/idrottshall).

Det dr fastighetsdgarens absoluta krav att kommunen, genom bindande planbestimmelser, atgirdar
bristerna gillande buller, insyn och skuggning. Ett antagande av planen utan dessa tvingande bestimmelser

kommer att strida mot lagkraven.

Yrkanden och krav pa bindande bestammelser

For att skydda boendemiljon pd [fastighetsbeteckning] krivs att f6ljande utredningar och bindande
planbestimmelser inf6rs i plankartan och planbeskrivningen.

I. Krav gillande Buller och Oligenhet (Verksamhetsbuller)

Den presenterade trafikbullerutredningen hanterar enbart trafikbuller och utelimnar helt analysen av
verksamhetsbuller (lek, skrik, bollspel, fliktljud) frin den planerade skolan och idrottshallen. Eftersom
verksamhetsbuller, sdrskilt impulsljud som skrik, utgdr den mest pétagliga stérningen fran en skolgard och
inte hanteras adekvat av enbart trafikbullerberidkningar, kan kommunen i nuldget inte bevisa att den

planerade verksamheten inte medfér oldgenhet.
Yrkanden:

1. Kompletterande Bullerutredning: Kommunen maste omedelbart bestilla en utredning som specifikt
analyserar Verksamhetsbuller (inklusive impulsljud) frin skolan/idrottshallen riktat mot
[fastighetsbeteckning]. Utredningen maste visa att Naturvéirdsverkets riktvirden f6r befintlig
bostadsbebyggelse (maximalt 45 dBA dagtid vid tomtgrins/fasad) innehalls.

2. Obligatoriskt Bullerskydd: Oavsett resultatet av den kompletterande utredningen, och som skydd mot
impulsljud, krdvs en bindande planbestimmelse (N) pa kvartersmarken (S) som foreskriver en permanent,
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tit bullerskirm/bullervall, minst 2,5 meter hog, lings hela den gemensamma fastighetsgrinsen. Detta
skydd ska vara placerat pé skolans fastighet (S).

3. Forbud mot Aktivitetsytor: Infér en bindande utformningsbestimmelse (U) pa kvartersmarken (S) som
torbjuder placering av hogaktiva ytor (sisom bollplaner, lekutrustning och séllskapsytor) i direkt
anslutning till grinsen mot [fastighetsbeteckning].

I1. Krav gillande Skuggning och Byggnadshojd

Detaljplanen méjliggér uppférandet av en skola och en idrottshall pa kvartersmark (S) intill er fastighet.
Byggnader sasom en idrottshall 4r volumindsa och hdga, vilket skapar en stor risk f6r permanent
skuggning av er girds- och uteplatser. Planbeskrivningen anger generella héjder, men saknar specifik
reglering f6r den hogre idrottshallen i nirheten av [fastighetsbeteckning].

Yrkanden:

4. Obligatorisk Skuggstudie: Kommunen ska genomféra en Geometrisk Skuggstudie som utgir frin
praxis: att befintliga bostider och deras primira uteplatser ska ha tillgang till minst 5 timmars direkt sol vid
vir- och hostdagjaimning mellan klockan 09:00 och 17:00 (vintertid).

5. Bindande Héjdbegrinsning: En bindande planbestimmelse (H) om maximal Nockhéjd ska inféras pa
den del av kvartersmarken (S) som angrinsar till [fastighetsbeteckning]. Detta H-virde maste anpassas
direkt efter resultatet av Skuggstudien for att garantera att kriteriet i Yrkande 4 uppfylls, oavsett
byggnadstyp (skola eller idrottshall).

ITI. Krav gillande Insyn, Integritet och Skyddsavstand

Det generella kravet pa byggnadsavstand i planen (minst 4,0 meter fran fastighetsgrins 9) dr helt
otillrickligt mot en flerviningsbyggnad som en skola/idrottshall. Nirheten skapar oacceptabel insyn i den
privata boendemiljon.

Yrkanden:

6. Obligatorisk Buffertzon: Infér en bindande planbestimmelse (U eller G-mark) om en 10 meter bred,
obebyged Skyddszon/Gronyta pa skolans kvartersmark (S) lings hela grinsen mot [fastighetsbeteckning].
Inom denna zon ska all byggnation och hardgjord yta férbjudas.

7. Visuellt Skydd/Plantering: Infor en tvingande planbestimmelse (U) om att denna Skyddszon (Yrkande
6) obligatoriskt ska beplanteras och underhillas med permanent hégvixande och tit vegetation (t.ex.
tradrida/hick) for att minimera insyn och forstirka bullerdimpningen.

Viktiga observationer fran utredningarna

Trafikbuller (Ringvigen): Bullerutredningen bedémer att trafikbuller frin Ringvigen kommer att ligga
under riktvirdena (max 55 dBA L Aeq 24h) f6r befintliga bostider vid angridnsande fastigheter. Detta
kriver dock att kommunens avsikt att sdnka hastigheten till 50 km/h vid infarten genomfors.

Dagvatten och Skyfall: Dagvattenutredningen visar att exploateringen okar flodena kraftigt (frin 1 130 1/s
till 4 038 1/s vid 20-4rsregn). Kommunen foreslar ett system av sex dammar och makadamdiken for
tordréjning och rening. Fastighetsidgaren kriver att kommunen genom bindande planbestimmelser
sikerstaller att ingen 6kad avrinning eller negativ belastning riktas mot [fastighetsbeteckning].

8. Fonsterrestriktioner: Infor en utformningsbestimmelse (U) som kriver att f6nsterdppningar, balkonger
eller utomhusterrasser pa skolbyggnadens/idrottshallens fasad (6ver markplan) som vetter mot
[fastighetsbeteckning] ska minimeras eller utformas med permanent insynsskyddande glas.
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Slutsats: Fastighetsdgaren anser att planen 1 dess nuvarande form inte uppfyller lagkraven f6r god
boendemiljé och kriver att samtliga nio yrkanden infogas som bindande bestimmelser i detaljplanen
innan den kan antas. Fastighetsigaren forbehaller sig ritten att 6verklaga detaljplanens antagandebeslut i
enlighet med gillande lagstiftning om dessa synpunkter inte tillgodoses.

Kommentar: Det detaljplaneférslag som kommunen har tagit fram och skickat ut pa samrid innebdr att
hela fastigheten planldggs med anvindningarna skola, centrum och vird, med avsikten att hela fastigheten
ska 16sas in fOr dessa dndamal. Anvindningen bostad, som fastighetsdgarna gor ansprak pd att fa skyddad
ovan, kommer med denna planligening dirmed inte finnas kvar och det finns i och med detta ingen
planhinsyn f6r skydd mot befintlig bostadsmiljé att implementera i férslaget.

Konsekvenserna av den inlésen av fastigheten som foéreslas finns beskrivet i genomférandedelen 1
planbeskrivningen. Kommunens grund f6r den f6reslagna inlésningen édr att omradet beh6vs f6r
iordningstillandet av skola f6r det nya bostadsomridet, och att denna skola inte kan placeras i ndgon
annan del av omradet eftersom det aktuella omradet 4r det enda stérre flacka omradet som ligger nira den
toreslagna centrala infrastrukturen. Kommunen dr medveten om att denna konsekvens ar stor for

fastighetsdgarna, men anser att det allmédnnas behov viger sd tungt att denna utformning maste viljas.

15. Sakdgare 6

Jag dr boende pa [adress] och vill framféra en synpunkt gillande trafiksikerheten i korsningen mellan
Mellbyvigen och Ringvigen. I nuvarande utformning upplever bdde jag och flera andra boende en
betydande risk vid utfarten frain Mellbyvigen. Det dr vid manga tillfdllen svart att hinna ut med bilen pé ett
trafiksdkert sitt eftersom fordon som kommer frin riktning riddningstjinsten ofta hiller hdg hastighet.
Jag har sjilv vid upprepade tillfillen varit nira att bli pakérd nir jag f6rsokt kora ut.

Samma problematik giller Gvergangsstillet 6ver Ringvigen. Bade boende lings [adress] och personer som
ska vandra Bohusleden anvinder vergangsstillet frekvent, men dagens utformning ger varken god sikt
eller en trygg passage. Den hoga hastigheten pa passerande trafik gor att det ofta kinns osékert att korsa
vigen. Som smabarnsforildrar kinner vi dessutom en stor oro infdr framtiden, nér vira barn om nagra ar

sjilva kommer att g4 till skolan via detta 6vergingsstille.

Redan idag dr situationen farlig, och med den berdknat 6kade trafikmingden som framgar i
trafikutredningen f6r Granithéjden kommer trafiksikerheten att bli ohallbar om inga atgérder vidtas.
Detta torstirker behovet av att redan nu se 6ver och forbittra utformningen av bade utfarten och

Overgangsstillet.

Mot bakgrund av detta vill jag uppmana kommunen att utreda en alternativ placering eller utformning av
béde utfarten och 6vergangsstallet.

Jag anser att detta dr en viktig fraga fOr att forbittra sdkerheten f6r bide boende och besékare, och hoppas
att synpunkten beaktas 1 det fortsatta planarbetet.
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Mellbyvigen

Kommentar:

Kommunen delar bilden att utfarten fran Mellbyvigen har vissa brister i sin utformning och har som mal
att forbittra den. Utfarten dr dock beldgen sé langt frin planomridet att den inte direkt kan belastas av det
foreslagna planeringsprojektet.
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Vid de tidigare tillfillena som kommunen har gjort atgirder i omradet har sikten, vad kommunen har
kunnat konstatera, varit relativt god, men detta motverkas av att trafiken pa Ringvigen ofta héller en for
hég hastighet. Mojligheterna att géra atgirder fOr att forbattra sikten dr begrinsade pa grund av terrdngen,
och 6vergangsstillet har redan tidigare flyttats fOr att forbattra trafiksikerheten. Om Svergangsstillet
flyttas f6r lingt finns det en risk att det férlorar sin funktion och att ménniskor viljer att korsa vigen dir
det dr ndrmast dven om det inte finns ett Gvergingsstille.

Kommunen har som avsikt att utreda hela strickan frin cirkulationen vid Oslovigen fram till
atervinningsstationen vid Flidervigen for att forbittra trafiksdkerheten. De dtgirder som i dagsliget ar
mest troliga dr t6jning av vegetation for att forbittra sikten, och en avsmalning av kdrbanan for att sinka
trafikens hastighet. Detta arbete ska dock ske sjilvstindigt fran detaljplanen eftersom det beror en lingre
strdcka som paverkas av fler frigor dn sjilva exploateringsprojektet.

16. Stromstad pastorat, agare av Mallby 1:41

Som kommentar efter programsamrid anges bl.a. att Annedalsvigen inte direkt ber6rs av planforslaget f6r
Granithdjden.

Att fler méjliga utformningar av vigalternativ ska studeras infér granskningsskedet, samt att det beror pa
hur komplex frigan visar sig vara som kommer att avgora om det dr méjligt att implementera
Annedalsvigen med nigon annan méjlig pakoppling utéver att vigen kan kopplas pa cirkulationen till
omradets infart.

Stromstads pastorat vill med detta som bakgrund uttrycka att pastoratet férordar en 16sning dér
viganslutning till fastigheten Strémstad Millby 1:41 (Millby kyrkogird) kan ske via planomridets
cirkulation. Négra olika férslag har tagits fram efter programsamradet och Stromstads pastorat har som
forsta alternativ att kommun bygger en ny gata med kommunalt huvudmannaskap fram till kyrkogirdens
entré och punkten dir Annedalsvigen Gvergar till Backekas vigférening. Som alternativ kan forslaget dir
gatan nirmast Millby kyrkogard i planférslaget forldngs fram till kyrkans fastighetsgrins, med mojlighet
tor kyrkan att 16sa en utfart mot allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar: En mojlighet ska liggas till i planforslaget som innebdr att Annedalsvigen (eller likasa en ny
vig, dd namnet Annedalsvigen kan vara aktuellt att behélla f6r den forsta delen nidrmast Ringvigen som
fortsatt behGvs for en rad fastigheter) ska kunna anslutas till planomradets nordéstra hérn. Detta kan
méjligeéra en omligening av vigen Gver mark som dgs av kommunen och Strémstads pastorat, om detta
alternativ visar sig vara 6nskvirt i framtiden.

17. Privatperson 2

Granithojden ar gardagens stadsbyggande
Strimstad mdste bygga for framtiden — inte mot den

Stromstad planerar en ny stadsdel, Granithéjden, med upp till 600 bostdder pa kinslig hallmark strax
utanfor centrum. Kommunen beskriver det som en méjlighet att méta bostadsbehovet. Men sett genom
den senaste forskningen om hallbar stadsutveckling blir det tydligt att Granithdjden ér ett steg i fel
riktning. Det 4r inte framtidens hallbara stad som planeras — utan en 16sning som riskerar att férsvaga

Stromstads langsiktiga utveckling.
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Stadskvalitet innebar att starka stadskarnan

Forskning visar att attraktiva och héllbara stider kinnetecknas av tillginglighet och nirhet till handel och
service, blandning av bostidder och arbetsplatser, tillging pa gronytor och parker samt nirhet till vatten.

Nir minniskor bor nira service, handel och kultur 6kar stadslivet. Gator blir tryggare, restauranger far fler
gister, butiker fler kunder, och det lokala marknadsunderlaget vixer. Det dr just sa sma stider som
Stromstad kan skapa en langsiktigt hallbar utveckling: genom att fortita dir centrum redan finns.

Granith6jden ligger lingt fran stadskdrnan, i en otillgingligt i kuperad terring som f6r att kunna bebyggas,
kriver stora springningar och stora investeringar i nya vigar och infrastruktur. Denna for skattebetalarna
mycket kostsamma investering kommer ytterst fa till gagn och innebir samtidigt en stor negativ inverkan

pé ordrd och virdefull naturmark.

Omridet kommer dessutom bidra till ett 6kat bilberoende och skapar inga mervirden f6r varken
Stromstads stadsmiljGer eller handel.

Agenda 2030 blir tomma ord

Kommunens slogan Livet i Fokus och Havet I centrum ir mycket bra, men idag giller tyvirr dnnu mer
Bilen i fokus och Parketing i centrum. Om detaljplanen f6r Granithdjden genomférs kridvs dnnu fler
parkeringsplatser 1 centrum med hénsyn till avstindet mellan dess boende och centrumhandeln.

Sverige har férbundit sig att leva upp till de globala hillbarhetsmalen. Flera av dessa dr direkt relevanta f6r
Stromstads stadsutveckling — men Granithdjden gir tvirs emot dem. Flera av dessa ér direkt relevanta f6r
Stromstads stadsutveckling — men Granithdjden gér tvirs emot dem.

* Mal 11 — Hallbara stider och samhillen: i stillet f6r att stirka centrum och fortita byggs en ny,
avldgset placerad och bilberoende stadsdel.

* Mil 13 — Bekidmpa klimatférandringarna: naturmark omvandlas till hardgjorda ytor och i stillet for
att minska transportbehoven okar de.

» Mal 15 — Ekosystem och biologisk mangfald: i stillet for att bevara virdefull naturmark for att
bibehalla och stirka ekosystem och biologisk mangfald samt utveckla natur som en resurs f6r invdnarnas
hilsa och attraktionskraft, exploateras den bort.

Hur ska Stromstad kunna tala om héllbar utveckling om man inte klarar av att leva upp till grundnivin i
Agenda 2030?

En avgorande del av den lokala ekonomin i en sméstad som Stromstad 4r handeln, restaurangerna,
kaféerna och serviceféretagen. De lever pi att det finns ett attraktivt och levande stadsliv i stadskérnan.

Hallbar stadsbyggnad som ger mervarden

En hallbar stadsutveckling dr en utveckling som prioriterar att Strémstads handel, service och arbetsplatser
ska kunna leva i framtiden och bidrar till att minska bilberoendet. Det finns flera férslag ddr nya bostader i
stillet byggs 1 ett befintligt sammanhang i stadskirnan vilket i stillet skulle stirka det lokala
marknadsunderlaget. Ur en ekonomisk synvinkel skulle dd befintlig infrastruktur s som gator och
parkeringsanligegningar kunna samutnyttjas, vilket besparar kommunen bade anliggnings- och
driftskostnader. Den bebyggelse som tillskapas bidrar inte bara med fler bostdder utan har ocksa potential
att skapa mervirden i form av attraktivare och tryggare stadsmiljéer lings Strémstads olika befintliga strak,
skapa nya attraktiva métesplatser och samtidigt 6ka kundunderlaget till den lokala handeln och servicen.

Nedan redovisas ett antal forslag till fortitningar av Strémstads mera nirliggande omraden for
heldrsbostider och verksamheter som alternativ till férortsomridet Granithéjden:
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Framtidens Stromstad kan battre
Kommunen har alla méjligheter att tinka om:

* Fortita i stadskdrnan si att nya bostider stirker centrum och handelns underlag och befintliga

naturomraden kan bevaras
* Bevara och utveckla gronstrukturen f6r rekreation och attraktionskraft.
* Prioritera gang, cykel och kollektivtrafik framf6r nya bilvigar.

Med en sadan strategi kan Strémstad bygga for att skapa hdllbara mervirden for staden, som stirker
stadslivet och det lokala niringslivet, vilket i sin tur 4r en avgorande del av Stromstads attraktionskraft.

Fororten till Strémstad ”Granithdjden” dr stadsutveckling i fel riktning. Det gar i motsatt riktning mot de
globala héllbarhetsmalen, det skapar inga mervirden — varken ekonomiska eller sociala, f6r Strémstads
invéinare och niringsidkare, det 6kar bilberoendet och bebygger virdefull natur- och rekreationsmark. 450
bostider pa fel plats tar bort resurser frin det som ar Stromstads storsta tillgang: en levande, attraktiv

stadskirna med handel, kultur och service.

Stromstad har méjligheten att skapa fler bostider i attraktiva och efterfrigade ligen som samtidigt skapar
mervirden for en levande, attraktiv och hallbar stad och stadsutveckling.

Kommentar: Kommunen delar den malsittningen att utveckla stadskédrnan i Strémstad enligt
beskrivningen ovan. I stadskirnan finns flera utvecklingsomraden, som bland annat dr med i den
férdjupade Oversiktsplanen for titorten, som kan och borde bli bittre, till exempel Canningomradet. Att
endast bygga centralt innebir dock att manga mdijligheter till attraktivt boende gar férlorade, och dé
framfér allt den typen av attraktivt boende nira naturen som har lockat manga minniskor till norra
Bohuslin.

Denna typ av bostadsbyggande har med jimna mellanrum skett under det senaste seklet alltjimt som
staden har blivit stotre, och ligger bakom resultatet att Strémstad 4r mer dn en tit stadskdrna. Kommunen
ser Granithéjden som det nista naturliga steget f6r denna utveckling: det ligger i direkt anslutning till
stadens befintliga yttergrins och dr nira befintlig infrastruktur. Avstindet till centrum ér kort, bara cirka
2,5 km, vilket 4r vil inom cykel- och gingavstind lings med trevliga strak lings natur och vatten.
Granith6jden kan 1 kommunens 6gon inte bendmnas som foérort — det dr en stadsdel med manga blandade
bostadsformer med stora kvaliteter som borde gbra det uppskattat av manga ditflyttande.
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Kvarstaende synpunkter

Nedanstiende personer har framfért synpunkter under samridet som, enligt kommunens bedémning, helt
eller delvis inte har tilloodosetts. Utifran inkomna synpunkter bedémer kommunen att personer som ir
listade nedan under rubriken Sakdgare har ritt att 6verklaga vid ett antagande av detaljplanen. De som ér

listade nedan under rubriken Ovriga bedéms sakna ritt att verklaga beslutet om att anta planen.

Sakagare

Sakégare 1

Sakigare 2

Sakidgare 3

Sakigare 4

Sakigare 5 och Privatperson 1
Sakidgare 6

Ovriga
Privatperson 2

Denna handling har hanterats digitalt och saknar ddrfér underskrift.

Jimmy Magnusson Felicia Zittorin
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt
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