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Detaljplan for Kebal 1:12, 1:112 ‘/‘;)'Z?%’Q?éé ,{’/7
i Stiomstads kommun
Goteborgs och Bohus ldn Antagen av KF 1997-04-17
Laga kraft 1997-05-21
PLANBESKRIVNING
Handlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:
-plankarta med bestimmelser
-planbeskrivning
-genomforandebeskrivning
-fastighetsforteckning
-samradsredogorelse

| -geoteknisk utredning

IN1. EDNING

En planbeskrivning har till uppgift att underlatta forstielsen av planforslagets
innebord samt redogora for planens forutsattningar och syften.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r en klyvning av en fastighet, Kebal 1:112, Stromstads
kommun, som majliggér nylokalisering av fem bostadshus, enligt kartskiss
nedan.
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PLANDATA

Lige

Planomradet #r beliget i Kebals fritidsomréde, ca 2 km nordvést om
Strémstads titort.

Area
Planomradets area &r ca 1.3 hektar.

Markigare

Fastigheten Kebal 1:112 #gs till hiilften av Agneta Carlsson och med en
fidrdedel var av Anne-Marie Amell och Ake Amell. Roger Carlsson och Ake
Arnell &r bestillare av detaljplanen.

Mark fran fastigheten Kebal 1:113, som #gs av Stromstads kommun, ingar
ocksd i planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet #r av riksintresse for turism och friluftsliv. Forslaget innebér
fértatning av titortsnira bostadsbebyggelse och anses diirfor forenlig med
markhushéllningsreglerna 2 och 3 kap naturresurslagen.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen fér Strémstad kommun anger omradet som
fritidsbebyggelseomrade. P4 grund av nitrheten till Strémstads titort,
golfbana och Seliters hamn har kommunen haft fr avsikt att genomfSra
fordjupningsstudier for att undersdka mdjligheterna till fortétning och
utveckling av heldrsboendet inom omrédet forutsatt att VA-fragan far en
tilifredstillande 16sning.

Den tilltinkta bebyggeisen tangerar en sammanhiingande gronstruktur som
1per i Bst-vistlig riktning. Grénomradet fir inte byggas igen.

Detaljplaner

Omradet 4r inte tidigare planlagt, men angrénsar till aldre byggplaneomréden
for fritidsbebyggelse. Delar av planomrédet (fastighet nr 2 pd illustrationen)
berdr mark som idag omfattas av en detaljplan (BPL SKE-1770).

Program fSr planomridet

P4 uppdrag av Roger Carlsson och Ake Arnell har ett planprogram
uppriittats av lantmiiteriet i Strdmstad (1995-06-12). Till stdd fr
programmet giller kommunens uttalande i OP om mdjligheterna till
fortatning och utveckling av heldrsboendet inom omradet.

Kebal 1:12, 1:112 m.f] Antagandehandling
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FORU TSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Pd fastigheten, soder om det dldre bostadshuset (1:12) finns utdikad fore
detta hetesmark bevuxen med enstaka buskar; enar, rosenbuskar och
frukttrad. Omradet sluttar svagt 4t sydost. I vister griinsar dngsmarken till
ett tallbryn, som bortom plangrinsen Svergar i hillmark. Nordéstra delen
av omradet utgors av blandskog och stiger upp mot en bergplats. S8der om
dngen dr omradet i dag timligen sankt och bevuxet med sly- och blandskog.

Landskapsvird

Fastighetsigarna avser att genomfSra landskapsvardande atgérder inom
Kebal 1:112, sdsom rensning av diken, borttagning av sly samt gallring av
trdd och buskar. Syftet 4r att behdlla och pa sikt uttka den befintliga
dngsmarken fram till den planerade vigen. Gronomradet ir sammanbundet
med det grona strdk som pétalats av kommunen. Sly- och blandskogen sdder
om végen bor inte glesas ut for mycket till nackdel for vilt och hiickande
faglar

Inom omrédet finns vackra, uppvuxna trid, sirskilt tallar. De skall i
mdjligaste man sparas. Tallbrynet som bildar en naturlig avslutning av
dngsmarken 1 véster bibehélls.

Strovomraden, rekreation

Vid den nya vindplatsen inréttas en géngstig forbi tomtplatserna upp till ett
hillmarksomrédde med stora naturvirden och utsikt §ver havet.

Geotekniska forhidllanden

Geotekniska unders6kningar av omrédet har genomfbrts.( Bohuslins
Geoteknik AB 96-08-30). Med st6d av utredningen anser kommunen att
bebygyelsen dr genomfSrbar ur geoteknisk synpunkt. Endast inom tomtplats
nr 3 kan svérigheter uppsté vid grundliiggningen och inom tomten fir inte
goras uppfyllnader.

Vid storre uppfyllningar (>1 m) bor kompletterande geoteknisk utredning
utfras. Alla arbeten som innebér att markens lige hojs eller sinks kriver ett
marklov enligt PBL 8:9

Omréidet har beddmts utgdras av ldgradonmark och inga sirskilda
byggnadsatgirder behdver vidtagas.

Fornlimningar och byggnadsminnen
Inom det aktuella omradet finns inga kéinda fornlimningar eller
byggnadsminnen.

Bebyggelse

Tomterna fSrlidggs sd att det av kommunen pétalade grénstraket blir minst 70
meter brett och hamnar utanfSr plangrénsen.

Planomradet #r i dag obebyggt med undantag av ett dldre bostadshus (1:12).
I &vrigt &r fritidsomrddet timligen titbebyggt. Det dr angeliget att till-
kommande bebyggelsegrupper i skala och storlek ansluts till befintlig
bebyggelse i omréadet. For att skapa méjligheter till heldrsboende och

Kebal 1:12, 1:112 m.fl. _ Antagandehandling
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samtidigt anpassa ny bebyggelse i storlek till den befintliga foreslas stdrsta
byggnadsarea 125 kvm per tomt, ldmpligen fordelad pa en huvudbyggnad
och uthusbyggnad. Dessutom tillats forhojt viggliv och inredd vind.
Bebygyelsen skall i 6vrigt iokaliseras med hinsyn till tomtmarkens vege-
tation. terring och ljusfdrhallanden for att pa sd sitt ta vara p& omradets
naturliga kvalitéer.

Plan- och bygglagen fran 1987 ger méjlighet till bygglovbefrielse i vissa fall. I
planen fSreslas att bygglov inte krivs for uthusbyggnad pa hégst 25 kvm om
medgivande erhalles fran berdrda grannar.

Utformning

AlltfSr breda hus med flack takvinkel bor undvikas da det ger ett klumpigt
och ospénstigt intryck. Naturliga och beprévade byggnadsmaterial skall
anvidndas och lokala material prioriteras. Vad giller utformningen i &vrigt
skall fastighetsfigaren ges tidmligen stor frihet. Med tanke pé att bebyggelsen
bildar grupper bor enbetlighet i volym och proportioner efterstrivas. Detaljer
och 6vrig utformning kan dock med frdel varieras.

UtfSrande- och utformningsbestimmelser redovisas i planbestéimmelserna.

Service
Planomrédets service tillgodoses genom Stromstads titort.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse
Saknas inom omrédet.

Trafik och viigar

Den befintliga viigen genom planomradet bibehslls vad giller strickning,
bredd och ytbeldggning. For tomtplatserna 3, 4 och 5 krivs en mindre vig-
utbyggnad med véndplats. Den nya viigens bredd blir ca 3.5 meter och
beldgges med grus. Vindplatsen skall kunna nyttjas av lastbil. Marken 4r i
dag sank och viss utdikning kr#vs for att viigen skall & erforderlig birighet.
Utbyggnad och skétsel av den nya viigen ombesdrjs av fastighetsdgarna, se
vidare i genomfSrandebeskrivningen. Utfarter fr nytillkommande bebyg-
gelse mot Batviksviigen undviks fr att underlitta trafikfSringen och 8ka
sdkerheten. Tomterna 1 och 2 har sina utfarter mot den befintliga vigen
genom planomradet. Tomterna 3, 4 och 5 har utfarter mot den nya viigen.
Parkering sker pa tomtmark.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp enligt
lagen om allméinna vatten- och avioppsledningar. Kommunen utreder fr-
nirvarande vatten- och avloppsfragan i ett stdrre omrade som #ven omfattar
kringliggande bebyggelseomraden. Fran pumpstationen vid Gulfstream Club
dras ett ledningsstrék med sjélvfall till det aktuella planomradet och vidare

Kebal 1:12, 1:112 m.fl. ‘ Antagandehandling
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norrut fir att ansluta ytterligare bebyggelseomraden, se illustrationskartan.
Ledningar dras fram en halv meter frén tomtgréns varefter tomtéigarna sjilva
ombe sdrjer dragningen fram till huset.

Virme

Husen bdr utrustas med vattenburet uppvédrmningssystem och byggnadernas
lige skall studeras med hinsyn till utnyttjandet av solenergi.

El

Elfsrsérjning till tomterna sker genom anslutning till befintligt elnit och be-
kostas av tomtéigarna.

Avfall

De nya tomternas lokalisering gor att det finns anledning f8r fastighetsigarna
att ordna gemensam plats for aviimning av hushalisavfall, I planen reser-
veras plats for detta invid Batviksvéigen. Aven 1:4 och 1:49 kan delta om
intresse finns.

Kommunen verkar fSr 6kad sortering och atervinning av avfall. Enskild
kompostering och avfallssortering reducerar den kommunala taxan med
hilften, Lampligen ordnas fraktioner for glas, papper och icke komposterbart
avfall. Komposterbart material komposteras pa den egna tomten.

Administrativa frigor
Kommunen fSresprékar den korta genomforanden pa 5 ar. For sdkandena &4r
det déremot vérdefullt att kunna utnyttja plan- och bygglagens méjlighet till

15-4rg genomfSrandetid. Foreliggande forslag anger genomfSrandetiden 10
ar.

Medverkande tjinstemiin

Ake Sundemar, stadsarkitekt
Erik Fredriksson, gatuchef

Arvika 1996-10-30

Lars W#
Lars Fernqvist Mia Higg
arkitekt SAR arkitektstuderande CTH

Efter utstiliningen har planen reviderats. Dir revidering av text har gjorts #r
det markerat med en kantlinje.
Arvika 1997-04-17

hats Tl

Lars Fernqvist
arkitekt SAR

lREVIl)ERlNG
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